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TERRENO - 7.743,25m?

AREAS PRIVATIVAS

RESIDENCIAL 1Q-7.028,41m? (193 APTOS)
RESIDENCIAL 2Q-5.531,58m> (90 APTOS)
EMPRESARIAL -7.599,06m> (270 SALAS)
COMERCIAL - 278,88m? (4 LOJAS)

TOTAL PRIVATIVO -20.437,93m? (557 SUBUNIDADES)
CUT (2.64)

TOTAL CONSTRUCAO - 42.032,92m”’

> 283 APTOS
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TERRENO - 7.743,25m?

AREAS PRIVATIVAS

RESIDENCIAL 1Q-7.028,41m? (193 APTOS)
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EMPRESARIAL -7.599,06m> (270 SALAS)
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CUT (2.64)

TOTAL CONSTRUCAO - 42.032,92m”’

> 283 APTOS

SOLO NATURAL - 28,22% (33,15% SOMANDO COM PAISAGISMO CALCADA)

ESTACIONAMENTO ROTATIVO - 557 VAGAS
ESTACIONAMENTO DE MOTOS -32VAGAS
BICICLETARIO SOMANDO - 100 VAGAS
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6. IMPACTOS POTENCIAIS

6.1 Meio Ambiente

- O “ terreno estacionamento” x 2.185 m? area verde (compartilhada com a
cidade e as pessoas)

- O afastamento entre blocos

- Licenca Prévia (LP) n° 02.17.08.002.444.8 concedida pela Secretaria de
Desenvolvimento Sustentavel e Meio Ambiente

* Arelacao com a comunidade vizinha



6.2 Paisagem Urbana e Patriménio Natural e Cultural

- Tendéncia de renovacao /verticalizacdo de parte do territério

- O entorno provavel: Zeis Santo Amaro
Sitio Santa Casa
Shopping Tacaruna
“Nova Vila Naval”
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6.3 USO DO SOLO

“Aspectos Inovadores do Projeto” (em formatacao no Plano de Ordenamento
Territorial/ Plano Santo Amaro Norte) (ICPS)

* (Calcadas Jardins

e Estacionamento Compartilhado

e Recuo Bonificado



6.4 VALORIZACAO IMOBILIARIA

A neutralidade do Projeto

Pesquisa de Mercado/precificacdo dos terrenos (Santo Amaro, Torredo e Espinheiro)

* Locacdo residencial (RS/m?) estavel nos ultimos 5 anos

IVV Residencial e Comercial



Grafico 1 - IVV- Residencial (%)
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Grafico 2 - IVV - Comercial
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Grafico 3 - Lancamento (unidades)
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6.5 SOCIOECONOMICO E ADENSAMENTO POPULACIONAL

* Populacao: Aprox. 16.000 pessoas
 Renda per capta: até meio salario minimo/més (52% das familias )
e Servicos de Saude: Hospital Santo Amaro

3 Postos de Saude
* Servicos de educacao: 2 Escolas

3 Organizacoes nao governamentais
 Populacao do Projeto: 1872 pessoas



6.6 MOBILIDADE

« AREA DE ANALISE



* PONTOS DE PESQUISA



INDICADORES DE DESEMPENHO

Sem Emp. Com Emp. Sem Emp. Com Emp. Var.
11.965 12.211 2% 14.767 15.006 2%
11.405 11.592 2% 13.332 13.492 1%

38 37 -2% 30 30 1%
10 10 0% 16 16 0%
45 47 3% 70 68 -2%
95 97 2% 120 118 -1%

90% 93% 3% 139% 136% -2%




IMPACTOS SOBRE O SISTEMA VIARIO

Incorporada aos estudos a rede do sistema BRT
Matrizes Origem/Destino (picos manha e tarde)

Combinacao de usos (residencial e comercial) em equilibrio — minimizacao do
impacto.

Analise de servico: sem alteracao nas intersecoes.



6.7 INFRAESTRUTURA

* Consultas as Concessionarias sobre as condicoes de atendimento
- Suprimento de agua
- Suprimento de energia elétrica
- Coleta de esgoto
- Coleta de residuos solidos

- Suprimento de gas



7. MEDIDAS POTENCIALIZADORAS

Adocao de uso misto — comércio, servicos e habitacdo (com dois padroes de
tipologia);

Adocao de uso ativo no solo, ofertando espaco destinado a comércio no
pavimento térreo integrado aos jardins e calcadas abertas ao uso publico;

Uso compartilhado na garagem, integrando as varias demandas, proporcionando
a otimizacao do estacionamento, bem como a reducao de entradas e saidas, em
beneficio do sistema viario do entorno;



Implantacao do teto jardim na laje de coberta da garagem bem como a ampliacao da
area de solo natural, requerida pela legislacao, ou ainda, a adocao de placas solares
em parte da laje de coberta da garagem para geracao de energia;

Tratamento e requalificacao do sistema viario do entorno, em especial as vias de
ligacao com a comunidade, pelo tratamento paisagistico, a condicao de acessibilidade
do pedestre, ordenamento do espaco publico;

Tratamento das fachadas voltadas para a ZEIS Santo Amaro de maneira a reduzir o
efeito de reflexao do calor na sua face poente;

Formacao e utilizacao da mao de obra local durante o periodo de construcao da obra,
através da oferta de 900 empregos diretos e indiretos.



8. MEDIDAS MITIGADORAS

* Requalificacao do espaco publico localizado na face oeste do terreno

* Intervencao obreirista na via de acesso a comunidade localizada na
face oeste do terreno.






