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PATIO AMERICANO

Memorial Justificativo de Impacto de Vizinhanca

Projeto de Empreendimento de Uso Misto, denominado Patio Americano, aser construido na
confluéncia da Rua Dom Bosco, Avenida Agamenon Magalh3aes e Rua Jodao Fernandes Vieirano

bairro da Boa Vista - Recife.
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Uma proposta de intervencgao e integracao urbana para o Colégio
Americano Batista




2. O EMPREENDIMENTO PROJETADO

2.1 ENQUADRAMENTO LEGAL

O imdvel esta classificado como de Protecdo de Area Verde (IPAV-03), que corresponde a
“uma unidade de dominio publico ou privado, que possui area verde formada,
preferencialmente, por vegetacdo arborea ou arbustiva, cuja manutencao atende ao bem
estar da coletividade.

Observacao: o imovel onde funciona o Colégio Americano Batista foi objeto de Projeto
Arquiteténico no mesmo local, aprovado pela Prefeitura, com atividades assemelhadas.
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3. CARACTERIZACAO DA VIZINHANCA

ZONA NORTE ZONA NORTE

ESQUEMA ZONA NORTE OLINDA/PAULISTA/JOAO PESSOA
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AV. RUI BARBOSA

I PERIMETRAL
AV. AGAMENON MAGALHAES

ZONA / CENTRO

OESTE i /
AV. CAXANGA
AREA DO PROJETO

PRACA DO AV. CONDEDA
DERBY BOAVISTA

CENTRO DO RECIFE/
MARCO ZERO

RUA DOM
BOSCO

AV. CAXANGA

ZONA SUL
JABOATAO/CABO SANTO
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AREA DE INFLUENCIA DIRETA - MAPA 4
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3. CARACTERIZAGAO DA VIZINHANGCA

Pesquisas realizadas pelo ICPS indicam que nesta intersecao circulam diariamente
17.000 pedestres.

No caso especifico do imdvel onde se pretende implantar o empreendimento em
andlise, o muro divisdrio continuo com 370 metros desde a Rua Dom Bosco até a Rua
Jo3o Fernandes Vieira cria uma barreira fisica que isola o Imdvel de Protecdo de Area
Verde do pedestre em seu entorno.

Muco 3 sor rotirads







4. O PROJETO DE ARQUITETURA

"DAS OUAS: 25 DESTINADAS PARA IDOSO.
TANTE

"DAS QUAIE: 10 DESTINADAS
DESTINADAS PARA WOTO

TOTAL DE LXO

TOTAL DE FESERVATORIO INFERICR

1" PAVIMENTO 429,37 mv
510,808

-SALAS DE AULA
AHEA COMUM 256.60mv




4.1 O IPAV 03 e as Areas Verdes

Area méaxima de uso e de areas verde — atual e futura (imagem A)

Projeto do futuro
empreendimento

2020), adaptado de Cadastro dos IPAV e Projeto arquitetonico Patio Americano —
Gama Arquitetura

Calculo das areas verdes:

Area do imével: 19.455 40m?®

Area verde (AV) cadastrada: 12.625,64m*

70% da AV a ser preservada: 8.837,95m?

AV preservada pelo projeto: 8.018 45m?*

Complemento de AV (23 drvores a serem plantadas): 1.127 00m?
(49,0m* por arvore de porte médio plantada)

Area Verde final: 9.145,45 m?




Figura 2: Imagem da prancha das areas verdes a serem disponibilizadas pelo projeto no imovel 1458

Fonte: Méetodo Ambiental (2020), adaptado do arquiteténico Patio Americano — Gama Arquitetura



4.1 O IPAV 03 e as Areas Verdes

Serao preservadas 46 arvores e 25 palmeiras adultas, e serao plantadas em compensacao
mais 23, sendo suprimidas apenas 6. Essas 23 arvores quando atingirem o estagio adulto
disponibilizardo pelo menos, mais 1.127m? de copa (49,0 m2 por arvore de porte médio

plantada), ampliando a projecao de sombra no imdvel e o numero final da area verde do
cadastro do IPAV.

Figura 2: Imagem renderizada dos blocos a serem implantados no imével 1458. Note o telhado
verde e a manutencao das arvores e palmeiras
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Fonte: Método Ambiental (2020), adaptado do arquitetonico Patio Americano — Gama Arquitetura



4.1 O IPAV 03 e as Areas Verdes

Todo o elemento divisorio do imovel sera retirado, disponibilizando as areas
sombreadas para o seu exterior. Esse descortino propiciara forte sensacao de amplitude e a

possibilidade de utilizacdo como passagem espontanea pelo lote, com o beneficio da
utilizacdo de caminhos sombreados.

Figura 3: Imagens renderizada do padrao dos passeios publicos a serem adotados. Notar as areas
verdes e os alegretes a serem implantados

A

Fonte: Método Ambiental (2020), adaptado de Projeto arquiteténico Patio Ameicano — Gama Arquitetura



4.2 A Arquitetura
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4.3 O Paisagismo

Criacdo de um parque linear integrando o passeio existente a area privada
retirando as barreiras visuais e fisicas tornando o passeio agradavel ao
pedestre e requalificando este espaco urbano
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5. IMPACTOS POTENCIAIS

Impactos potenciais nas areas de influéncia — indireta e direta

- Uso do Solo

- Meio Ambiente

- Mobilidade — transporte/trafego
- Paisagem Urbana

- Aspectos Socioeconbémicos

- Valorizacao Imobiliaria

- Infraestrutura



5.1 USO DO SOLO

A implantagcao do empreendimento responde a uma vocag¢ao do zoneamento urbano tanto
na Area de Influéncia Indireta quanto Direta.

- oferta de conexao entre o sitio que compde o IPAV e o sistema viario, em especial a
circulacao de pedestres;

- ado¢ao do uso misto, com atividades comerciais que promovem a dinamizacao econémica
da vizinhanga.



5.2 MEIO AMBIENTE

Em atendimento ao Termo de Referéncia n. 2 8097578919, emitido pela Secretaria e
Desenvolvimento Sustentavel e Meio Ambiente (SDSMA), foi elaborado o Relatério
Ambiental Preliminar — RAP (Anexo X), que tem como objetivo subsidiar a analise do 6rgao
ambiental durante a fase prévia do processo de licenciamento municipal.

No tocante aos impactos potenciais o RAP assim descreve o uso do empreendimento:
“Tendo em vista sua area bruta locavel e o0 mix voltado ao servigo, conveniéncia, gastronomia

e lazer, o Patio Americano tende a enquadrar-se dentro do conceito de Centro de
Conveniéncia e Servigos (CCS).”



5.2 MEIO AMBIENTE
Diretrizes projetuais do paisagismo:

“ Procurando ressaltar este carater referencial, o projeto de paisagismo do Patio Americano
buscou ressaltar estas caracteristicas através da criacdo de espacos de estar e convivéncia
generosos, atenuando as diferencas entre as areas publicas e privadas, fazendo com que a
populacdo possa de apropriar do novo espaco, onde hoje temos apenas um passeio publico de
passagem.

Fonte: Método Ambiental (2020), adaptado de Projeto arquitetonico Patio Americano — Gama Arquitetura




5.4 PAISAGEM URBANA

ZEPH Quatro
Cantos

ZEPH
Fronteiras

De acordo com a Lei
n?16.176/96 de Uso e
Ocupacao do Solo, os
setores da ZEPH estao
assim definidos:

SPR — constituido por
areas de importantes
significados historicos
efou cultural que

requerem sua
manutencao,
restauracao ou

compatibilizacdo com
o sitio integrante do
conjunto.

SPA — constituido por
areas de transicao
entre o SPR e as areas
vizinhas.



5.4 PAISAGEM URBANA

_ LR

No que se refere as edificacbes existentes na gleba que constitui o Colégio
Americano Batista, a paisagem em analise deve contemplar o conjunto identificado
como objeto de preservacgao.



GO AMERICAMO

Figura 15 e 16 — Imovel a ser preservado voltado para Av. Agamenon Magalhdes
Fonte: Google
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Figura 17- Gradil/muro voltado para
Av. Agamenon Magalh3es




5.5 ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS

- A tipificacdo dos empregos permanentes a serem gerados se inserem nos ramos de
atividades do mix, contemplando restaurantes e operacdes de fast food, cinema, moda,
mercado de conveniéncia, telefonia celular, informatica e outros.

GERACAO DE EMPREGOS EM NUMEROS
Implantagao Operagao

Emprego Direto Emprego Indireto Emprego Direto Emprego Indireto
400 200 800 1200

- No aspecto dos investimentos a serem alocados no empreendimento se prevé como
estimativa referencial o valor de RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais).



5.6 VALORIZACAO IMOBILIARIA

Foram realizadas pequisas visando identificar a precificacdo em oferta de imdveis para venda e
locacdo nos seguintes bairros: Boa Vista, Soledade, Derby, Gracas e Espinheiro (Anexo XI).

BAIRRO LOJAS (RS/m?) SALAS COMERCIAIS (RS/m?)
Boa Vista 43,85 71,78

Soledade 27,89 -

Derby 52,38 25,88

Gragas 25,70
Espinheiro 41,41

BAIRRO LOJAS (RS$/m?) SALAS COMERCIAIS (R$/m?)
Boa Vista 5.805,30 5.402,87
Soledade 3.234,75
Derby 5.693,72
Gragas 8.509,24
Espinheiro 3.981,42

39 imdveis paralocacdoe 67 paravenda



5.7 INFRAESTRUTURA

A componente de infraestrutura basica compreende:

Servigos de concessionarias: de acordo com as Cartas de Anuéncia apresentadas no
Anexo VIII, os itens de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica,
telefonia e gas demonstram o atendimento as demandas que serdao geradas no
empreendimento;

- COMPESA (agua e esgoto)

- CELPE

- Ol

- COPERGAS

- EMLURB



6. MEDIDAS MITIGADORAS

No que se refere a mitigacdo de potenciais impactos negativos a vizinhan¢a do
empreendimento projetado, serao tomadas as medidas decorrentes da construcao:

a) A adocdao do Programa de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil — PGRCC
durante todas as fases da obra;

b) Definicdao do acesso exclusivo para veiculos pela Rua Jodo Fernandes Vieira, eliminando o
atual acesso de veiculos pela Av. Agamenon Magalhaes.

c) Abertura da Rua Amélia para a pista central da Av. Agamenon Magalhaes

d) Articulacdo dos movimentos na intersecdao da Av. Jodo de Barros com a Av. Agamenon
Magalhaes



6. MEDIDAS MITIGADORAS

No que se refere a potencializacdao de beneficios para a vizinhanga, destacam-se as
seguintes medidas:

a) Implantacao de Projeto Paisagistico voltado para valorizacao e preservacdao do IPAV;

b) Retirada de mais de 300 metros do muro divisério, alargamento das calcadas e integracao
de praca linear ao territério circundante;

c) Adocao de pisos drenantes nas circulacdes de veiculos — acessos do edificio garagem;

d) Adocao de teto verde nos Blocos B e C totalizando 3.497 m2



7. CONCLUSAO

A anadlise do Empreendimento Patio Americano a ser implantado em parte da gleba onde se
encontra o Colégio Americano Batista, no bairro da Boa Vista, permite afirmar que os
impactos decorrentes desta iniciativa sao benéficos para a cidade, seja pelas condicdes
propostas no Projeto de Arquitetura, seja pela sua expressao socioecondmica e urbanistica.

Recife, 09 de margo de 2020

Arquiteto Paulo Roberto Barros e Silva
CAU -PE A0574-6



