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253°. Reuniao Ordinaria do Conselho

de Desenvolvimento Urbanistico - CDU

PROCESSO N°: 81095920.17
NOME DO PROPONENTE: TORQUE CONSTRUCOES
NOME FANTASIA DO EMPREENDIMENTO: CONDOMINIO LUAR DO PARQUE




[LUAR vo
PARQUE ToReue

LOCALIZACAO

>
o
o)
<
Q
T
[
o
c
©
=
©
S
@
[ ]

e Bairro: Imbiribeira
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ZONEAMENTO URBANO
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*+ ZAC - Moderada

« Coeficiente de Utilizacdo (u) = 3,0 (Area computavel)
+ Taxa de Solo Natural (TSN) = 25%

» Afastamentos iniciais = 5,0m (frontal)

3,0m (lateral e fundos)




VISTAS DO ENTORNO
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R. Jorge de Lima R. Manoel de Abreu R. Manoel de Abreu




ORIENTACAO PREVIA PARA EMPREENDIMENTO DE IMPACTO (OPEI)

RECOMENDACOES T.UAR
P UAR po

ARQUE m=z
Apresentacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV):
« Anueéncia de concessionarias (CELPE, COMPESA, Telefonia, Gas)
« Aprovacao na Emlurb (Guarda temporaria de lixo);
« Licenca Ambiental;
« Requalificacao dos passeios publicos no entorno;

« Aprovacao do projeto pela CTTU.

Projeto de Arquitetura:

« Recuo do acesso de veiculos;

Projeto de bicicletario coberto;

Vaga de carga e descarga/ estacionamento;

Projeto de arborizacao para os trechos de calcada;

Projeto de implantacao de calcada voltada para Rua Manoel de Abreu;

Projeto de implantacao de calcada voltada para a Rua Jorge de Lima.




EMPREENDIMENTO
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RUA NAN

RUA MANDEL DE ABREU

RUA MANDEL DE

RUA MANOEL DE ABREU

05 blocos

12 pavimentos tipos

08 apartamentos por pavimento

Estacionamento (Térreo e Vazado) - 483 vagas

Area do Terreno

9.662,00m?

Area total Privativa

28.152,00m?

Area total Comum

14.150,22m?

Area total de Construcao

42.302,22m?

Area de Solo Natural

2.392,94m? (25,12%)

Area de Coberta

2.870,00m?

Vagas estacionamento

483

Populacdo Prevista

2400 Habitantes
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Planta Baixa Pavto. Térreo

« 244 vagas de estacionamento
« 142 vagas para bicicletas

* Vaga carga/ descarga
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« 241 vagas de estacionamento
« 200 vagas para bicicletas

* Vaga carga/ descarga

Planta Baixa Pavto. Vazado
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EMPREENDIMENTO

Planta Baixa Pavto. Tipo
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EMPREENDIMENTO

Vista do cruzamento da Rua Manoel Cavalcante Bezerra e Rua Jorge de Lima
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Esquina da Rua Manoel Cavalcante Bezerra e Rua Manuel de Abreu
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Esquina da Rua Jorge de Lima e Rua Manoel Cavalcante Bezerra




CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

DESCRICAO UNIDADE QUANTIDADE
Terreno m? 9.662,00
Total Construido m?2 42.302,22
Solo Natural m? 2.462,46
Pavimento Térreo m? 6.287,73
Pavimento Vazado m?2 2.647,84
Pavimento Tipo m? 33.277,80
Pavimento Atico m? 88,85
Area Total Privativa m?2 28.152,00
Area Total de Uso Comum m2 14.150,22
Unidades terminadas em1, 4, 5 e 8 com 63,06m?—suite + 2 :
LGS unidade 240
;JS;ﬂta:Ses terminadas em 2, 3, 6 e 7 com 53,25m?2— suite + 2 unidade 240
Total de Unidade (5 blocos x 8 apt por andar) unidade 480
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« ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
« Interferéncia na infraestrutura do seu entorno, impactos no sistema viario e

no meio ambiente da vizinhanca da obra.

« ESTUDO DE IMPACTO NOS TRANSPORTES
« Avaliacao dos impactos provocados pela implantacao do empreendimento,
em relacao ao Acréscimo de demanda na circulacao viaria e no sistema de

transporte coletivo.

« PROJETO DE DRENAGEM PLUVIAL
« Estudo hidrolégico da regiao do empreendimento e elaboracao do projeto

de drenagem das aguas pluviais.




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA g
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ASPECTOS ESTUDADOS NO EIV:

« Caracterizacao do empreendimento;

« Caracterizacao da vizinhanca;

« Diagnostico ambiental das areas da vizinhanca;

« Ambiente cultural, natural e construido;

« Caracterizacao dos impactos relacionados a construcao e operacao do
empreendimento;

« Avaliacao dos impactos identificados, com apresentacao de medidas

potencializadoras, mitigadoras ou compensatorias.




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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CONTEXTO URBANO DO EMPREENDIMENTO:

« O seu entorno apresenta caracteristicas de paisagem natural, com manguezal e
corpos d'agua;

« Existe um assentamento habitacional consolidado de populacao de baixa renda;

« Grande parcela das margens do Parque dos Manguezais sao ocupadas por habitacoes
improvisadas e de em area de risco, em que a populacao vive com pouca
infraestrutura e em condicoes precarias;

« Sobre os aspectos culturais da vizinhanca, a analise é de que a area do
empreendimento nao e objeto de disputa territorial ou que possua relevancia
historica/cultural para os vizinhos. Isto porqué se trata de uma area que ha muito
tempo é particular, onde um empreendimento privado funcionou por um longo

periodo.




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Categoria

Impacto
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Abrangéncia

Temporalidade

Descricdo da medida adotada

Alterag3odo relevo MNiA - - - |-
Impermeabilizagdo do solo Megativo | B P IR | Mitigadora: uso de pavimento permeavel
Meio Ambiente - - : Compensatoria: inserir novas arvores no projeto de
Alteragdo da vegetagdo Megativo | B P | RE mpe . prol
paisagismo do empreendimento
Acidentesambientais MNSA - - - |-
. Acrescimo da volumetria Megativo | A L IR |MN3o e possivel mitigar ou compensar esseimpacto
Faisagemurbana e 0 — . =
. e : Mitigadora: estabelecer padronizagdo para instalagao
patrimoénio natural e Foluicdo visual Megativo | M | L IR .
de unidades externas
cultural
Impacto cultural NA - - - |-
Relagées com empreendimentos Positivo | B L | RE |MN3o e possivel potencializar este impacto
Uso e ocupagdo do solo | Atividades complementares NfA - - - |-
Atividades similares MNSA - - - |-
Valorizacdo dos imaveis vizinhos Positivo | A L | RE |M&o e possivel potencializar este impacto
Relagtes sociais de vizinhanga Positivo | B L | RE |MN3o e possivel potencializar este impacto
Valorizagdo imobiliaria | Aquecimento da microeconomia local Positivo | M | L IR | N3o é possivel potencializar este impacto
- . Potencializadora: priorizar a contratacdo de m3o-de-
Geracdode empregos Positivo | M L | RE P ¢
obra doentorno
Demanda da infraestruturaviaria MNegativo | M L IR |MN3o e possivel mitigar ou compensar esseimpacto
Mobilidade Uso de transporte publico MNegativo | M R IR | MN&o e possivel mitigar ou compensar esse impacto
= : : Mitigadora: definir estacionamento para visitantes e
Fedugdo de vagas de estacionamento MNegativo | M L | RE J P

utilizar vagas obsoletas




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Categoria

Impacto
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Abrangéncia

Temporalidade

Descrigdo da medida adotada

Mitigadora: instalar aparelhos de economia de agua/

Demanda por abastecimento de agua MNegativo | B F | RE - .
manutencdo preventiva
Demanda por esgotamento sanitario MNegativo | B P | RE |MN&o e possivel mitigar ou compensar esse impacto
Infraestrutura : - : Mitigadora: prever reutilizacdo da agua do tanque de
Demanda por drenagemde aguas pluviais Megatvo | M | P | RE 9 P ; % J d
retardo quando possivel
: - : Mitigadora: estabelecer procedimento de coleta
Demanda por coleta de residuos solidos MNegatvo | M | P | IR g . P
seletiva no condominio
_ L Demanda por escolas e unidades de ensino Positvo | M | L IR |MN&o e possivel potencializar este impacto
Equipamentos publicos : ; : — ; — :
o coletivos Demanda nas unidades de saude Megativo | B L IR | Ndo e possivel mitigar ou compensar esse impacto
Demanda porseguranca publica no entorno Megatvo | M | L IR | Ndo e possivel mitigar ou compensar esse impacto
= : : .\ Potencializadora: t 3 ded
Alteracdo no microclima local Positivo | B L | gE || OtENCIazZadora: mantera area verce o :
empreendimento e expandi-la quando possivel
Conforto ambiental Poluic30 sonora Negativo | B e | RE Mitigadora: fiscalizagdo internado uso de
equipamentos sonoros
Poluigdo atmosférica INJA - - - |-




ESTUDO DE IMPACTO NOS TRANSPORTES g
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ASPECTOS ESTUDADOS NO RELATORIO DE IMPACTO NOS TRANSPORTES:

Caracterizacao da situacao atual dos transportes no entorno do

empreendimento;
Descricao do empreendimento;
Identificacao e avaliacao dos impactos no tranporte;

Propostas para adequar o fluxo de veiculos apdés a implementacao do

empreendimento.




ESTUDO DE IMPACTO NOS TRANSPORTES

« IMPACTO NA CIRCULACAO DOS PEDESTRES - a demanda gerada pelo empreendimento sera de 242
pessoas/dia, nao causando assim impacto em relacao ao sistema de calcadas existente atualmente. O
empreendimento ira requalificar algumas calcadas em seu entorno imediato que dao acesso ao
transporte publico.

« IMPACTO NO SISTEMA DE TRANSPORTES PUBLICOS - espera-se a producdo de 62 viagens para o
transporte coletivo por onibus originadas no empreendimento no pico manha, desprezivel para a
oferta existente.

- IMPACTO NA CIRCULACAO DE '.
VEICULOS MOTORIZADOS - Na e B
Av. Gen. MacArthur ndo havera
mudanca significativa, nas ruas

Jorge de Lima e Sarg. Silvino de

; I ‘s 4
| Nivel de Servigo A R —_ v % : Nivel de Servigo A
= 2 Nivel de Servigo B { % ~ F % 9 Nivel de Servico B
Macedo 0 impacto sera Nivel do Servion By . 4 Nivel de Servce C
| s Nivel de Servigo D g b . b Y s s Nivel de Servigo D
I Nivel de Servigo E \ ndef ! oy O\ I Nivel de Servigo E
I Nivel de Servigo F 8 / & i | I Nivel de Servigo F

moderado.
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PARECER DA DNAV/ DILURB

O relatorio conclui que a implantacao do empreendimento nao causara grandes impactos

no sistema viario e na circulacao, e sugere propostas a serem implantadas.

ACOES MITIGADORAS:

-
CATEGORIA IMPACTOS MEDIDAS
Impermeabilizagdo do solo | Uso de pavimento permeavel (mitigadora)
Meio Ambiente g x Inserir novas arvores no projeto de paisagismo do
Alleracdo da yegetacao empreendimento (compensatéria)
Paisagem urbana . Estabelecer padronizacao para instalacao de
e patriménio Poluicao visual unidades condensadoras de ar-condicionado
natural e cultural (mitigadora)
Valorizagao s Priorizar a contratacao de mao-de-obra do entorno
imobiliaria Geragdo de empregos | (notencializadora)
e Reducao de vagas de Definir estacionamento para visitantes e utilizar
Mobilidade estacionamento vagas obsoletas (mitigadora)
Demanda por Instalar aparelhos de economia de agua/
abastecimento de agua manutencao preventiva (mitigadora)
it EaatriibiTs Demanda por drenagem Prever reutilizagao da agua do tanque de retardo
de aguas pluviais quando possivel (mitigadora)
Demanda por coleta de Estabelecer procedimento de coleta seletiva no
residuos sélidos condominio (mitigadora)
Alteracdo no microclima Manter a area verde do empreendimento e expandi-
Conforto local la quando possivel (potencializadora)
ambiental : Fiscalizacao interna do uso de equipamentos
Polui¢do sonora sonoros (mitigadora)
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PARECER DA DNAV/ DILURB

RECOMENDACOES OPEI:
PLUAR Do

« Requalificar passeios publicos no entorno do empreendimento; ARQUE wxz

« Recuar muro divisoério para ampliacao da calcada da Rua Manoel de Abreu;
« Arborizar trechos da calcada do lote na Rua Manoel de Abreu e Rua Jorge de Lima;

« Elaborar projeto e executar espaco de convivéncia nas margens do Canal Aritana.
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PROPOSTA ESPACO DE CONVICENCIA
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« Pomar e horta;

« Playground;
« Parquinho;

« Estacionamento.




PROPOSTA ESPACO DE CONVICENCIA
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PROPOSTA ESPACO DE CONVICENCIA
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PROPOSTA ESPACO DE CONVICENCIA g
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Incorporacao

Arquitetura Engenharia e Meio Ambiente

;Plonus




