HOSPITAL MEMORIAL STAR

Memorial Justificativo de Impacto de Vizinhanca

Projeto de Empreendimento Hospitalar a ser construido na Quadra formada pelas Ruas das
Fronteiras, Paissandui e Mario Domingues, no Bairro da Boa Vista/Recife.

Abril/2019
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O EMPREENDIMENTO PROJETADO

2.

2.1 ENQUADRAMENTO LEGAL

irro da Boa Vista
ZEDE Centro Principal
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A ZEDE Centro Principal deve ser objeto de Plano Especifico, cujas diretrizes
estao apontadas no Artigo 135 do Plano Diretor, das quais destacam-se:

- “Reabilitar as areas e imdveis ociosos ou subutilizados”;

- “Implantar espacos e equipamentos publicos voltados para a saude,
educacgao, esportes, cultura, lazer e a inclusao para o trabalho”;

- “Fomentar as atividades econémicas e estimular os usos de comércio e

servigos”.

Os parametros urbanisticos aplicaveis ao Projeto sao:
Coeficiente de Utilizacdo (p) = 3,0 (Area computavel)
Taxa de Solo Natural (TSN) = 25%

Afastamentos iniciais = 5,0m (frontal); 3,0m (lateral e fundos).



2.2 USO DO SOLO
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2.2 USO DO SOLO

Prefeitura do Recife

Zoneamento

ZAN -Zona de Ambiente Natural
I GEEERIBE
[ ] corigariee
B o
B e
ZAC -Zona de Ambiente Construide
[ ] conTROLADA | /CONTROLADAN
| MODERAD A

[ restRITA
Zonas de Diretrizes Especificas
£EPH - Zona Especial de Preservagao Historico
Setor
| ERE
I cPA
ZEIS - Zona Especial de Interesse Social
1
ZEDE - Zona Especial de Desenvokimento Econdmico
I Centro Principal
I Centro Secundério | Lei 16176/96 )
IEA - fona Espeoial Aeropartuaria

* Em Construcdo ( Consultar [| COMAR )

Convencoes
|EP - Imiveis Especiais de Preservacdo
PR Py - Iméveis de Presenvagdo de Areas Verdes
Area verde
Parque
. . Pragas
BZZ777) UCN - Unidade Consenvagdo da Natureza
Corredor de Transporte
Metropolitanc
Urbano Principal
rbano Secundario
Fontes, Viadutos e Pinguelas
I:I RFA - Regifa Palitica Administrativa
7] Limite de Bairros

__! Limite Municipal

TIPO DE PAVIMENTACAQ

Legenda

Escadaria
Ferrovia
MNao Pavimentado

Pavimentado

ZONEAMENTO ARU

ARU

Setor
| SRU-1
| SRU-2
| SRU-3




2.3 O TERRENO
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2.4 O ENQUADRAMENTO

Lote a ser remembrado totalizando 5.761,02m? e correspondendo a uma
area total de construcdo de 35.487,93m?, das quais 17.265,45m? sdo
computaveis.

Parametros aplicaveis Adotado no Projeto
Coeficiente de Utilizacao () 17.283,0bm |u=2,99 17.265,45m?
= 3,0 (area computavel) 2
Taxa de Solo Natural = 25% 1.440,25m? 32,50% 1.876,32m?
Afastamentos iniciais = 5,0 - Frontal = Laterais = 3,75m,
(frontal); 3,0 (laterais e 9,47m 5,00m e 6,56m
fundo) Fundo =
4,08m
Vagas de Garagem 413 - 502




3. A DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O programa proposto para a unidade hospitalar prevé a oferta de 181 leitos com
atividades e servicos multiplos:

- Apartamentos Internacao: 111 leitos
- UTl adulto: 57 leitos

- Oncologia: 13 leitos

Esses servicos estao distribuidos em um subsolo, pavimento térreo, 14 pavimentos
(inclusive 502 vagas de garagem) e o atico.
Dentre suas caracteristicas destacam-se os aspectos pertinentes a tecnologia e a

tipificacao do atendimento para especialidades em geral (Hospital Geral).



Quadro de Areas
terreno
solo natural (32%)

ajardinamento frontal (73%)1.497,56 m?2

Total construcao

Subsolo

Térreo

1° Pavimento

2° Pavimento (garagem)
3° ao 6° Pav. (garagem)
(4 x 2.597,80m2)

7° Pavimento (garagem)
8° Pavimento

9° Pavimento

10° Pavimento

11° Pavimento

12° Pavimento

13° Pavimento

14° Pavimento

Atico

5.761,02 m2
1.876,32 m2

35.852,93 m2

1.174,30 m2
2.766,99 m2
2.296,20 m2
2.285,20 m2
10.391,20 m2

2.178,95 m2
2.162,70 m2
2.134,90 m2
2.162,70 m2
2.134,90 m2
2.162,70 m2
2.134,90 m2
1.343,34 m2

523,95 m2

3.1 Distribuicao das areas na edificacao projetada:

Populacgao prevista 808 pessoas
Vagas 502 unidades

(22 vagas destinadas a portadores de necessidades
especiais, 27 para idosos e 27 para gestantes)

17.265,45m?2

obs.1: foram dispensadas do calculo total
de area computavel as areas destinadas ao
estacionamento de veiculos, circulagdes
verticais, hall, bypass e casa de maquinas.
obs.2: mémoria de calculo de areas em
anexo.

Total area computavel




4. CARACTERIZACAO DA VIZINHANGA

O Centro Expandido tem como referéncia na paisagem do territorio o eixo
viario estrutural que corresponde a | Perimetral Metropolitana — Avenida
Agamenon Magalhaes.

NORTE/OLINDA

RIO
HOSPITAL DA
CAPIBARIBE
CENTRO

EXPANDIDO

AV. CAXANGA

CENTRO

BOAVISTA

HOSPITAL |
PORTUGUES
l ILHA DO LEITE
SUL/BOA VIAGEM




4.1 AREA DE INFLUENCIA




4.2 AREA DE INFLUENCIA INDIRETA - USOS

Equipamento

N2 (no Mapa 4)

- Basilica do Sagrado Coragao de Jesus 1
- Colégio/Faculdade Salesiano 2
- Hospital Unimed Recife 3
- Edificio Empresarial Pedro Stamford 4
- Facipe Escola de Biomedicina )
- Colégio Decisao 6
- Instituto Nossa Senhora de Fatima 7
- Edificio Empresarial Carrilho 8
- Empreendimento Projetado 9
- Instituto Cervantes 10
- Hospital Memorial Sao José 11
- Clinicas 12
- Intituto Dom Helder Camara/Igreja das Fronteiras 13
- APSE - Associacao Pernambucana de Servidores do Estado 14
- Supermercado Extra ()
- Santa Joana Diagndstico 16
- EMLURB 17
- Clinica Lucilo Maranhao Diagndstico por Imagem 18




4.3 All - USOS
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1. ESTACIONAMENTOS



5. O PROIJETO DE ARQUITETURA
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I inicio da rampa recuado
5m em relagdo a testada
da rua

melhora da eo
do acesso de
embarque/deser

o

ESCALA GRAFICA
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Radioterapia

Emergéncia
Diagnostico
Morgue
Hall/circulagdo

ESCALA GRAFICA
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Radioterapia
Area administrativa

Casa de maquinas

Hall/circulagdo

ESCALA GRAFICA

5 10

Memorial Star
Boa Vista, Recife
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Cozinha/refeitério
Conforto colaboradores
Esterelizagdo

Agéncia transfusional

Laboratdrio em emergéncia
Roupa limpa/almoxarifado

Farmacia

ENRCONENN

Hall/circulagdo

ESCALA GRAFICA
5 10
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|

1° Pavimento - Areas de apoio Memorial Star

’ i Jerdnimo da Cunha Lima Vaa Y Boa Vista, Recife
Amanda Gongalves Batista fi Y

Arquitetos Bianca Vanderlei Times




acesso servico entrada
escal 2 © veiculos
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20 Pavimento - Garagem Memorial Star
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7 Circulagdo veiculos

ESCALA GRAFICA

10 20
— |

30 ao 7° Pavimento - Garagem Memorial Star
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Diagnéstico
Quimioterapia (13 leitos + S boxes)
Farmacia manipulagao

Hall/circulagdo

ESCALA GRAFICA
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—

80 Pavimento - Diagnéstico/Medicina Nuclear/Oncologia Memorial Star

’ q Jerdnimo da Cunha Lima i Boa Vista, Recife
Amanda Gongalves Batista ,

Arquitetos Bianca Vanderlei Times




7] Internagdo/apartamentos (111 leitos)
0] Estar
] Hall/circulagéo

ESCALA GRAFICA

01 5 10
L

90 a0 11° Pavimento - Internacdo Memorial Star

’ 4 Jerénimo da Cunha Lima VA Boa Vista, Recife
¢ Amanda Gongalves Batista \¢

Arquitetos Bianca Vanderlei Times




[ Apartamento CTI (26 leitos)
B Box CTI (21 leitos)
1 Hall/circulagdo

ESCALA GRAFICA
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120 Pavimento - UTI Memorial Star
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Apartamento CTI (10 leitos)
Sala de cirurgia
Apoio centro cirlrgico

Hall/circulagao

ESCALA GRAFICA

- 10
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130 Pavimento - Centro Cirdrgico Memorial Star
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Cozinha

Sala Multiuso
Casa de maquinas
Hall/circulagdo

ESCALA GRAFICA

5 10
—

14° Pavimento - Multiuso Memorial Star
. Boa Vista, Recife

Jerdnimo da Cunha Lima
Amanda Gongalves Batista
Bianca Vanderlei Times




coberta

atico

149 pav.  ~ ~

_13%pav_ 7
129 pav
119 pav
~10° pav
99 pav
89 pav

79 pav
6° pav

50 pav

Emergéncia

Morgue

Garagem

Diagnostico

Quimioterapia

Internagdo

CT1

Centro Cirdrgico
Multiuso/cozinha

Casa de maquinas

CENENENNERN

Areas de apoio

ESCALA GRAFICA

10
—

Corte Esquematico Memorial Star

’ q Jerdnimo da Cunha Lima A Boa Vista, Recife
Amanda Gongalves Batista ' /

Arquitetos Bianca Vanderlei Times
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Memorial Star
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9

Arquitetos

Jerdnimo da Cunha Lima
Amanda Gongalves Batista
Bianca Vanderlei Times

Terreno
Solo Natural
N° de vagas

Total de
construcgao

Total
computavel

AREAS

5.761,02m?
1.801,85m?2
502
35.852,93m?2

17.265,45m?2

Memorial Star

Boa Vista, Recife

Abril



6. IMPACTOS POTENCIAIS

Estacionamento
de Veiculos

Impactos potenciais nas areas de influéncia — indireta e direta

- Uso do Solo

- Meio Ambiente

- Mobilidade — transporte/trafego
- Paisagem Urbana

- Aspectos Socioecondmicos

- Valorizacao Imobiliaria

- Infraestrutura



6.1 NA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA -All

A escala do empreendimento na All nao é significativa, seja no ponto de vista
da atracdao de fluxos, seja nos aspectos referentes a essencialidade do
programa — uma unidade hospitalar que oferta 181 leitos, localizada no
centro do Polo de Saude da Regiao Metropolitana do Recife.



6.2 NA AREA DE INFLUENCIA DIRETA
a) USO DO SOLO
A insercao da unidade hospitalar no centro do Polo de Saude responde

positivamente aos impactos decorrentes de sua implantacao, em especial, a
adequabilidade do programa e da arquitetura apresentada.



b) MEIO AMBIENTE

A implantacao oferece a vizinhanca dois espacos de relevancia: o primeiro
para a Rua das Fronteiras, solo natural e afastamento de 9,47 metros da
calcada; e o segundo se refere a ndo ocupacao da parte voltada para a Rua
Mario Domingues.

- H
Rua Mario Domingues

Rua do Paissandu

Rua das Fronteiras
N

10 Pavimento - area computavel
esc. )0
[] &rea computéavel: 2.047,90 m?2

Solo Natural: 1.876,32 m?



b) Os afastamentos projetados conferem uma qualidade ambiental a vizinhanca,
criando uma condicdao permanente de conforto.

- g~

Vista da Rua Mario Domingues



c) MOBILIDADE: TRANSPORTE/TRAFEGO

O Relatério de Impacto.

- caracterizacao do sistema vidrio e da circulacao na area de influéncia;
- situacao atual do trafego;
- cendario com o empreendimento;

- conclusoes finais.



MOBILIDADE

r
o "QPM Tewnfo Gowrmet

9 Faculdade
Edticio Amélia Makuf

4

Hospital Uremed Recife

Q Aconchego do Matuto

Retlourante
Shliys Classic

As pesquisas contemplaram as seguintes intersecdes:

01) Rua Paissandu x Rua das Fronteiras

02) Rua Gen, Joaquim Indcio x Av, Lins Petit x Rua Estado de Israel




MOBILIDADE




MOBILIDADE

484 yeic./dia
m 63 veic./hora (manhd)

54 veic./hora (tarde)




MOBILIDADE

Indicativo do Impactos
Comparativo de Desempenho (com e sem empreendimento)

Indicador

Sem Emp. | Com Emp.

Demanda (veic/h) 16.121 3% 13.544
Fluxo (veic/h) 16.415 2% | 14.038
Velocidade Média (km/h) 23 23 2% 24
Densidade (veic/km) 17 16 15
Tempo de Atraso médio (seg/km) 94 91 3% 89
Tempo de Viagem (seg/km) 157 E 153
Taxa de Atraso 149% 144% 3% 138%




MOBILIDADE

O Relatdrio demonstra que “os volumes de trafego gerados sao residuais em
relacdo aos observados nos principais eixos viarios inseridos na area de
estudo.

Com isso os indicadores de desempenho extraidos da simulacdo do cenario
“com empreendimento” apenas oscilam em relacdo aos valores apurados
no cenario “sem o empreendimento”, ndao apresentando degradacdes
significativas.”



MOBILIDADE

CICLISTAS/ BICICLETARIO:
Vagas de bicicletario interno: 23 vagas
Vaga para paraciclo de uso publico: 20 vagas

Conectividade

Ciclovia
—— Ciclorrota




MOBILIDADE

PEDESTRES

Ao longo das calcadas nas faces do terreno serao assegurados:

- continuidade, largura e nivelamento;
- arborizacao em conformidade com o Manual de Arborizacdo do Recife;

- iluminacao especifica com foco nos acessos ao empreendimento.



MOBILIDADE
TRANSPORTE COLETIVO DE PASSAGEIROS

R 13

Parada de Onibus

Fap Curso Pré-Vestibular

% Parada de Onibus

Colégio Decisao

Praca Chora

Menino
200 metros & 7 o Parada de Onibus
. Facipe Escola
' de Biomedina

==~ ®,
Edificio Amélia Maluf

Parada de Onibus % Navireiltamenios

sconaesco V) B

Iha Do Leite-URE

Parada de Onibus

™ Instituto Cervantes
do Recife

N

Empresarial Renato Dias

Paissandu

The Plaza Business Center

Goagle




MOBILIDADE
TRANSPORTE INDIVIDUAL

O projeto de arquitetura prevé trés portas de entrada e saida para o empreendimento.
Entrada e saida de veiculos do estacionamento (sem portao) serd utilizada a Rua Mario

Domingues, em razao de sua baixa ocupacao e adequabilidade de movimentos de entrada e saida.

Entrada e saida de veiculos do
estacionamento (sem portao)
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Embarque e
Desembarque de
pacientes e visitantes




MOBILIDADE
TRANSPORTE DE CARGA E AMBULANCIA

Serd realizado pela Rua Mario Domingues, em posicdo lindeira ao acesso as garagens e
em condicdes de constituir um acesso de servigos sem conflito com a vizinhanca.

RUA MARIO DOMINGUES <7

=
e
=
T
&
@
7]
>
=
o
2

RUA DAS FRONTEIRAS




d) PAISAGEM URBANA

Na vizinhanca do empreendimento se encontra a Igreja de Nossa Senhora das
Fronteiras, considerada pela LUOS como ZEPH.

Av. Agamenon
Magalhdes




e) ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

A principal caracteristica pertinente aos impactos socioecon6micos diz
respeito a geracao de empregos e ao volume de recursos a serem investidos:

1.000 empregos diretos, 1.500 empregos indiretos e investimentos da ordem
de RS 70 milhdes.

f) VALORIZACAO IMOBILIARIA

A analise do entorno do empreendimento, enquanto aspectos de valorizacao

e ou desvalorizacdao decorrentes da sua implantacao resulta na afirmacao de
neutralidade. A regido ja esta precificada.



g) INFRAESTRUTURA

A andlise de impacto sobre a infraestrutura, observa o padrao usual de consulta
as concessionarias destes servicos.

e Suprimento de agua: COMPESA

e Suprimento de energia elétrica: CELPE
e Suprimento de comunicacao: Ol

e Coleta de esgoto: COMPESA

e Coleta de residuos sélidos: EMLURB

e Suprimento de gas: COPERGAS

O dimensionamento da demanda por infraestrutura obedeceu aos parametros
legais e normativos.



CONCLUSAO

A anadlise dos potenciais impactos na vizinhanca decorrentes da implantacao
de uma unidade de saude, resulta na afirmacao de que o empreendimento é
positivo sob os aspectos de uso do solo, de mobilidade, de paisagem
socioecondmicos e de infraestrutura.

No que se refere ao meio ambiente, os impactos sao também positivos
embora ocorram impactos negativos, de natureza transitoria e mitigaveis
durante a construcao, conforme apresentado no ANEXO VIl do EIV.

A conclusao dos estudos de impacto de vizinhanga para o Projeto de Construcao
do Empreendimento Memorial Star é de que o mesmo é positivo e relevante
para a ampliacao do Polo de Saude da Regidao Metropolitana do Recife.






