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1. Apresentacao

O presente documento denominado Memorial Justificativo refere-se ao
empreendimento denominado Empresarial Tamarineira, localizado na Estrada do
Arraial, n.® 2467, no bairro da Tamarineira, na cidade do Recife, estado de
Pernambuco. Compete ao relatério a identificagdo e mitigagdo dos possiveis
aspectos e impactos, caso existente, que o empreendimento possa provocar no que
concerne a aspectos socioeconémicos, urbanisticos e a qualidade de vida da
populacao residente na regiao.

O presente documento denominado Memorial Justificativo foi elaborado
considerando o que determina a Resolugdo n® 03/96 do Conselho de
Desenvolvimento Urbano (CDU) e tem como objetivo elencar as informacdes
referentes ao empreendimento para efeito da apreciagao pela Comissao de Controle
Urbano (CCU) e pelo proprio Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU, em
cumprimento a Lei Municipal 17.511 / 2008, (Plano Diretor do Recife) e a Lei n®
16.176/96 (Lei de Uso e Ocupacao do Solo), Secéao IV- Dos Empreendimentos de
Impacto, nos seus artigos 61, 62 e 63:

Art. 61 - Os Empreendimentos de Impacto sdo aqueles usos que podem
causar impacto e/ou alteragdo no ambiente natural ou construido, ou
sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-estrutura bésica, quer
sejam construgGes publicas ou privadas, habitacionais ou ndo-habitacionais.
Paragrafo Unico - Sao considerados Empreendimentos de Impacto aqueles
localizados em areas com mais de 3ha (trés hectares), ou cuja area
construida ultrapasse 20.000m?2 (vinte mil metros quadrados), e ainda
aqueles que por sua natureza ou condigbes requeiram analises especificas
por parte dos 6rgaos competentes do Municipio.

Art. 62 - A instalagdo de Empreendimentos de Impacto no Municipio é
condicionada a aprovagao, pelo Poder Executivo, de Memorial Justificativo
que devera considerar o sistema de transportes, meio ambiente, infra-
estrutura bésica e os padrdes funcionais e urbanisticos de vizinhanca.

§ 12 - O Memorial exigido no caput deste artigo serad objeto de apreciacédo
pela Comissdao de Controle Urbanistico - CCU - e pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano - CDU.

§ 2° - O Poder Executivo podera condicionar a aprovacdo do Memorial
Justificativo ao cumprimento, pelo empreendedor e as suas expensas, de
obras necessarias para atenuar ou compensar 0 impacto que o
empreendimento acarretara.

§ 3?2 - Para a instalagdo de empreendimentos de impacto, os moradores dos
lotes circundantes, confinantes e defrontantes serdo necessariamente
cientificados, através de publicagao em Diario Oficial ou Jornal de grande
circulagdo, as custas do requerente, para apresentar ,no prazo de 15
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(quinze) dias, impugnacao devidamente fundamentada a ser apreciada
obrigatoriamente pela CCU.

Art. 63 - Para os fins do art. 61, séo incluidas entre os Empreendimento de
Impacto, atividades tais como: Shopping Center, Centrais de Carga,
Centrais de Abastecimento, Estagcdes de Tratamento, Terminais de
Transportes, Centros de Diversdes, Cemitérios, Presidios, mesmo que
estejam localizados nas areas com menos de 3ha(trés hectares) ou que a
area construida nao ultrapasse 20.000m2 (vinte mil metros quadrados).

(Lei n®16.176/96 - Uso e Ocupacao do Solo da Cidade do Recife, Secao 1V)

Além do que trata a referida LUOS' e por se tratar de um empreendimento

inserido na Area de Reestruturagdo Urbana, contextualizado pela Lei 16.719/2001

que promove a elegibilidade na elaboracao do referido documento, conforme artigo

269:

Art. 26° - A instalacdo de empreendimentos de impacto na ARU é
condicionada a aprovagao, pelo Poder Executivo, de Memorial Justificativo
que devera considerar o sistema de transportes, meio ambiente, infra-
estrutura basica, estrutura sécio-econdmica e os padroes funcionais e
urbanisticos de vizinhanga, conforme estabelecido no Artigo 62 da Lei n°
16.176/96 e no artigo 105 da Lei n® 16.243/96 (Cddigo Municipal do Meio
Ambiente); bem como ser elaborado de acordo com as Resolugdes do
Conselho de Desenvolvimento Urbano sobre a matéria.

Por se tratar de um empreendimento ndo habitacional inserido na Area de

Reestruturagdo Urbana (ARU)?, as definicdes estdo respaldadas por legislagao

especifica, ou seja, o imoével serd causador de impacto a vizinhanga quando tém

area com mais de 1ha (um hectare) ou cuja area total construida ultrapasse os

5.000m?2 (cinco mil metros quadrados). E o caso deste empreendimento, de acordo

com o institui a Lei 16.719/2001, que descreve em seu artigo 25, paragrafo unico,

inciso I:

Art. 252 - Os empreendimentos de impacto sdo aqueles usos que podem
causar impacto e/ou alteragdo no ambiente natural ou construido, ou
sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-estrutura basica, quer
sejam constru¢des publicas ou privadas, habitacionais, ndo-habitacionais ou
mistas.

Paragrafo Unico - No territério definido para a ARU, sdo considerados
empreendimentos de impacto:

| - Aqueles empreendimentos de uso nao-habitacional localizados em areas
com mais de 1 ha (um hectare), ou cuja area construida ultrapasse 5.000m?2
(cinco mil metros quadrados),

' LUOS — acrénimo de Lei de Uso e Ocupagéo do Solo
2 Instituido pela Lei 16.719/2001 — Lei dos 12 Bairros.
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Il - Aqueles empreendimentos de uso habitacional localizados em areas
com mais de 2 ha (dois hectares), ou cuja area construida ultrapasse
15.000m?2 (quinze mil metros quadrados),

Il - Atividades como Shopping Centers, Supermercados, Centrais de Carga,
Centrais de Abastecimento, Estagdes de Tratamento, Terminais de
Transportes, Centros de Diversdes, Cemitérios, Presidios, mesmo quando
apresentem dimensdes menores que aquelas definidas nos incisos
anteriores, bem como aqueles que por sua natureza ou condigdes
requeiram andlises especificas por parte dos 6rgdos competentes do
Municipio.

O denominado Empresarial Tamarineira, € um empreendimento de

responsabilidade da Moura Dubeux Engenharia S/A, empresa situada a Avenida

Engenheiro Domingos Ferreira, n.® 467, Bairro do Pina, Recife — PE, CEP: 51.011-

051, e firmando o compromisso desta denominada empresa com 0s aspectos

urbanisticos e o socioeconémico do Municipio do Recife - PE.



Memorial de Impacto !
Empresarial Tamarineira

Mowsra
Dubeux
Engerhara

2. Projeto

O empreendimento destina-se ao uso ndo habitacional, sendo constituido de
uma unica torre, destinada a abrigar salas comerciais, sobre lajes de
estacionamento. A edificacdo estara localizada em um terreno com area total de

1.976,42m2, situado a Estrada do Arraial, n.2 2467, Bairro da Tamarineira, no

contexto da ilustragdo a seguir:

Figura 1: Area demarcada dolote;
Fonte: Google Earth.

As Regides Politico-Administrativas do Municipio de Recife, conforme com o
que descreve a Lei 16.293/97, o Municipio de Recife esta dividido em seis regides,

conforme artigo primeiro da referida lei:

Art. 12 - O Municipio do Recife é dividido em 6(seis) Regides Politico-
Administrativas - RPA’s, para efeito de formulagdo, execucdo e avaliacdo
permanente das politicas e do planejamento governamentais.

(Lei 19.293/97 — Regides Politico-Administrativas do Municipio de Recife)
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O empreendimento em questdo, estd situado a RPA-3 (Regido Politico-
Administrativa), Microrregido 3.1%, que compreende os bairros de Aflitos, Alto do
Mandu - Sitio Grande, Apipucos, Casa Amarela, Casa Forte, Derby, Dois Irmaos,
Espinheiro, Gracas, Jaqueira, Monteiro, Parnamirim, Pog¢o, Santana, Tamarineira,
Sitio dos Pintos - S&o Bras, conforme ilustra mapa da figura 2.

Figura 2: Regides Politico-Administrativas do Municipio de Recife — PE
Fonte: PCR/SEPLAM/DIRBAM/DEIP

% Microrregido 3.1, de acordo com Anexo 2, Lei 16.293/97 — Regides Politico-Administrativas do Municipio de
Recife — PE.
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Conforme podemos observar o empreendimento esta localizado em na RPA3,
integrando a regido denominada Zona Controlada II* de acordo com a Lei 17.511/08

gue destaca:

b) Zona Controlada I, que compreende fragdes territoriais dos bairros do
Derby, Gragas, Espinheiro, Aflitos, Jaqueira, Parnamirim, Casa Forte, Pogo
da Panela, Monteiro, Santana, Apipucos e Tamarineira, correspondendo
aos 12 (doze) bairros componentes da Area de Reestruturagédo Urbana -
ARU, de acordo com a delimitagéo constante dos Anexos 01 e 02 desta Lei.

No mapa (figura 3) podemos observar as regides que constituem cada RPA

de acordo com legenda, além das microrregides existentes.

LEGENDA

RPA 1 RPA 4
- RPA 2 RPA 5

RPA 3 RPA 6

1-Heciz 33 - Afitos

2 - Santo Amara 34 - Jaquena

3-Boa Visa 33 - Tamarineire

4 - Soledats 36 - Parmamirim

5 - Santo Artdrio 37 - Santena

6 - Parsgandu 38 - Casa Forte

T-Ithe doLei= 39 - Pago

8- Cosihos 40 - Honteino

9 - iz Jcana Hezerra 41 - Akt do Mandu

10 - 8ao Jasé 47 - Cass Amareis

11- Cabanga 43 - Mangaoaia

12 - TomeRa 44 - il JosE ca Pinha

13 - Encruzinada 45 - Yoo da Concegao

14 - Resariho 46 - Ala José Bonfatia

15 - Fonto de Farada 47 - \/eszo ds Gama

18 - Hipadroma 48 - Macanzira

17 - Campo Grande 49 - Apipwos

18 - Peliinhcs 5§ - Sitin dos Pintos 65 - Temres &0 - Sancho
1% - Campita do Bameto 51 - Dois Irmacs 66 - Empentoda Mein B -Tatd

20 - Arruca 52-Comegodatetpapn 67 - Cidade Universiéra 82 - Conuairal
21 - Bomhba da Hematério 53 - Nows Desccberiz 68 - lputinga 82 - Tejipia

22 - Alfo Santa Terszinha 54 - Brejn va Bedeine 68 - Casanga B4 -Hama

23 - Agua Fria 53 - Brejo cia Guahiraba T0 - Varzes BS - Auzizs

24 - Fundda 56 - Passarinha T1- Cuiado BA - Cagute
25 - Cajuein 57 - Guabiaba T2 - San iartim 87 - Cokal
25 - Porto da MadeTs 58 - Pau Famo T3 - Bongi B2 - Jonddo
27 - Beberize 9 - lIha to Refire T - Musiardinha &8 - loura

28 - Linha do Tra 80 - Madalene 75 - Manguets 910 - ipses

29 - Doés Unidos 81 - Prado T6 - Afogados 91 - Boa Visgem
30 - Deshy 82 - Zumrbi T7 - douia 42 - Imbiribeira
31 - Gragas 83 - Torre 78 - Estanciz 93-Fra

3% - Espiteing &4 - Cordena T4 - Jerdimi 580 Padla 494 - Brasiia Teimcsa

Figura 3: Regides Politico-Administrativas do Municipio de Recife — PE
Fonte: PCR/SEPLAM/DIRBAM/DEIP

* Zona Controlada I, Artigo 96, Secao lll, Subsecéo |, Lei Municipal n® 17.511/2008
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O projeto arquitetbnico do Empresarial Tamarineira foi idealizado e concebido
com solugbes arquitetbnicas e urbanisticas que visam mitigar ou reduzir os possiveis
impactos sobre os aspectos: meio ambiente, o fluxo viario da regido, estrutura
socioeconémica, adensamento populacional, valorizacao imobilidria, dentre outros.
Ao que se refere as questdes inerentes aos impactos, o presente relatério abrange
diversos aspectos técnico-cientifico em seu conteudo.

O partido arquiteténico foi concebido em um prisma de base retangular, de

gabarito proporcional e compativel com o entorno, conforme ilustrado na figura 4, a

sequir:

.......

Figura 4: Empreendimento Empresaial Tamarineira
Fonte: Moura Dubeux Engenharia S/A
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No que concerne aos aspectos de acessibilidade a edificagdes, mobiliarios e
espacos, de acordo com a NBR-9050°, o empreendimento atende aos requisitos

exigidos em norma técnica, conforme podemos verificar:

Acesso para cadeirantes;

Vagas de veiculos para PNE®;

Rampas com declividade compativel,

Escadas e rampas com devidos corrimaos;

Pisos tateis internos e externos (de alerta e direcionais);

Espacos destinados ao cadeirante nas antecamaras ou escadas (mddulo de
referéncia);

Banheiros das areas comuns acessiveis, etc.

O empresarial como um todo foi pensado para servir o portador de
necessidades especiais e com dificuldade de locomog¢ao. Este poderd acessar todos
os ambientes do empreendimento e usufruir de seus servicos com a todas as

facilidades de uma pessoa em melhores condicoes.

> NBR-9050 — Norma Brasileira Regulamentadora publicada pela Associacéo Brasileira de Normas Técnicas
ABNT).
‘(’ PNE — Portador de Necessidades Especiais.
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3. Uso

A proposta do empreendimento esta baseada em uma pesquisa de mercado
realizada pelo empreendedor, destacando a atividade como necessaria para suprir a
demanda local. O projeto foi destinado a abrigar escritérios e/ou consultorios de
médio porte em um bairro predominantemente residencial, o que proporcionara
conforto e menor tempo no transito para aqueles que residem préximo ao trabalho.

O programa de atividades proposto no projeto esta distribuido, segundo

descricao abaixo:

SEMI-ENTERRADO (NIVEL -1.50):

Estacionamento,

Local para subestacéo,
Local para medidores,
Hall dos elevadores,
Antecamara,

03 elevadores,

Caixa de escada.

TERREO (NIVEL +1.,50):

Estacionamento,
Vestiario masculino,
Vestiario feminino,
Local para gerador,
Local para lixo,

Hall dos elevadores,
Hall/portaria,

03 elevadores,
Caixa de escada.

VAZADO (NIiVEL +6,40):

Estacionamento,

Hall dos elevadores,
Zeladoria,

Sanitario-banho da zeladoria,
Antecamara,

03 elevadores,

Caixa de escada.

TIPO (NIiVEL + 9,45 A +56,81):
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17 pavimentos tipo, com 05 salas - cada sala com 01 sanitério,
circulacao,

antecamara,

03 elevadores,

caixa de escada.

CASA DE MAQUINAS (NIiVEL + 59,77):

Casa de maquinas,
Barrilete,
Antecamara,

Caixa de escada.

10
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apresentados.
Indicador Exigéncia Projeto Area (m2)
Terreno 1.976,42
CuT 3,5 3,5 6.897,51
25,01%solo
natural +
TSN 30% 593,13
5,00% solo
permeavel
Construcao 6.897,51 6.897,51 6.897,51
C. Locavel — (area total 218,20 x 17=
privativa) 3.709,40
Pav. Semi-enterrado 1.056,54
Pav. Térreo 1.132,01
Vazado 1 259,10
259,10 x 17=
TIPO - 17 pavimentos
4.403,00
Atico - Casa de
. 45,16
maquinas
Estacionamento 136 x 11,00 =
1.496,00

Quadro 1: Areas detalhadas do projeto.
Fonte: Moura Dubeux Engenharia S/A.

11
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5. Localizacao do Empreendimento

O Empreendimento esté localizado na Estrada do Arraial, n.® 2467, na RPA 3,
Microrregido 3.1, no bairro da Tamarineira, que fica entre os bairros de Casa
Amarela, Parnamirim, Jaqueira e Rosarinho e esta compreendido entre as Avenidas
Norte e Rui Barbosa e entre as Ruas Cénego Barata e Des. Goes Cavalcante, como
mostram nas figuras 6. Segundo a Lei 17.511/2008 (Plano Diretor do Recife), o

terreno encontra-se na Zona de Ambiente Construido de Ocupacao Controlada —

ZAC Controlada Il, como ja descrito anteriormente.

Figura 6: Localizacao do empreendimento;
Fonte: Google Earth.

A Estrada do Arraial via onde se situa o empreendimento, faz parte do
conjunto de vias estruturadoras da cidade do Recife, sendo classificada como

Corredor de Transporte Urbano Principal, segundo a LUOS, sendo classificada na

categoria arterial secundario’, a figura 7 ilustra a localizagao da via.

’ De acordo com Anexo 3 — Classificacdo Funcional de Vias - Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (LUOS) do
Municipio de Recife — PE.

12
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Figura 7: Localizagéo do empreendiment;
Fonte: Lei de Uso e Ocupacao do Solo de Recife.

5.1. Condi¢des de uso e ocupacao no lote

O empreendimento ocupara aproximadamente 6% da area que tem faces
para as ruas Sebastido Alves, Issac Salazar, Padre Roma e Estrada do Arraial, que
da acesso ao imédvel, tanto para os veiculos, quanto para pedestres, conforme

ilustrado na figura 8, abaixo:

13
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Figura 8: Localizacao do emreendiento;
Fonte: Moura Dubeux Engenharia (Planta Locagao) e Google Maps (Imagem satélite).

5.2. Condicoes de uso de ocupacao do solo da vizinhanca

Conforme ilustrado na figura 9 e 10, podemos observar que o Empresarial
Tamarineira esta situado em uma area com diversos equipamentos e servigos, 0S
quais podemos citar a existéncia de hospitais, centros comerciais, supermercados,
delicatessens, farmacias, bares, restaurantes, academias de ginastica, entre outros.

Na figura 10 temos ilustrado, de forma generalizada, duas areas: uma de
carater residencial da regidao e outra de carater misto, com a conjuntura de

residéncias, centros educacionais e areas comerciais diversas.

14
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Banco

[
|
i Cafeteria ou padaria
|

Gastronomia

i Posto de gasolina

{Compras

[Supermercado

Templo ou lugar de
adoracao

Hospital ‘

Farmacia ‘

Embaixada ou governo ‘

|Biblioteca ‘

Policia

Escola

Universidade

‘
|
|
i
‘ Museu ‘
‘ Correio ‘

Figura 9: Uo e ocupagao d solo na vizinhanca;
Fonte: Google Maps (Imagem satélite) e Moura Dubeux Engenharia.

[ ]Areas mistas (residéncias +
comerciais)
£ [ ] Areas residéncias

Figura 10: Us e oupgéo do solo na vizinhanga;

Fonte: Google Maps (Imagem satélite) e Moura Dubeux Engenharia.

15
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6. Caracteristicas das Edificac6es Propostas

O empreendimento ser4d composto de uma torre verticalizada, de estrutura
esbelta e de alto padrdao de acabamento, com uma area comum bem dimensionada
e confortavel com ampla area de estacionamento em pavimentos semienterrado,
térreo e vazado, o que promove uma excelente autonomia a edificagdo proposta e
projeta a mesma para mitigar os possiveis impactos ao corredor de transporte.

O projeto arquitetdnico foi concebido para que a Estrada do Arraial servisse
de acesso de pedestre e de veiculos ao imével. Para facilitar a entrada e saida de
veiculos, uma vez que se trata de uma via de alto trafego, recuamos os portdes,

gerando uma area de seguranga em relacao a via, facilitando o fluxo de pessoas e

manobras de veiculos. (figura 11).

[TT] Area destinada a manobras
de veiculos.
1. AT T
Figura 11: Acesso das vias;
Fonte: Google Earth (imagem satélite).

Salientamos também que a torre esta com orientacdo cardeal coerente, uma
vez que o edificio empresarial tem a fachada principal voltada para o leste,
possibilitando melhor conforto ambiental e sombra nos periodos vespertinos,
conforme esquema da figura 12, onde mostra a movimentagcéao predominante, que o
sol promove em um dia.

16
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Figura 12: Posi¢céo do sol.
Fonte: Google Earth (imagem satélite) e Moura Dubeux Engenharia.

6.1. Uso e condigdes de ocupacao

O projeto arquitetonico foi concebido com base na legislacdo vigente do
municipio do Recife, dentre elas, podemos citar a Lei 17.511/2008 (Plano Diretor do
Recife), que enquadra o empreendimento na ZAC Controlada Il e tem como

principais parametros construtivos, os seguintes:

e Afastamentos: com base na Lei 17.511/2008, a equagdo utilizada para
obtencdo dos afastamentos da lamina tipo é (n-3) x 0.25 + Afi® (para
afastamento frontal) e (n-3) x 0.35 + Afi (para afastamentos laterais e de
fundos). Para os quatro primeiros pavimentos, o recuo calculado coincide com
o inicial;

e Taxa de solo natural: 30% da area de terreno;

e Coeficiente de utilizagéo: 3,50;

e Acessibilidade: o projeto encontra-se compativel com a ABNT NBR 9050, lei
que estabelece os padrdes de acessibilidade construtiva e dos mobiliarios.

8 Afi — Afastamento Inicial

17
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O projeto do Empresarial Tamarineira possui semi-enterrado, térreo, vazado,
17 pavimentos tipo e um atico. Os 17 pavimentos tipo tém plantas iguais e os
pavimentos

Em anexo, o projeto de arquitetura, demonstra claramente estas e outras

informacdes de layout citadas acima.

18
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7. Cronograma previsto para implantacao do empreendimento

O cronograma elaborado para execucdao do empreendimento Empresarial

Tamarineira, possui a previsao de entrega para o0 més de marco do ano de 2014.

19
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8. Impacto sobre a infraestrutura basica

Toda regido possui uma infraestrutura prépria, que € uma conjungdo dos
sistemas viarios, de esgoto (com saneamento publico ou ndo), de fornecimento de
agua, de energia, de telefonia, de coleta de lixo, além de comércio e servicos. No
projeto foram levados em consideragcdo os sistemas que compdem esta
infraestrutura, para que o meio ambiente seja preservado.

Para que os impactos causados pela instalagao deste novo empreendimento
sejam melhor previstos e dimensionados, solicitamos as concessionarias as Cartas
de Viabilidade. O arquiteto previu em seu projeto os calculos de demanda para
dimensionamento dos reservatérios de agua, de reserva de incéndio, de lixo, de gas
GLP etc., com base na capacidade de fornecimento dessas empresas.

O projeto quando construido, certamente ndo causara impacto ao meio
ambiente, pois estara todo dimensionado para funcionar dentro daquela
infraestrutura oferecida. Para facilitar a coleta de lixo, o condominio fara selecao do
lixo organico em relacdo aos demais e a coleta sera programada pela empresa

responsavel.

8.1. Demanda da infraestrutura

Tipo Existente
Agua Rede Existente
Esgoto Rede/Distribuicao
Drenagem Rede/Distribuicao
Energia Rede de alta e baixa tensao
Telefonia Rede/Distribuicao
Lixo Coleta

Quadro 2: Demanda da infra-estrutura.
Fonte: Moura Dubeux Engenharia S/ A.

8.2. Consultas prévias sobre o impacto do projeto e sua viabilidade técnica

Foram consultados os érgaos fornecedores, municipais e estatais, bem como

empresas prestadoras de servicos de infraestrutura, que apresentaram as condi¢des
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abaixo, tendo as respectivas respostas em documentos na se¢cdo de anexos, desta
forma demonstrando a viabilidade do projeto de acordo com érgaos constantes no

quadro 3, retratando assim a isencdo do empreendimento em prejudicar o meio.

Orgaos consultados Viabilidade
COMPESA - agua Sim
COMPESA - esgoto Sim
CPRH — Meio Ambiente Sim
CELPE - Energia Sim
Ol - Telefonia Sim

Quadro 3: Quadro resumo das respostas.
Fonte: Moura Dubeux Engenharia S/ A.
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9. Impactos sobre o Meio Ambiente Natural e Construido

No que concerne a mensuragao de forma qualitativa dos possiveis impactos
que possam a ocorrer no empreendimento em questdo, foi realizado um
levantamento de alguns fatores com base na implantacdo deste denominado
empreendimento Empresarial Tamarineira, em relacdo ao meio ambiente natural e

construido, em detrimento ao empreendimento ser denominado de impacto.

Artigo 25, pardgrafo Unico, inciso lll: “aqueles usos que podem causar
impacto e/ou alteragdo no meio ambiente natural ou construido, ou
sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura basica, quer
sejam construgdes publicas ou privadas, habitacionais, ndo habitacionais ou
mistas”. (Lei 16.791/01, Art. 25)

Desta feita foram elencados em alguns pontos:

¢ Modificacao na cobertura vegetal
Trata-se de uma edificacdo existente, a ser demolida, em area urbana e
consolidada. Desta forma nao existird impacto na vegetacado da regido. No
processo de demolicdo da edificagdo sera procedido em atendimento a
resolugéo n.? 307 do CONAMA e a Lei Municipal 17.072/2005. Um arquiteto
paisagista ou um engenheiro agrénomo sera contratado ao final da obra, para
projetar um jardim em toda a area destinada como “verde”, para atender a
legislacdo em vigor, além de proporcionar mais qualidade estética e conforto

ao empreendimento.

e Modificacao do relevo natural
O terreno, como em toda a quadra onde o empreendimento sera implantado,
possui uma topografia bastante regular, plana e com uma cota média de

0.10m em relagao nivel do meio-fio.

e Impacto sobre o meio ambiente construido da vizinhanca
As quadras préximas ao local do empreendimento possuem tipologias
diversas, como edificagcdes verticalizadas, edificios em alvenaria estrutural, e

casas, aléem de empresas instaladas em casas e/ou em salas empresariais.
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Temos também a proximidade de academias, restaurantes, centros
educacionais e pontos comerciais.

Neste contexto o empreendimento nao trara grandes conseqiiéncias a regiao,
tendo em vista que o projeto esta descentralizado dos grandes pélos
empresariais. Além disso, o pensar arquitetbénico foi conduzido para que o
projeto absorva os veiculos no intuito de ndo impactar no trafego da regiao.
Inclusive, com vagas de garagem sobrando em relacdo ao exigido. Este
aspecto estd melhor consolidado no estudo sobre impacto nos transporte.

O gabarito adotado nao ird comprometer a ventilacdo dos imdveis vizinhos,
uma vez que 0s canais de ventilacdo serdo preservados. Como vantagem,
para o empreendimento, as fachadas leste e norte sdo privilegiadas, o que
acarreta em reducao de sistemas de refrigeracdo e menor consumo de

energia.

Por se tratar de um empreendimento tipo empresarial ndo existe o habitar de
familias, com filhos, empregados, animais de estimagao etc., o que certamente ira
proporcionar tranquilidade, minimizando os indices de ruido provenientes do imével.
A tipologia do imével também facilita um aspecto positivo, tendo em vista que o
horario de 8:00 as 18:00 estdo sujeitos a maior circulagdo urbana e neste caso 0s
periodos restantes terdo a presencga reduzida de pessoas e consequentemente
meios de locomogao.

Na relacdo com o ruido externo, temos pouco transito de cargas e énibus na
Estrada do Arraial, e sim, em maioria a presenca de veiculos leves e de passeio.
Esse fator é fundamental para manter o nivel de conforto no local.

O empreendimento Empresarial Tamarineira ira contribuir diretamente para o
combate a poluicdo visual, uma vez que sera um dos imdveis mais belos daquela
area. As fachadas predominam esquadrias de vidros, com esquadrias anodizadas,
além de revestimentos de alto desempenho e padrao estético, ou seja, a paisagem

sera renovada com a realizagdo do projeto.
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10. Impacto sobre os transportes

Foi realizado um Memorial Justificativo de Empreendimento de Impacto sobre
os Transportes, uma vez que este proporcionard um aumento de veiculos naquelas

vias e isto esta devidamente previsto, como consta no anexo.
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11. Conclusoes

O presente documento abordou em sua plenitude diversos aspectos
relacionados ao empreendimento Empresarial Tamarineira, em atendimento a
legislacéo de uso e ocupagéo do solo do municipio de Recife — PE em vigor, na qual
caracteriza o empreendimento como causador de impacto as adjacéncias.

Tendo em vista que o empreendimento possui aspectos que contribuem
positivamente para o bairro e tendo a valorizagdo de uma 4rea descentralizada dos
grandes pélos comerciais e empresariais da regido, acreditamos que a implantagcéo
do mesmo de forma convincente e positiva. Isso porque se trata de um imével que
ird potencializar os servicos hoteleiros da regido, com alto padrdo de qualidade,
valorizar os terrenos vizinhos, atrair o desenvolvimento com mais servicos e
comeércios, bem como requalificar da paisagem urbana.

O meio ambiente estd sendo respeitado, uma vez que o projeto cumpre 0s
parametros urbanisticos definidos pela legislagdo em vigor da Prefeitura da Cidade
do Recife, com uma preservacdo de quase 600m? de terreno permeavel (solo

natural) e devidamente coberto por vegetacao adequada.

Responsavel Técnico:

Anderson Vespasiano Borges
Arquiteto
CREA 26.912 D/PE
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Referéncias
Resolugéo n.% 03/96 do Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU).
Lei Municipal 17.511/2008 - Plano Diretor do Recife.
Lei 19.176/96 - Lei de Uso de Ocupacéao do Solo.
Lei 16.293/97 - Regides Politico Administrativas do Municipio de Recife.

NBR 9050 - Acessibilidade a edificacdo, mobilidrios, espacos e equipamentos
urbanos.
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() com pesa Companhia Pemambucana de Sancamento

CNPJ: NF N, 09.769.035 / 0001-64 INSC. EST. N, 18,1.002.001.4398-4

Praga Faria Neves s/n - Dois Irmifos - Recife -PE

OFICIO COMPESA — GNM Leste N° 038
Recife, 18 de maio de 2012.

A MD PE PINA CONSTRUGOES LTDA.

Em resposta a carta enviada pela MD PINA Construgoes Ltda., recebida pela COMPESA em 26 de
margo de 2012 com GED 1069887 e Registra de Atendimento 38372087 de 09 de maio de 2012,
Informamos que:

v Foram realizados estudos técnicos, com o objetivo de atender ao pedida de viabilidade técnica
para abastecimento de agua para um empreendimenlo comercial com 85 salas comerciais e
uma loja na Estrada do Arraial, n® 2467, bairro da Tamarineira, no municipio de Recife/PE, O
regime de abaslecimento local € 24 h com abastecimento de agua (fora do rodizio). A
demanda de agua para o empreendimento & de 255 m/dia. A pressao da rede supera com
folga @ minima estabelecida pela COMPESA que & de 6 mca e a vazio ndo compromete o
sistermna atual. Esta aprovada assim a viabilidade de abastecimento do empreendimento.

¥ Segundo a Norma Interna CO-005, o diametro do ramal de 1 ¥ polegada gue deve ser ligado
ao distribuidor de Ferro Fundido DN 200 mm existente em frente ao imavel. O hidrémetro deve
ter capacidade de 20 m3h.

v O presente documento tem validade de 12 meses, podendo ser renovado mediante nova
avaliagéo por parte da COMPESA.

Sem mais para o momento, subscrevemos-nos.

Alenciosamente,

Boyiellidvande,
Eng® Danmlle D. Santos
Coordenadora de Sistemas de Agua - GNM Leste

EE»#L(: W= =SS
Raquel Alexandra de Macédo
Gerente GNM Leste

GERENCTA DE LUNIMADE DENEGOCIOE GRM - Lk
'elefone: 3181 3070



Recife, 03 de Abril de 2012

SR

g
M 2810712
A Construtara Moura Dube.

Prezadof{a),
e g"::'
A OI Fixa, pessoa juridica, com sede na Rua g&ﬁgml Polidoro, n®
99, Botafoge, na Cidade do Ric de Jeneiro e filiada nd R. do Brum, Mo
463/488, Recife Antigo, na cidade do Recife, Estado de Pernambuco, vem
por meio desta infortmar gque terd condices de atender ao Edificio
Empresaricl, e ser construido na Estrada do Arrgicl, 2467 |, bairro da

Tamarineira, Recife/PE.

Atencicsamente,

Patricia Barbasa Cavalcanti Licaridio
Geréncia de Implantagdo - GPE
Diretoria de Redes e Servigos

Of PERNAMBUCO,
B o Brurm, 07 463485~ Reaife Anfige
Flacife — PE OEF SHH0-260



PREFEITURA [0 RECIFE -

SECRETARIA BE SER‘JIQ‘.D{] PLBLICOS i
EMPRESA DE MANUTENGAD E LIMPEZA UREANS
Ax. Governador Caros de Limg Cavaleart, no; 0%

Darby - Regife - PE - CER:E0.470-1190

FAEX: 32185500

& - magil esmlisbEnrecifene gov by

aile; weawetmburb.com. br

SHv
VIABILIDADE TECNICA N° 003/2012 gl

Em alendimento a solicitacio da MD PE PINA CONSTRUCOES LLTDA, feita & esta Diretoria
de Limpeza Urbana da EMLURB, quanto a Viabilidade Técnica, referente 3 prestacao dos
satvigos de limpeza urbana, para o empreendimento imobiliario denominado Empresarial
Tamarineira, com previsio de entrega para Jun hef2015, situado na Estrada do Arraial, n°
2467, Bairro de Tamarineira, Recife — PE, CEP n° §2.051-380, constituido de 85 Salas
Localizadas do 1° ag 17° Pavimento, e uma Loja no Pavimento Temeo, Totalizande uma area
construida de 6.897,51 m* e uma populacao prevista de 450 pessoas em sua ocupacio
maxima; By

Confirmamos a execugio dos servicos de varricao de vias pavimentadas e coleta de
residuos - coleta domiciliar alternada as 3%°, 52° & sabados no horario diurno; cofeta
seletiva realizada as sextas-feiras pela manha - ja em execugdo nesta localidade.

Outrossim, enfatizamos que o dimensionamento do espaco para a guarda temporaria do lixo
esta intrinsecamente ligado & prestagao do servico de coleta, levando em conta a frequéncia
de remogéo, e o dimensicnamento dos equipamentos que irdo acondiciona-os.

Salientamos que para este porte de empreendimento, cuja geracdo de residups é
significativa, faz-se necessario submeter, com vistas a Aprovagéo desta Diretoria de Limpeza
Urbana, o Projeto da Lixeira, conforme Lei 16.292/97 e 6 Plano de Gerenciamento de
Residuos da Construgio Civil - PGRCC, de acordo com a Resolucio do CONAMA n°
307 e a Lei Municipal 17.072/2005,

Lembramos que na fase do Habite-se sera necessario comprovar a Destinagdo dada aos
residuos, através dos originais dos ticket's de pesagem dos aterros escolhidos para
deposi¢do dos RCC e gue quando o empreendimento estiver ein funcionamento,
deverd obedecer & Lei n° 14.903/86, Artigo 7°, Inciso Vl e Pragrafo Unico, quando fratar-
se de grande gerador.

Recife, 22 de Margo de 2012,

Atencigsamante
.'J .-'R

s

go Brayner Dhalia

Diretor da Limpeza Urbana - EMLURE
ENMLURB
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ﬁi&é’f—p’* ;
De: UNIDADE DE EXPANSAO E NOVAS LIGACOES
METROPOLITANA NORTE - ONMN

Para: MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A

DECLARACAO

R

e

Declaramos para os devidos fins, gue "eﬂgj:a Cempanhia
Energética de Pernambuco ~ CELPE, disgde de reserva
suficiente em alta tensdo para atender a demanda de energia
eléetrica para suprir aco EMPRESARIAL TAMARINEIRA
composto por 85{0Oitenta e cinco] unidades .comerciais,
localizade na Estrada do Arraial, n® 2467, no Bairro da
Tamarineira, no municipio de Recife em Pernambuco.

Regife, 21 de de 2012.

UNIBADE DE EXPANSAC ENOVAS LIGACOES METROPOLITANA NORTE
Fous Isaae Marknian, 421 — CEP 50.751-370)
Bongl — Reotfs
VoneFas: 3217-5740/5742/5741



@ compesa Companhia Pernambucana de Saneamento

GERENCIA DE NEGOCIO METROPOLITANA LESTE
CGC; NF N. 08.769.035/0209-47 INSC. EST. N. 18.1.001.0014388-2
Praca Farias Neves, S/N — Dois Ifmaos - Recife - PE CEP - 62.171.011

CT/COMPESA CTG/GNM Leste N° 2098/2012
Recife, 14 de maio 2012.

A
MOURA DUBEUX
EMPREENDIMENTO ESTRADA DO ARRAIAL- 02467 — TAMARINEIRA
REGISTRO DE MATRICULA DA COMPESA: 54991894

Em atendimento a solicitacdo de V.5° através do protocolo de atendimento
201210063837322 & Coordenagao Técnica de Esgotos (CTG) da Geréncia de Negocios
Metropolitana Leste (GNM Leste), informamas que o imével localizado a ESTRADA DO
ARRAIAL 02467 TAMARINEIRA- RECIFE — PE, CEP 52051-380 podera ter suas
instalagbes prediais de esgotos sanitarios interligadas a rede coletora operada pela
COMPESA.

Assim sendo, colocamo-nos & disposigdo para os esclarecimentos e orientagdes
gue se fizerem necessaria.

Atenciosamente,

SAVIO ANDRE R
CDDHDENA CO-DE ESGOTOS
e W by
€3 mpla
DA Joto .
ENG* RAQUEL ACEXANDRA DE MACEDO
GERENTE DE UNIDADE METROPOLITANA LESTE

Carta COMPESA CTG/ONM Leste N7209 (Mot Dubsus Evtrade o Ariaial, 02467 Tamarineina
Fonas: 3181 F07T 31815067
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