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ATA DA 379". REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO
DE CONTROLE URBANISTICO — CCU

Aos 09 (nove} dias do més de marce de 2018 (dois mil e dezoite), as 9h30min, na Sala de
Reunides da Secretaria de Planejamento Urbano, realizou-se a 379%. Reunido Ordinaria da Comissio
de Controle Urbanistico — CCU, sob a Presidéncia da Arquiteta Dra. Luzia Silmira Meira, Suplente
da Presidente da CCU. Estiveram presentes os Arquitetos: Vivian Maria Oliveira da Costa, Suplente
da representante da CTTU; Licia de Fatima Escorel, representante da URB/Recife; Gustavo
Marques Lins, representante da SDSMA; Ana Patricia Uchoa Queiroz, Suplente do representante da
SEPLAN/ICPS; Ana Cristina Assis de Oliveira, representante da CONDEPE/FIDEM e Ana Maria
Moreira Maciel, Suplente do representante do CAU/PE. Os Engenheiros: Walter Longman, Suplente
da representante da CPRH; José Antdnio A. de Lucas Simén, representante da FIEPE e Genildo
Mota Valenga Filho, representante da - ADEMI/PE. Além da Procuradora Andréa Galiza,
representante da PGM e Edvaldo Santos Pereira, Suplente do representante do PREZEIS. Apés a
Jeitura das Atas das reunides dos dias: 14/12/2017 e 23/01/18, constatado o numero regimental para
deliberar a Presidente deu inicio a reunido, quando foi apresentado o Processo n°. (7.34891.4.16 do
SHOPPING CENTER RECIFE, referente ac Projeto de Reforma com Acréscimo de Area, para
uma edificagfo nfo habitacional (Shopping Center), lacalizado na Rua Padre Carapuceiro, n°, 777 —
Boa Viagem. Encaminhado a CCU: em face da Lei n° 16.176/96, Art. 62, § 1% (LUOS -
Empreendimento de Impacto — medidas mitigadoras} A Presidente iniciou passou a palavra ao Dr.
Ricarde Félix, Gerente do Shopping Center Recife, que iniciou falando: “O Shopping Center,
carrega 0 nome da cidade ha quase 40 anos, e nos estamos olhando para os préximos 40 anos. A
empresa que trabatho, MAGUS, foi sécia fundadora do Shopping, acho que até que tém um pouco de
diferenga no ramo imobilidrio de Shopping Center e o imobiliario convencional. Nos ficamos no
empreendimento e continuamos administrando, ficamos ao longo dos anos acompanhando todas as
evolucdes. O Shopping Recife nasceu no Bairro de Boa Viagem, num bairro que nfio tinha essa
concentracio imobiliaria gue tem hoje, era para muitos, uma ilha de concreto cercada de carros por
todos os lados e, quando olhamos para as necessidades da cidade para os proximos anos, é
completamente antagbnico. NOs precisamos estar inseridos na cidade de uma forma mais natural.
Desde 2004, nds estamos estudando o que seria o Shopping Recife nos proximos anos. Fomos
provocados por uma ideia de uma Nova Bruno Veloso, o que nos fariamos? Chegamos a executar
varios estudos: como Torre de Escritdrios, com Hotel, concentrando a parte vertical desse lado da
Nova Bruno Veloso, mais de dez versGes de projetos. Conversamos com os urbanistas, liderados
pelo Bruno Ferraz, ¢ acho que Bruno conseguiu colocar varias informagdes importantes na nossa
cabega, uma delas ¢ essa preocupagio com a cidade, como vocé se comunica com a cidade. Vocé
tem a ZEIS Entra a Pulso de um lado e tem que respeitar isso, como também a parte do Mangue, o
outro lado que estd mais desenvolvido de forma vertical. Foi dessa forma, que nds comegamos um
estudo longo, fomos parar em varios lugares, tivemos reuniio com o Arquiteto da Dinamarca, Jan
Gehl no escritério dele, para entender o porqué das pessoas ndo estarem chegando a pé ao Shopping,

o que ¢ que falta para isso. Nds temos uma area de influencia muito importante no bairro de Boa 7
Viagem, e tudo isso, Bruno vai apresentar o que € que nos levou ao desenho final do projeto. Na

verdade, nds estamos olhando para o Shopping dos préximos 30 anos, com muita responsabilidade
_dos Empreendedores, pois sabem que carregam o nome da cidade no Shopping ¢ tem uma
“responsabilidade enorme de apresentar um projeto de longo prazo. E um projeto que tem a fase A,
. tem démandas num momento mais curto, tem demandas que vio demorar um pouco mais, mais nio
adiantava_ficarmos olhando o lote de forma isolada, estamos olhando agora, o Shopping como um
todo. Temos que ofhar o Shopping nos proximos 40 anos, para ai sim, fazermos esse dever de casa,
descendo para os 30 anos, 20 anos, 10 anos, que ¢ o que Bruno vai apresentar. Nés temos muito
orgulho do trabalho que foi feito, é um trabatho que nés temos discutido muito com a Prefeitura,
fizemos a Orientagio Prévia do Empreendimento de Impacto - OPEL estamos praticamente ha
quatro anos dedenvolvendo este projeto. Refor¢amos nossa preocupagio com a cidade, porque para



PREFEITURA DO

RECIFE

SECRETARIA DE MOBILIDADE E CONTROLE URBANO
COMISSAO DE CONTROLE URBANISTICO

que o Shopping tenha sucesso, a cidade tem que ter sucesso nesse meio em que ele esta inserido, nés
caminhamos juntos. Estamos aqui desde a década de 60, quando o terreno foi comprado, e estaremos
aqui nos proximos anos. Temos um Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV muito robusto,
desenvolvido. Vou passar a palavra ao Arquiteto Urbanista Bruno Ferraz, que tem bastante coisa
para falar para vocés.” Usando a palavra, Dr. Bruno Ferraz disse: "Depois de quatro anos neste
trabalho, nfio é Ricardo?" Ricardo respondeu: "Rapaz, é uma quebra de paradigma, porque o
primeiro projeto que nos pegamos, era uma floresta de prédios, colocando quase tode coeficiente de
utilizacfo, apontando nos limites. Bruno nos falou: “Desse jeito eu nfo vou, nods entéio conversamos,
reduzimos, e estamos muito longe do nosso coeficiente. Estamos com o pensamento que hoje ndo
nos viemos com uma ideia vitoriosa, boa para a cidade, porque se a pessoa chegar facil no Shopping,
tendo uma boa experiéncia de chegada, uma boa experiéncia de saida, vai voltar. Hoje, o centro de
compras acabou as pessoas agora.compram “on line”, ¢ o Shopping passa a ser um Centro de
Convivéncia. O Shopping Center Recife vai virar o Centro de Convivéncia do Recife, e nds temos
uma responsabilidade enorme de fazer isso que Bruno vai apresentar pra vocés.” Usando a palavra,
Dr. Bruno disse: “Ricardo ja fez a mtrodugio, na realidade meu desafio aqui € apresentar em 20/30
minutos para voc€s, um resumo de um trabalho extenso, feito nos ultimos quatro anos. E dificil,
porque a carga de informacéo e de estudo foi muito intensa, exatamente nessa perspectiva dos socios
do Shopping, de preocupago com a cidade. F uma queda de paradigma sim, vocés viio perceber ao
longo da apresentaciio que o projeto arquitetdnico final, ¢ consequéncia de todo esse Estudo de
Impacto de Vizinhanga - E1V, que ja € um diferencial, em funcio de que a Lei so exige Memorial de
Impacto relativamente mais simples, mas o Shopping entendeu dada a importincia desse estudo mais
aprofundado. Esta apresentagdo vai ser dividida nesses aspectos que estfio aqui: Introdugéio; Aspectos
Legais; Legislacdo; Mobilidade;, Condicionantes Naturais; Analise Urbanistica; Diretrizes Projetuais
e Documentagdo. E importante salientar que todo esse processo foi desencadeado a partir da decisdo
do Poder Publico, de abertura da area remanescente da Rua Bruno Veloso, que é o que nds estamos
chamando de area remanescente. Nos sabemos que houve o desenho original da Rua Bruno Veloso, e
que foi ocupada pela Comunidade Entra a Pulso, e ai, num determinado momento, o Shopping cedeu
10 m, que é uma faixa que ja existe hoje, tanto ¢ que quando saimos do Shopping faz aquela curva
no final, sdo exatamente esses 10 m que sfo remanescentes. Em 2014, surgiu esse desenho, é apenas
um desenho, ainda ndo € um projeto executive da Nova Bruno Veloso como nos chamamos. Num
determinado momento, nés apresentamos esse projete & Comunidade, e vieram com a indagagio:
“Ah! Vocés vio retirar os antigos moradores?” Nio, chamamos a Nova Bruno Veloso, para deixar
bem claro que € do alinhamento do Shopping para dentro, vai haver uma faixa de interesse do
Municipio. Entdo, a partir dessa abertura da Nova Bruno Veloso, interligando a Rua Dom Jodo VI
com a Av. Fernando Simdes Barbosa, o Shopping se sentiu na obrigagdio de fazer esse planejamento
de longo prazo. Nio é um planejamento de curto prazo, pelo menos pelos proximos 25 anos porque
vai abrir uma via, com extensiio de 700 m, vai criar uma nova dindmica no local, e se sentiu a
necessidade de fazer este estudo. A partir disso, nos planejamos essa perspectiva de 25 anos,
localizando .o empreendimento que sdo 185 mil metros quadrados de superficie, ou seja, o terreno
sio 18 hectares, a arca do Shopping, e hoje, ela tem uma area construida de 175 mil metros
quadrados que daria “cut” de 0,52 porque nos retiramos o Edificio Garagem, que por efeito da Lei,
nio entra no calculo. O conjunto final, nessa perspectiva de ser uma peca mais dindmica, do ponto de
vista de uso ¢ atividade, que vai ser composto de trés Torres de Escritorios, um Centro Médico e uma
Torre Hoteleira. Nessas trés Tormres de Escritdrios, ¢ provavel que uma delas vire um Flat, mas nos
ndo temos como predeterminarmos hoje, nfio temos ainda esse perspectiva de utilizagdio imediata,
que daria um “cut” final de 0,69 em fungio desse calculo. As Torres de Escritérios tém 78.000 m* de
area computével, o Hotel com uma previsio e 450 unidades habitacionais e uma Area de ;
Convengdes, que da uma drea final de 17.000 m?. A ampliacdo do Shopping, também tem umz&%_/
pequena parte que devera ser de 190 mil metros quadrados, dos quais 35 mil metros sera a parte

proporcional de acréscimo de ABL — Area Brutal Locdvel. O estacionamento final contara con%é@

Yy

6.244 vagas de<estac1onament0 de veiculos distribuidos em 173 mil metros quadrados. E importante],|
i i
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fazer uma observacdio a parte, o calculo final deu aproximadamente 5.700 vagas desse conjunto, ¢

estd se colocando 6.200 vagas, em fungfio de uma interpolagdo, nds tinhamos intengfo de colocar

mais, porém fizemos uma reducéio de cerca de 20% das vagas, entendendo que esses Empresariais
que estio entrando ne Shopping, tém uma interpolagfio ai, pois exigem maior demanda de

estacionamento durante o dia, ¢ o Shopping durante a noite. O estacionamento € uma area onerosa

para o Shopping, porque tem investimento muito alto e exige muita area construida. Nés fizemos
uma reducdio de 20% nesse calculo, entendendo que essas populagtes de ir e vir, de um uso e de
outro, se alternam durante o dia”. Pedindo a palavra, a representante da CONDEPE/FIDEM, Dra.
Ana Cristina disse: “Vocé falou da Nova Bruno Veloso, ela é um corte que vai ser dado no terreno?
E quando vocé passa a chamar aqui Bruno Veloso, ja € a Nova Bruno Veloso?” Continuando, Dr.

Bruno respondeu: “Sim, vai ser um corte dado no terreno do Shopping, ¢ vai s¢ chamar a Nova

Bruno Veloso, o que eu disser aqui Bruno Veloso, estou me referindo a Nova Bruno Veloso.”
Usando a palavra, Dr. Rieardo falou: “Ela tem uns 10m mais a drea que esta dentro do Shopping.”
Novamente, Dra, Ana Cristina perguntou: “Ento, ela ndo esta totalmente dentro do terreno? Ja tem

10m?” Ao que Dr. Bruno respondeu: “Sim, cerca de 5.600 m? do terreno do Shopping vio ser

cortados. Quanto aos aspectos legais, o Shopping esta inserido numa Zona Especial de Dinamizacéo
Econdmica Centro Principal — ZEDE-CP, que ainda nio estd regulamentada, vizinha 4 Zona Especial
de Interesse Social - ZEIS Entra a Pulso e vizinha a uma Unidade de Conservaciio da Natureza -
UCN Rio Jorddo. Essa condigdo vera mais a frente, cria portas de trabalho, porque essa face Sul do
Shopping tem uma realidade, essa face Leste tem outra realidade, a Norte oufra e a Qeste outra.

Essas realidades ja foram levadas em consideragio na hora da elaboragdo do projeto final, a
caracterizagdo das areas de influéncia indireta e de influéneia direta. Essa 4rea de influéneia indireta

foi predeterminada pela Av. Antdnio Falcfio, Av. Imbiribeira, pela Rua Emesto de Paula Santos e
Av. Boa Viagem, ¢ a area de influénecia direta, seria esse poligono: Rua Bruno Veloso, Rua Padre
Carapuceiro, Rua Dom Jodo VI e Av. Fermando Sim&es Barbosa.” Mais uma vez, a Dra. Ana
Cristina perguntouw: “A indireta da um raio de mais ou menos quantos quildmetros? Qual foi o
critério?” Ao que Dr. Bruno explicou: “I realmente a predefinigio de dindmica de Sistema Viario.
Quanto a Legislacio, conforme o Plano Diretor, o terreno esta localizadoe na Unidade Urbana 6, da
ZEDE — CP, é uma éarea que compreende areas consolidadas ou que apresentam potencial de
concentracio de atividades multiplas, e tem por objetivo geral, promover a requalificagfo urbana e

ambiental para dar suporte a estas atividades, ou seja, ja faz parte do objetivo da ZEDE, ter essa

dindmica de atividades multiplas. O item II, do Artigo 134, define ainda que sejam desenvolvidos
planos especificos, € no caso, prioritariamente, qualificar a ZEDE Centro Principal a ser criada por
Lei especifica, no entorno do Shopping Recife, para consolidar o seu raio de influéncia regional ¢

metropolitano. S#o ainda definidos como objetivos especificos para as ZEDE’s: Melhorar a /

infraestrutura existente; Reorganizar os sistemas de mobilidade urbana; Garantir a acessibilidade
recuperando os passeios piblicos; Reabilitar ou definir novos planos de quadras dotados de galerias
para pedestres; Proteger o patrimdnio histérico ambiental e cultural; Reabilitar as areas e imoveis
subutilizados; Implantar mecanismos de combate a retencdo imobiliaria; Estimulador o uso
habitacional, Implantar espagos e equipamentos publicos; Recuperar ou criar mercados publicos de

/

I

H ./J

apoio a atividade econémica local; Fomentar a atividade econdémica e comercio e o servigo; Garantir
a mobilidade urbana através de melhorias nos sistema viario e implantagio de estacionament(W

piblicos e privados. O paragrafo tinico do artigo 230 define que “Na ZEDE Central-Boa Viagem (...
deverdo ser adotados os pardmetros definidos nesta Lei para Zonas Moderadas até a publicagio de
legislagdo especifica”, ou seja, o Coeficiente de Ocupagio Minimo de 0,1; Permanente de 1,0;
Basico de 3,0; De Exportacfio de 2,0; e Maximo de 3,0 (tabela de coeficientes de utilizacdo para as

zonas de uso artigo 143). O paragrafo tnico do artigo 230 que “Na ZEDE central-Boa Viagem (...) N

deverdio ser adotados os parimetros definidos nesta lei para Zonas Moderada até a publicagfo de
legislacio especifica”, ou seja, o Coeficiente de Ocupagio Minimo de 0,1; Permanente de 0,1;
Basico de 3,0; De exportacdo de 2,0; e Maximo de 3,0 (tabela de coeficientes de utilizagdo para as
zonas de uso artigo 143). Conforme definido na Legislagdo Municipal Lei n° 17.511/08 Plano

e N Ly

@
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Diretor do Municipio do Recife, o terreno esta localizado em uma area classificada como Zon

a

Especial de Dinamizagio Econdmica I — ZEDE I — na Unidade Urbana 6. Classificada pelos Artigos

132 e 134 como ZEDE CP (Zona Especial de Dinamizagio Econdmica Centro Principal), esta zon

a

compreende 4rcas consolidadas ou que apresentam potencial de concentracdo de atividades

maltiplas, e tem por objetivo geral, promover a requalificagdo urbana ¢ ambiental para dar suporte

a

estas atividades. O item II do Artigo 134 define ainda que sejam desenvolvidos planos especificos
para as ZEDE’s devendo prioritariamente “qualificar a ZEDE Centro Principal, a ser criada por lei

especifica, no entorno do Shopping Recife para consolidar o seu raio de influéncia regional
metropolitano. O pardgrafo Gnico do Artigo 230 define que “na ZEDE Central-Boa Viagem (..

(5]

)

deverdio ser adotados os parimetros definidos nesta Lei para Zonas Moderadas até a publicagio de
legislacdo especifica”, ou seja, o Coeficiente de Ocupagio Minimo de 0,1; Permanente de 1,0;
Basico de 3,0; De exportagio de 2,0; e maximo de 3,0 (tabela de coeficientes de utilizag8o para as

zonas de uso artigo 143). Incidem ainda sobre o empreendimento estudado pelo seu porte
atividade, os artigos da Lei 16.176/96 relatos a regulamentag@o dos niveis de impacto, que, prevend
legislagdo especifica sobre a matéria (artigos 189 ¢ 231), tomou a forma do referido Decret

€
0
O

Municipal n°. 27.529 de 19/11/2013. Incidem ainda sobre o empreendimento estudado pelo seu porte
¢ atividade, os artigos da Lei ‘16.176/96 relatos & regulamentacio dos niveis de impacto, que,
prevendo legislagio especifica sobre a matéria (artigos 189 e 231), tomou a forma do referido

Decreto Municipal n° 27529 de 19/11/2013. O Arquiteto passou a ler a apresentacdo (em anexo),
continucu: “Quanto & mobilidade, nés percebemos que é uma malha urbana com sistema viari

C
0

ortogonal, mais rareféito, o proprio canal do Rio Jorddo cria quase que uma barreira fisica dessa
realidade. Hoje, nds temos alguns conflitos com essa malha urbana. Eduardo, nosso consultor de
mobilidade, vai detalhar logo mais esse desenvolvimento do estudo. Definimos alguns raios de
atendimento, pelo menos em termos de bicicletas, automdveis e pedestres, para criar esse raio de
estudo que coincide com a area de influencia indireta do nosso estudo. Quanto aos Onibus, nds
vemos que ha de alguma forma, considerando um raio de 250m e outro de 500m, toda drea muito
bem servida do ponto de vista de transporte publico. O metrd, nos ja vemos que as duas estagdes que
atendem ao Shopping, a Estagio Shopping ¢ a Estagio Tancredo Neves, precisam de alguma forma,

ter mais conexdo com o empreendimento, que é uma das proposicdes do Shopping. Quanto

a

bicicleta, estamos verificando que ha necessidade sim de um maior incremento internamente, ao
atendimento das bicicletas. Quanto aos condicionantes naturais as manchas verdes sdo muito
rarefeitas no nivel de bairro, o que nos percebemos é a UCN, com o vestigio de mangue. A
sementeira do Shopping tem uma concentragdo muito pequena de coqueiros, na frente daquela farka
de 10m de passeio publico. O mapa ji demostra uma preocupagio que o Shopping precisa ter com

uma maior contribuicio para as manchas verdes da area. Isso ja foi atendido, vocés vio ver mais
frente. A partir do momento dessa leitura, nds percebemos a necessidade de haver um increment
desses condicionantes da propria mancha de vegetacdo, que ¢ um item importante desse programa d

a
L8]
€

requalificagdio, ¢ foi levado em consideragio. O Shopping esta num ponto que faz parte da rede
hidrografica do Canal do Jorddo, ¢ nds observamos que a Comunidade tem, de fato, areas alagaveis
nio significativas, ¢ que hd uma maior preocupacdo com a presenca da Comunidade. Na anélise

urbana vemos a base cartografica com a granulagio das Areas Edificadas e nos percebemos que n
lado Leste e no lado Norte, tem uma granulagdo muito mais préxima, ou seja, um adensament
construtivo muito significativo nessas areas, enquanto que, no canal do Rio Jorddo para Oeste, el
tem essa leitura desses vazios urbanos, mas que nfo tem uma relacfo direta com o Shopping, porqu

(8]
0
€
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o0 préprio canal cria essa barreira. Isso novamente reforga a ideia de se trabalhar quatro fachadas para

o Shopping, de formas diferenciadas, porque existem realidades distintas.” Usando a palavra,

a

Presidente Dra. Mira disse: “Até porque na Lei 7427/61, esta area era uma Zona Industrial. Do Rio
Jorddo até a Av. Mascarenhas de Moraes, era Zona Industrial, por isso existem ainda tanios galpdes /7,
por ali.” Continuando a explanacdo, Dr. Brume falou: “Os equipamentos urbanos, alguns

significativos por serem grandes equ1pamentos na realidade se concentram mais na Imbiribeira, 56 o
" Hiper Bompreg\o que te;gm uma relagdo mais direta com o Shopping, mas a proprla Rua Padr

A
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Carapuceiro também faz essa divisdo fisica. Uma coisa que nés percebemos foi que o Shopping néo

dialoga com esses eixos, sejam eles longe da cidade. Se vocé pegar a Av. Visconde de Jequitinhonha

todos aqueles acessos que ddo para ¢ Shopping, e ndo tem nenhuma correlagdo com os dois eixos
principais, internos do Shopping. Isso aqui foi um condicionante colocado como obrigatério no

projeto, essa relagio do convivio melhor, e esse didlogo direto com a cidade. O que nos resta de
trabalho sdo esses vazios do proprio Shopping e depois, no final, resumidamente uma visdo do

Macro, teria que pegar os estudos e ler, que tem condicionantes sociais ¢ econdmicos, etc. Nés
deixamos muito claro a mensagem, isso € um resumo do Estudo de Impacto de Vizinhancga — EIV, e

nos temos quatro realidades completamente diferentes e distintas, um caso bastante singular, um
Shopping, onde nés podemos caracterizar que na faixa Oeste, onde ¢ uma Zona Ambiental pela
presenga da UCN, consolidada, ou seja, ndo vai mudar, ndo vai alterar essa condigdo. A face Norte

que € uma Zona Urbanizada, com a presenca de Empresariais, do Hiper Bomprego, também
consolidada. A Zona Mista, considerando que ¢ ambiental/urbana, com a presenga de praia de Boa
Viagem, também consolidada. A ZEIS, também consolidada, ndo h4 nenhuma possibilidade de
alteragfo dessa condigo da ZEIS. As quatro realidades, se vocé analisar do ponto de vista de
densidade construtiva e populacional, foi passada para o desenvolvimento do projeto arquitetonico e

de alguma forma, ela respeita esse principio. Na Zona Urbanizada tem alta densidade construtiva,

que sdo os prédios, com baixa densidade populacional; na Zona Ambiental tem baixa densidade
construtiva ¢ baixa densidade populacional; na ZEIS, tem baixa densidade construtiva e alta
densidade populacional. Na Zona Mista, tem alta densidade construtiva e baixa densidade
populacional.” Pedindo a palavra, Dr. Ricardo disse: “Isso influenciou muito nos estudos iniciais

que fizemos, porque calculamos: temos tanto de potencial construtivo, vamos explorar, mas depois

nos foi passado, até Dra. Ligia que representa o Instituto Shopping Center Recife, pode explicar para

nés, a preocupacdo de nio se criar uma barreira natural, pelo contrério, nés convivemos bem com a

ZEIS e acho que Ligia tem um trabalho social maravilhoso, desenvolvido pelo Instituto, pode passar

um pouquinho dessa nossa preocupacdo. Entdio, avangando um pouco o projeto de Bruno, quero

dizer que o projeto abre os bragos para a ZEIS e para a cidade. Para a ZEIS, porque estd na nossa

face Sul sendo uma continuidade, e vocés vio perceber que ¢ uma continuagdo natural das ruas e as

pessoas vao entrar no Shopping. Essa quantidade de construgdo que nds vemos nada mais € do que o
estacionamento descoberto, que passa a ser construido, coberto, deixando grandes areas verdes e

com aproveitamento melhor, mas a nossa preocupagio foi muito grande.” Pedindo a palavra, a
Assistente Social do Instituto Shopping Center Recife, Dra. Ligia Leite, falou: “Nés tivemos todo

um cuidado, tivemos uma discussfio desde o principio momento da propria apresentaciio do projeto

da Prefeitura, para a abertura da Nova Bruno Veloso. Participamos ativamente das discussdes,
conversamos também com a Comissio de Urbanizagdo e Legalizacio de Uso da Terra - COMUL, ¢

tivemos a preocupacfo de estarmos presente na apresentagdo do projeto, para levar um pouco de toda 2
essa demanda do trabalho social, gue o Shopping faz na ZEIS Entra a Pulso. Acompanhamos i
inclusive, o aumento do perimetro da ZEIS, que tem tudo a ver com a realidade da Entra a Pulso. //
Hoje, o proprio Instituto esta dentro deste perimetro da ZEIS, e fizemos questio de ao fazer
remembramento do terreno da ZEIS, tivemos a preocupagiio de colocar para dentro do perimetro,

tudo o que estava fora. Trouxemos essa discussdo para o Férum do PREZEIS e mostramos que
queriamos colocar para dentro o Instituto, jA que nosso relacionamento € de abrir as portas do .
Shopping para esse convivio. Temos essa participacdo mais ativa da ZEIS, com um trabalho sociale
interlocugdo direta com os moradores da Comunidade, com projetos de qualificagéo proﬁssiona](ﬁ//
num total ambiente que favoreca esse capital social de Entra a Pulso. S6 reforgando o porqué do
consolidado, € que nods realmente entendemos que aquela area precisa de Projetos de Urbanizacio,
mas € uma area consolidada, e nfo esta no escopo do Shopping, trabalhar com a possibilidade de
remogdo, pelo contrario, nos reforgamos que é uma area de Interesse Social que esta protegida por
Lei e que precisa ser resguardada. Tem todo um contexto e a sua caracteristica, a partir dos projetos e
da intervencdo do Poder Pablico. Por isso, nés consideramos que é uma area consolidada e garantid

por Lei.” Dr. Bruno falou: “Continuando, estou tentando passar o que esta por tras do projeto, que
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dizer, a esséneia do projeto. Todas as preocupagGes, diretrizes, conceitos, pouco a guestio da obra
em si, da edificacdo, isso ¢ mais importante, do que talvez, estd detalhando o Projeto do ponto de
vista de obra. Voltando as diretrizes projetuais, o que provocou todo esse reestudo: a abertura da
nova calha tem um problema, que € a consolidagdo da situagdo do prédio da COMIC, que estd em
construgdo, e que avanga na rua. E um projeto de 2014, que era simplesmente um desenho onde
mostrava um bols@o. O Shopping Center simplesmente recebeu esse desenho geométrico e adaptou o
projeto a ele, quando foi apresentado era uma via de mio Gnica, da Rua Dom JoZo VI & Av, Boa
Viagem, fazendo um corte no terreno do Shopping, criando um bolséo, que é exatamente a Mao
Inglesa do contra fluxo das paradas de 6nibus. Em 2017, esse mesmo desenho foi refeito em fungéo
do levantamento topografico, real, existente “in loco”. Entfio, vocés percebam que o terreno do
Shopping estd num limite e vai ter um avango que vai ser dado em diregfio do terreno da CONIC, e
em diregio ao terreno do Shopping. Essa linha da Rua Bruno Veloso, da Comunidade, é uma linha
existente por 14. £ a linha da canaleta, para a antiga drenagem do Shopping que hoje ¢ utilizada em
alguns pontos pela Comunidade, como esgotamento sanitario. Entdo, esse limite na frente do prédio
da CONIC chega a 18m, e quando chega aos outros pontos vai a 24m, aproximadamente. So
refor¢ando, quero dizer, o Shopping nfo teve nenhuma interferéncia nesse desenho, ¢ um desenho
que foi encaminhado e nés simplesmente, adaptamos a condi¢do do Shopping. Ha necessidade sim,
do Projeto Executivo que ainda n#o existe, esse € apenas um Projeto Geométrico, definindo cotas,
porque existem 18 desniveis, em funcio da Comunidade e da presenga da propria Bruno Veloso, que
" precisam ser resolvidos quando do desenvolvimento do Projeto Executivo. As diretrizes gerais desse
estudo de longo prazo do Shopping seria o que? Apropriar a abertura da Nova Bruno Veloso como
um elemento definidor e integrador do projeto de ocupagio; planejar com uma visdo de longo prazo;
e pensar o Shopping como equipamento articulador da dinimica urbana e econémica da ZEDE. E
importante salientar que essa abertura da Bruno Veloso, veio de uma demanda da propria
Comunidade, e como consequéncia, foi feito um desenho geométrico. O Shopping se sentiu na
obrigagdo de estudar porque vai abrir uma nova fachada de cerca de 700m. Vai haver uma nova
dindmica, e como ele se comporta com essa nova dindmica? Vai ser feito um desmembramento.”
Dra. Mira falou: “O desmembramento tem que ir para a Central de Licenciamento —
CELIC/DILURR, pois o terreno ¢ area de interesse do Municipio. E o que nés temos quando
analisamos qualquer faixa de interesse.” Continuando, o Arquiteto, Dr. Brune disse: “Somando tudo
isso que nos falamos, na hora de desenvolvermos o Projeto Arquitetdnico, quais serfio nossas
preocupagdes? Distribuir as massas construidas com relagfio ao entorno imediato, o que significa
dizer que toda essa face Sul, que tem relagdo com a Comunidade, precisa sim respeitar o gabarito
dessa projeciio, ser mais horizontal. Ha nivel Leste, e a nivel Norte, nfio haveria problema com a
verticalizagdo, porque ja é uma situacdo consolidada, pois tem um conjunto de edificagdes
verticalizadas. Foi proposto, e estd obedecendo as escalas desses conjuntos vizinhos, também foi
respeitada essa relagiio escala com a Comunidade, admitindo apenas um tnico elemento a mais,
nesse conjunto com o edificio da CONIC, até como composicéo urbana de marcagio da entrada da
g rua. Seria muito mais ficil para o Shopping, do ponto de vista de projeto, vir numa sequencia de
edificagbes em todo esse vazio urbano, mais diante daquela leitura do diagnostico, do Estudo de
g Impacto de Vizinhanga- EIV, que fol apresentado aoc Shopping, ha caréncia de area verde, etc, nés
| vimos que ha necessidade de fazer um cinturdo verde, que é o que o projeto estd se propondo, ha
uma cria¢do de Parque Linear nessa faixa. A questfio da Comunidade esti sendo respeitada, a partir
do momento que esse adensamento do polo médico tem essa caracteristica mais horizontal.” A
Presidente falou: “Se fosse mais vertical, vocé estaria isolando e criando uma barreira.” Dr. Bruno
continuow: “Quanto as diretrizes internas foram: concentrar o estacionamento para liberar espagos
livres (verdes); hoje, 0s estacionamentos do Shopping sio ilhas de calor, a ideia foi concentrar em {g)
“Deck Parks”, em Edificio Garagem, para liberar a area construida, principalmente para incrementar
¢ concentrar a drea verde. Outra diretriz seria substituir a imagem do Shopping Ilha por Shopping
Cidade, essa relagdo do:Shopping com a cidade tem que ser mais transparente. Entdo, houve essag,
diretriz, fq‘;\ encaminhada para que esses estacionamentos horizontais fossem retirados e‘iqé
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concentrados em “Deck Parks.” Voltando para o verde, em cima dessas diretrizes, hoje a massa
verde do Shopping ¢ muito fragmentada em fung@o das ilhas de estacionamento, passaria a ter outra
leitura criando uma situagfo verde ao redor do Shopping, com os Parks incrementando os Tetos
Verdes. Entfo, nos vamos passar uma situagio dessa ordem para outra, onde ha um incremento
significativo do ponto de vista do solo natural, da area vegetal. So a titulo de informac#o, esse verde
ndo vai ser simplesmente um verde, o Shopping entende hoje, ja nessa leitura do Shopping do futuro,
que existe uma relagio em que foi quebrado esse paradigma, em que na ponta do corredor, vocé tem
que ter uma loja Ancora. Nas visitas que nos fizemos fora do pais, vimos que existe hoje uma nova
leitura em que os espagos urbanos & que sio Ancoras. Entdo, o Shopping estd sendo redesenhado
para ter essa correspondéncia de acesso com o sistema vidrio existente, para essas conexdes. Ao
mesmo tempo, entendendo que quando saio do Shopping € chego numa érea aberta dessa, ela vai
funcionar como uma Ancora. Nessa perspectiva, essa praga em circulo do projeto, é um acesso
principal cujo fluxo hoje vai reverter, para fazer com que esse acesso Sudeste seja o acesso principal
de pedestre, tem 80m de diimetro, para vocés terem uma ideia, corresponde a largura da Av.
Agamenon Magalhfies, ¢ uma Praca de Eventos externa, tem possibilidade de se colocar uma lona
tipo “Circo de Soleil”, entéio, esse verde tem essa fun¢io de eventos. Na Praga Lateral temos a
inten¢lio de que ndo seja simplesmente uma 4rea verde, estamos chamando de Espago Aberto da
Sustentabilidade, até pela presenca da Comunidade. Vamos desenvolver essa Praga enfatizando esse
aspecto de Educacio Ambiental, a exemplo da Praca Victor Civita, em Sao Paulo. O Shopping tem
intencfio de trazer Comunidades, Escolas, criando uma dinidmica de Educacio Ambiental. Cada drea
verde ja tem sua vocacgdo, como o Parque das Esculturas que é uma area publica, de concessdo ao
Shopping. Entéo, ndo sdo simplesmente dreas verdes, sdo 4reas estudadas envolvidas nessa 6tica.”
Pedindo a palavra, a representante da CONDEPE/FIDEM falou: “Onde foi feita a pesquisa de
vocés, foi na Dinamarca? E quanto a quebra de paradigma, do que antigamente classificava um
Shopping?” Dr. Ricardo Félix, representante do Shopping, respondeu: “Também, primeire fomos a
Londres, visitar varios equipamentos. Com as Olimpiadas de Londres, vocé observa que a pessoa sai
do metrd, vai andando e entra no Shopping.” Dr. Brune respondeu: “A quebra de paradigma é que o
corredor tem essa conexfio com a cidade. No redesenho fem o seguinte: antes vocé entrava pela
lateral, tinha wm corredor para a direita ¢ outro para a esquerda, com as lojas dncoras. Hoje, a ideia é
romper isso, tem ainda internamente, mas vocé chega numa area aberta. A Praca Victor Civita do
grupo Abril, em Pinheiros - SZo Paulo, para quem nfo conhece, pegou o antigo lixfo e criou toda
uma praga com essa relagdo com a educacfio sustentavel. La tem concertos, hortas comunitanas,
anlas de educagdo ambiental, etc. e utiliza madeira certificada, é um espaco bem interessante. Esse
verde que o Shopping entende como uma area de amenizagfo das ilhas de calor, esse cinturfio verde
circundando o Shopping, vai ser tratado observando cada area com sua fungio, cada uma com sua
particularidade, como as hortas comunitarias.” Pedindo a palavra, Dra. Ligia falou: “Isso também ¢
uma demanda da Comunidade Entra a Pulso, que ndo tem espagos. Nos fazemos um trabalho ha
cerca de 4 anos, que tenta resgatar questdes ambientais para a Comunidade, mas sem poder avancar
nesse projeto, porque ndo tem espaco, além de ndo ter Sistema de Drenagem nem de Esgoto. Entdo,
esse relacionamento com as escolas, ainda se da no Parque das Esculturas que potencializa muito, e

essa demanda também foi considerada para que seja um Espago Ambiental, porque também temos

outras Escolas Municipais ¢ Estaduais, ndo sé da Entra a Pulso, mas naquele entorno, com quem
também nos nos relacionamos bastante.” Pedindo a palavra, Dra. Ana Cristina falou: “Quando vocé
usa a palavra “relacionar” ha algoma participa¢fio do Shopping financeiramente?” Continuando, Dra,
Ligia explicou: “Nés temos o Instituto Shopping Center Recife, que estd localizado dentro d

Comunidade Entra a Pulso, onde hoje temos em média, 15 projetos sendo desenvolvidos para a
Comunidade, gue af tem uma relagdo muito proxima com os aspectos educacionais, de uma maneira
geral temos desde atividades no contraponto das Escalas Municipais, Estaduais, que, por sinal, a
Escola de Entra a Pulso ha dois anos atras, teve a melhor média do Indice de Desenvolvimento da

Educacdo Basica — [DEB, na cidade do Recife, apesar das condi¢des da propria escola. Tirou a nota .,
de 6.3 no IDEB, que & i%xma coisa muito boa para a Comunidade. No Instituto nos fazemos 358%
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trabalho com a Comunidade, no caso, tem a rede de entidades Entra a Pulso, inclusive a Comisséo de
Urbanizacdo e Legalizagio - COMUL, para que possamos tragar um planejamento anual, com vérios
projetos educacionais, culturais e de robdtica. Estamos fazendo um projeto muito interessante com a
robotica, de profissionalizaclo, hoje temos o Programa Jovem Aprendiz, onde jovens da
Comunidade j& estdo no Shopping, tanto na administracdo como nas lojas, sendo aprendizes no
processo de formacio promocional.” Continuando, Dr. Bruno disse: “Esse Espago Aberto da
Sustentabilidade seria na faixa Sul, que guarda essa relagdo com a Comunidade. Continuando com as
diretrizes: criar fachadas ativas, dentro daquela logica de vocé quebrar essa idéia de Shopping’s
Ithas, de Shopping Cidade, nds temos planejado, nessa face Oeste e nessa face Norte, ¢ também
nessa face Leste, de criar fachadas abertas para rua. Hoje, j4 existe uma pequena experiéncia, na
entrada do Edificio Garagem, onde existem 3 ou 4 lojinhas ja nessa perspectiva de fachadas ativas.”
Dra. Mira, a Presidente disse: “Tem até uma praca de “Food Truck” ai.” Continuando, Dr. Bruno
disse: “Essas ja sfo acOes que estiio seguindo as diretrizes, a propria saida da Mac Donalds, que foi
para outro espaco. O Shopping fez esse planejamento que esta se guiando agora nessa perspectiva de
fongo prazo, com esses tipos de acdes. A lojinha Mood, vocés percebem que estd abrindo para fora
da caixa, entdo, hd uma perspectiva de se criar mais lojas com esse conceito, quebrando esse impacto
de caixa fechada. Isso aqui ja faz parte dessas novas diretrizes. Outra diretriz ¢ articular o Shopping
com as conexdes longas e o entorno expandido, ha necessidade sim, de fazer essas conexfes. Ento,
o projeto estd seguindo essa orientagdo. Relacionar fluxos internos do Shopping com a dindmica do
- entorno; respeitar os condicionantes sociais, ambientais e urbanos do entorno; integrar o Shopping ao
Metrd, pois é importantissima essa integragio. E intengio do Shopping, criar uma relagiio mais direta
com o Metrd, através de uma passarela, até porgue entende que ¢ um “hub” modal. A Prefeitura,
atendendo a uma demanda da Comunidade, fez uma passarela muito “franciscana”. O Shopping tem
essa vocagdo de agregar todo tipo de pedestre, e quer valorizar o pedestre. Outra diretriz ¢
incrementar o uso misto, evidentemente que para ter essa vocacdo de Shopping Cidade, inclusive
auxiliar nos menores deslocamentos da populagdio na cidade, entdo, a intengdo de colocar Hotel,
Centro Médico, Flat, Empresarial. Resgatar o comércio aberto com galerias e corredores comerciais,
que é um pouco aquilo da fachada ativa, abrindo para fora. Propor um zoneamento relacionado com
a vizinhan¢a, vocés percebem que ha sempre quatro tratamentos em funcfo da realidade dessa
vizinhanga. Valorizar os fluxos de pedestre e ciclista com calgadas bem generosas com 7 a 10
metros. Os bicicletarios foram construidos de forma a facilitar o uso, até porque nds vimos que existe
uma caréncia de bicicletario. Temos 3 bicicletarios projetados, com vestiario e sanitarios. Outra
diretriz ¢ aperfeicoar a circulacdo e integracdo ao Shopping, dos modais pablicos ¢ coletivos de
transporte, € integrar a malha viaria existente e reforcar a vocagdo do “hub” modal. O Shopping
entende que, de fato, € um centro de convergéncia desses transportes, sejam o pedestre, o ciclista,
seja o metrd, seja o Onibus, ele precisa dar esse conforto. Precisa atender as demandas de
infraestrutura e minimizar o impacto ambiental, estagio de tratamento de esgotos, subestacio e dgua

A
| tratada. O Shopping ja se antecipou a essas demandas de infraestrutura, acabou de executar uma
7 ‘Estacdo de Tratamento de Esgoto - ETE, que trata 20% do esgoto, e ainda tem perspectiva de
l jf“‘ ampHagdo para 100% do esgoto do Shopping, necessitando da infraestrutura publica ou concessio

para esse tratamento.” Pedindo a palavra, Dr. Ricardo falou: “Vocés vlio ver que, apesar disso, a
propria COMPESA admite a possibilidade de expansfio, mesmo assim nos temos essa possibilidade
na Estacdo de Tratamento de Agua e de Esgoto, que facilitou bastante nossa vida. Nos temos um
ponto de agua de reuso para irrigacdo, e que também tem capacidade de expansdo, isso jd estd
- desenvolvido em relagdo ao Shopping.” Dr. Bruno continuou: “Com os pareceres das cartas de
améncias, caso o Shopping nao construa a sua propria subestacio, o que niio € o caso, a COMPESA
vai suprir e ja deu sua carta de viabilidade. Quanto ao projeto, fiz uma concentragfo muito maior
encima dos conceitos. Tenho um arquive com o projeto completo, e, em nivel de projeto, @//
simplesmente resumia essa Planta de Locagdo, entendendo que talvez ndo fosse importante entrar na!
minucia do projeto, fosse mais importante para a Comissdo, estar discutindo essas coisas mais
“macro.” O %\rquiteto e)jgplicou a Planta de Locac#o: a localizagio da CONIC, os 2 Empresariais, q,@
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Centro Médico, o Hotel, uma pequena ampliagdo de Mall no lado Sul, € a ampliagiio do Deck Park a
nivel Norte, ¢ disse: “E importante destacar que esses prédios afloram do terreno, da parte do
Shopping, e sdo edificios isolados, até para garantir essa possibilidade de nés criarmos o cinturdo
verde, que sO foi possivel por causa da presenca do prédio da CONIC. No lado Sul, estd o Espago
Aberto da Sustentabilidade, a Praca de Eventos, a Sementeira. No nivel de relagio com os
Empresariais, o fluxo vai ser interrompido, vai ganhar uma rua de pedestre, um acesso direto, o que
nos chamamos de “hing-hold” que ¢ o carro radar, vai ser garantido e vai ser obrigado a entrar no
Edificio Garagem, descer e pegar o outro fluxo, entendendo que € mais importante que tenha o
acesso de carro garantido. A nivel de projeto, vocé vem no que corresponde a Av. Jequitinhonha,
chega no Mall, sobe de elevador, escada rolante ou escada normal, atravessa a passarela coberta ¢
desce num Kids Park.” Pedindo a palavra, Dr. Ricardo Félix falou: “Essas so areas que dependem,
nés ndo sabemos se vai ter demanda, mas estd reservada para isso. Agora, nds queremos wuin
investimento mais cultural, pode ser uma coisa ligada a experiéncia de Museu, Atividade Infantil,
sdo coisas mais para a convivéncia, ¢ menos para compras, digamos assim.” Continuando, Bruno
mostrou em planta, o quadro de dreas, os bolsdes de estacionamento, a concentragio mediana e a
mais vertical, a Comunidade, os demais elementos ¢ disse: “Em 2020, seria a adequagdo dos Deck
Parks. Sera feito por etapas, teremos que fazer o isolamento da arga e criar um local para receber o
montante de veiculos que tem naquela area, serd uma coisa bem planejada. A faca Sul, precisa ser
trabalhada ¢ foi entendido que, com a abertura da Bruno Veloso e a relago com a Comunidade, seria
esse O momento inicial”. Bruno continuou mostrando a planta, e disse: “O Hotel guarda relagdo com
a vizinhan¢a. Em 2030, seria instalada a coberta da edificagio, exatamente no corredor cultural, onde
tenho o Open Mall, vindo pela Jequitinhonha, entrando no Shopping, subo na coberta, passo e desgo
l1a. Todas as relagBes estdo guardadas, so em 2035, € que vamos verticalizar.” Pedindo a palavra,
Ricardo Félix falon: “Na etapa final sera quando se colocara os prédios que, na verdade na propria
OPEl podera ter um uso que sera: ou Escritério, ou Flat, ou Residencial para a 3*. idade, etc. Tem
ainda todo um plangjamento que dependera da demanda do mercado.” Bruno continuou:
“Atendendo aos trimites d a documentagfio, foram entregues o Memorial de Impacto no Trafego,
que Eduardo Coelho vai detalhar posteriormente. O Shopping ¢ o maior interessado no trafego da
drea e precisava ter a garantia da eficiéncia do sistema e que poderia atender essas demandas com as
perspectivas de 5 a 10 anos. A abertura da Rua Bruno Veloso se mostrou bastante eficiente
mitigando esses impactos e ainda melhorando a situagdio do sistema viario atual. O Estudo do
Impacto de Vizinhanga também esta ai, sdo dois volumes bastante densos, composto de diagnostico e
caracterizagdo da drea, ¢ uma matriz de valorag@o, onde nds detalhamos quais sfio as a¢des positivas
¢ negativas do empreendimento, ¢ as agdes que podem ser minimizadas. O Estudo de Impacto de
Vizinhanga é muito mais completo do que simplesmente o Memorial, € composto de Licenciamento;
marco legal ¢ institucional; definic@io das areas de influencia direta e indireta; caracterizacio fisico-
ambiental do territério: solo, paisagem, patrimdnio-relevo, hidrografia, drenagem-escoamento
superficial, vegetagdo, clima-ventilagdo natural e insolagdo. Quanto a caracterizag®o socio urbana,
também foi muito densa, e no fim o quadro fisico (em anexo), com a sintese das condigdes fisico
ambientais e dinAmicas urbanos. Na Matriz de Valorizagdo temos: Indicagio, quando necessaria, de
medidas mitigadoras para as externalidades geradas no processo de ampliagdio e funcionamento do
SR, tendo como base os padrdes de desempenho e qualidade dos sistemas urbanos implicados na
area de influéncia do empreendimento. Desse modo, busca-se resumir e sistematizar em um quadro
geral, por temas, as informagdes técnicas relativas aos aspectos urbanisticos ¢ ambientais implicadog,
pelo projeto de expansdo das instalagdes do SR, identificando e descrevendo as medidas mitigatdria

necessarias e adequadas. A OPEI foi emitida em 2016 pelo ICPS, ou seja, j4 vimos com esse
processo desde 2014, foi muito estudado para chegar nessa solugfio final. A Licenca Prévia da
Secretaria de Desenvolvimento Sustentavel e Meio Ambiente — SDSMA foi emitida em 08/02/2018.
As concessionarias deram as suas aprovagdes: CELPE — em que pese termos uma subestagfo, nio
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havendo problema de demanda, mas fomos atras; COMPESA — também hé viabilidade, o Shopping - i
hoje tem t{is POGOS qu?\ foram aprovados pela CPRH; Esgotamento Sanitério - ha viabilidade dgi= ; /8
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atendimento; COPERGAS — da mesma forma; TELEFONIA e COMAR conseguimos pareceres

favoraveis.” Usando a palavra, Dr. Ricarde disse: “Precisamos fazer uma redugio de gabarito, mas

Ja fizemos esse ajuste no Hotel para metade ¢ no Centro Médico.” Dr. Bruno complementou:

*fizemos também a publicagdo em jornal de grande circulagdo e cumprimos todas as etapas. é muito

enfatizado pelos acionistas, que esse shopping leva o nome da cidade, e exigiram que esse estudo

fosse feito de forma muito profissional, reconhecendo que por levar o nome da cidade ele tem a

obrigacdo de continuar com essa linha de tratamento, seja com a comunidade, seja com ¢ baitro, seja

com a cidade, de forma mais responsdvel.” Dr. Ricardo falou: “Eduardo Coelho, engenheiro da

TECTRAN, desenvolveu todo o Projeto Viario, tivemos reunides na CTTU para tirar varias dividas,

e foram adotados varios modelos colocados. E uma preocupago enorme, por parte do Shopping

Center, a experiéncia de pessoa quando chega e quando vai embora, porque se a pessoa ndo tiver

uma experi€ncia positiva, ela nfo volta mais, ou seja, é de extrema importincia para nds o Estudo de

Impacto Viario que Eduardo elaborou de forma minuciosa, com todo estudo interno. Essa questio de

vagas também € muito importante, além de ser uma exigéncia legal, mas nds estamos com mais

vagas do que a exigéncia. O que Bruno colocou em relagdo a quantidade de vagas, € que tem uma

sinergia com o Empresarial do Shopping, quando vocé tem um Empresarial isolado e um Shopping

isolado, vocé tem uma quantidade de vagas, quando vocé tem isso. sobreposto, tem uma sinergia que

¢ considerada, mas a nossa maior preocupa¢fo ¢ dar conforto, € transformar 100% das nossas vagas

em vagas cobertas, confortaveis, para que' nosso cliente tenha uma boa experiéncia, tanto na chegada

e como na saida, senfo ele nfo volta.” Pedindo a palavra, o representante do PREZEIS, Sr. Edvaldo

Santos falou: “A Comunidade praticamente néo sabe do trabalho que o Instituto esta fazendo, obras

como essa normalmente geram uma expectativa muito grande dentro da Comunidade,

principalmente a Entra a Pulso, eu pergunto: vocés j4 comegaram a discutir com a Comunidade a

importincia que isso val ter para as pessoas de 147" A representante do Instituto Shopping, Dra.

Ligia falou: “Quando a Prefeitura apresentou o projeto da Nova Bruno Veloso pela primeira vez a

Comunidade, naquele momento, quando comecaram as discussdes de como o Shopping ia se

comportar, nos fizemos uma reunido ampla com todos os representantes da COMUL e do Forum

PREZEIS, acho que vocé também estava presente. Foi ampla e recentemente, quando comegamos a

ver o andamento na propria Prefeitura, nds convidamos os representantes da COMUL e fizemos uma

nova apresentacdo dizendo os estdgios em que estava. Na ultima reunifio que teve na Comunidade

com a COMUL, o representante do Forum PREZEIS abordou o projeto, e nds explicamos também

para as pessoas da Comunidade que estavam presentes, logicamente todo faseamento. A propria

intervengdo do Poder Publico precisa ser amplamente discutido, porque tem esse imaginario da

Comunidade. Na hora que apresenta um projeto, como a abertura de uma via ficam achando que o

projeto ja estd pronto, e isso precisa ser esclarecido que tem toda fase preparatdria para a elaboragdo

do Projeto Executivo, todas essas etapas para que a obra inicie. Dado o bom relacionamento que

; temos com a Comunidade, isso & muito transparente, nds podemos fazer a condugio do trabalho sem

nenhum problema. Existe uma excelente expectativa, porque nos sabemos que associado a esse

trabalho, vai haver um outro momento em que o Instituto vai desenvolver, que é a qualificagio das

pessoas para participarem ativamente, tanto da obra como do seu resultado, propiciando vagas de

emprego. Do mesmo jeito que o Shopping estda se preparando para a intervencdo do que vai

acontecer na sua ampliagdo, nds ja estamos planejando todo um processo de qualificaggo, para que as

pessoas da Comunidade participem ativamente desse processo.” Continuando, o Sr. Edvaldo falow:

“Entdo € bom que o Instituto Shopping e o representante da COMUL discutam a questfio da aberiura

da Bruno Veloso, porque véarios moradores da Comunidade ja nos procuraram pedindo

informacdes.” Continuando, Dr. Bruno falou: “Na ultima reunifio, foi solicitado que as possiveis ‘

agdes mitigadoras sejam revertidas em beneficio de Comunidade. O Shopping ratificon na hora fp;/
disse: “Noés entendemos sim, qualquer acfio que vier tem que ser para a Comunidade, que nfo-

venham pedir para uma area distante.” Dr. Ricardo complementou: “A expectativa da Comunidade é

muito g@nde, eles gostaram das ideias, da Praca, da facilidade do acesso, viram que estd send

observad@\essa conveniéneia, a reunido foi muito boa” A Presidente passou a palavra ao Drn
4 A
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Eduardo Coelho, Engenheiro da TECTRAN, que elaborou o Memorial de Impacto no Transito, que
iniciou cumprimentando a todos e disse: “No¢s fizemos um extenso estudo de mobilidade, desde a
questio operacional, a questdo do partido, até a questio da programacdo semaforica que esia 14 hoje,
mas ainda estamos propondo mudangas. Vou mostrar principalmente, a parte que Bruno falou que ¢
a parte de planejamento. Vocés vém alteragdes que ja ocorreram na regido, que, sem davida, a mais
importante ¢ a questio da méo, tanto da pista Leste como da pista Oeste, que ndo tinha mio antes,
mudou completamente o proprioc Shopping, como se mudasse de lugar, ele era um canto de Boa
Viagem, para o centro de uma area, quando chega na Bruno Veloso ele quase que vai fechando o
processo. Mas o que vai acontecer quando entrar cada um desses empreendimentos? Entfio, nds
entramos para esse estudo com a metodologia de simulagio. O que nés fizemos, pegamos um monte
de pesquisas e coisas existentes nessa drea, dados da CTTL, dos anais deles, fizemos pesquisas
complementares, para capturar o que acontece la hoje, para colocar no computador e falar: a cidade
hoje funciona assim. Se eu colocar tal coisa, o que € que val acontecer? Essa tal coisa que vamos
colocar, seja um Hotel, seja uma nova via, ela vai gerar viagem, eu tenho metodologia para levantar,
em tese, essas coisas? Nossas pesquisas foram também feitas com filmagens. Vou resumir porque o
que interessa mostrar a vocés € instrumento, um monte de caracterizagdo em termos de velocidade,
para capturar essa realidade. Nés trazemos essa malha toda, para criar uma cidade virtual no
computador, com o Shopping, todas as entradas e saidas, pontos de énibus, linhas de 6nibus, nlumero
de pessoas, com uma diferenca fundamental, nés fizemos vérias pesquisas, mas ndo colocamos aqui
1.000 carros numa déterminada hora, a pesquisa tende a caracterizar que aqueles 1.000 carros que
estio passando ali, de onde é que eles vem? Vem la de Piedade, por exemplo, de tal jeito que quando
eu mudar essa rua aqui, porque eu vou mudar essa mao, vamos supor que eu feche, esse cara vai ter
que arranjar um novo caminho, e ai, eu penso o que vai acontecer. Entdo, o meu motorista virtual
tem um comportamento semelhante ao nosso, ele procura minimizar o tempo gasto no deslocamento.
Nos ndio deixamos de ver a verdade, o meu congestionamento migra pra 14, é ai, me permite tomar
decisdes que posso fazer. Umas das decisdes iniciais que o Shopping pediu para nos fazermos foi o
seguinte: o projeto da Bruno Veloso ja veio da Prefeitura € estd dentro do nosso projeto, no sentido
de circulacfo, do canal para a avenida, mas para vocé pensar em termos de Shopping, seria
interessante, se nés pudéssemos fazer com que o usudrio fizesse um circuito, rodando o Shopping,
saisse e podia se redirecionar para a cidade toda. Fizemos esse estudo inicial ¢ vimos que o sentido
que a Prefeitura tinha proposto devido a amarragéo da cidade, tem a Antdnio Falcdo, tem todo um
conjunto de binarios dentro da cidade. Qualquer alterago que fizesse na Padre Carapuceiro teria
uma repercussio que ia chegar, no minimo, na Antdnio Falcfio que ¢ importantissima para a saida de
Boa Viagem, que ja passa embaixo de um viaduto. Vocé comeca a criar, e ai, nds vimos a posicio
que a Prefeitura ja tinha colocado a Bruno Veloso, em termos de circulagfio € uma posi¢co madura,
nos testamos as outras e chegamos a concluséo de que essa era a mais consistente: estacionamento,-
passagem de pedestre, programagio semaforica atual, proposta de mudanga. Quando nés falamos no
acesso ao pedestre, ele vem encaminhando no passeio e da para ver essas intersegdes. Os passeios, de
uma maneira geral, sdo horriveis, mas as interse¢Ses sio nma barreira agressiva no encaminhamento
do pedestre. O que estou apresentado € o teste para mostrar se o que estou criando no mundo virtual,
realmente atende estatisticamente a situacfo real, estou mostrando que teve uma metodologia.
Testamos vérias situacdes, a rede atual ¢ o Shopping atual que é a base, onde compacto tudo.
Quando noés falamos que os problemas que surgirfc com o aumento de demanda da ampliag8io do
Shopping vdo ser mitigados com sobra pela Bruno Veloso, € porque nos comparamos com Bruno
Veloso, sem Bruno Veloso, com impedimento, sem impedimento. Entdo, nds voltamos a todas essas
sitnagdes, testamos todas essas ruas e estamos prontos, inclusive para a Prefeitura, nds podemos
testar outras coisas para o esquemas da Bruno Veloso. Como nfo temos mais tempo, esta dado o
recado e temos tudo no Relatdrio anexado ao processo.” Pedindo a palavra, a representante da
CONDEPE/FIDEM falou: “Gostaria de perguntar sobre a antiga Bruno Veloso. Neste projeto existe

alguma interferéncia da Via Metropolitana Sul?” A Presidente, Dra. Mira Meira respondeun: “Nao, !
porque ali ja sg::incorporou com a ZEIS Entra a Pulso.” Em seguida, passou a palavra ao Relator, Dr.f
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José Antdnio A. de Lucas Simdes que representa a FIEP. Usando a palavra, Dr. José Antdnio disse:
“Apbs a explicagdo dos técnicos envolvidos no projeto, vou me restringir a ler o parecer da
DILURB.” PARECER DO DNAV/DILURB: “/. SOLICITACAQ: Trata-se de analise urbanistica
de um projeto de reforma, com acréscimo de area, para um empreendimento de uso misto (atividades
de shopping center, empresarial, centro médico e hotel), a ser construido no imovel n® 777 da Rua
Padre Carapuceiro, no bairro de Boa Viagem, Recife. O projeto consiste no plano de expansio de
longo prazo do Shopping Center Recife. 2. LEGISLACAO: Segundo a Lei Municipal n° 17.511/2008
{Plano Diretor), o lote em questfo esta situado na Zona Especial de Dinamizagdo Econémica 1
(ZEDE 1), classificada como Centro Principal, o que se traduz num centro de atividades multiplas
(potenciais ou consolidadas), com raio de influéncia regional e metropolitano. O objetivo geral das
ZEDE é promover a requalificacio urbana e ambiental, para dar suporte 4 concentragfio de atividades
miiltiplas. O artigo 134 da Lei n® 17.511/2008 define que sejam definidos planos especificos para as
ZEDE, devendo ser qualificada a ZEDE Centro Principal, no entorno do Shopping Center Recife. O
paragrafo tnico do artigo 230 estabelece que, na ZEDE Centro Principal — Boa Viagem, deverfo ser
adotados os parimetros ‘definidos no Plano Diretor para a ZAC Moderada até a publicacdo da
legislagdo especifica.
Imagem 01: Mapa de zoneamento do Municipio do Recife com a localizaciio do empreendimento.

Fonte: Lei Municipal n® 17.511/2008 (Plano Dlretor) w.remfe.pe.ov.br/ESIG/
Assim, os pardmetros urbanisticos aplicaveis ao empreendimento estdo definidos na Lei n°
17.511/2008 (Plano Diretor) e Lei n® 16.176/1996 (Lei de Uso e Ocupagdo do Solo), e estio

resumidos no quadro abaixo:
Quadro 01: Parimetros urbanisticos.

5,00m aulo/1,50m 3,00m 25 3,00

_ Fonte: Lein® 17.511/2008 — art. 222.
O projeto é classificado como Empreendimento de Impacto, uma vez que apresenta area de
construgio superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), conforme pardgrafo Gnico do art. 61 da
Lei n° 16.176/1996. Além disso, a atividade de “shopping center”, independentemente da area de
construgfio, também ¢ enquadrada como Empreendimento de Impacto, conforme art. 63 da Lei n°
16.176/1996. Em 2016, foi aprovada a Orientagio Prévia para Empreendimento de Impacto — OPEIL
sob 0 n° 76.00017/16, estabelecendo as diretrizes e procedimentos para elaboracdo do projeto de
reforma do shopping. De acordo com a OPEL o coeficiente de utilizagdo ¢ os afastamentos a serem
exigidos para a proposta atual de expansio, devem obedecer as regras vigentes, sendo gue as areas ja
construidas poderio manter os afastamentos existentes. Quanto a taxa de solo natural, serd
considerado como referéncia o que foi exigido na aprovag@o da expansdo realizada em 1995 (0ltimo
projeto aprovado valido). Na ocasido desta aprovag¢do, a taxa de solo natural de 20% foi atendida da
seguinte ¥paneira: 15%o de solo natural propriamente dito + 5% através da preservacio de arvores@,{w
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existentes, na proporcdo 10m? por arvore. Na composi¢iio destes 15%, o percentual de 12,6% foi
atendido no proprio terreno e 2,4% através da adocdo e manutengiio de area publica ajardinada entre
o terreno do shopping e a via marginal do Canal do Jorddo (com area aproximada de 8.000m?).
Diante disto, a OPEI considerou que a proposta atual de expansfio deve apresentar, no minimo, 20%
de TSN, tomando como base as condighes aceitas nas aprovagdes anteriores, cabendo compensacgdes
ambientais a serem definidas pelo orgdo gestor ambiental do municipio. De acordo com as
informagdes constantes na Licencia Prévia n® 02.18.02.000227-4, fornecida pela Secretaria de
Desenvolvimento Sustentavel e Meio Ambiente — SDSMA, o terreno destinado ao empreendimento
compde o Setor de Sustentabilidade Ambiental — SSA1, sendo necessaria a elaboracio, aprovacio e
execugdo do Projeto de Revitalizagio efou Implantagio de Area Verde — PRAV. 3.
CARACTERIZACAQ DO EMPREENDIMENTO: O empreendimento esta localizado em um terreno
de 185.301,77 m* de area, sendo que existe uma faixa de interesse do municipio, com 5.298,92 m?, a
ser destinada ao alargamento da Rua Bruno Veloso, conforme projeto vidrio elaborado da Prefeitura.
Atualmente, o Shopping Center Recife apresenta uma area construida de 176.047,64m? sendo
96.686,41m? de area privativa (lojas) ¢ 79.361,23m? de drea comum (circulagdo, galeria técnica,
sanitdrios e garagem). A reforma consiste na ampliagiio da area de lojas e do edificio garagem e na
construcdo de trés edificios empresariais (Blocos A, B e C), um centro médico (Bloco D) e um hotel
(Bloco E). Quanto ao estacionamento de veiculos, o projeto cria mais 2.113 vagas, totalizando 6.244
(sendo 534 excedentes). Também sfio ampliadas as vagas para motos e bicicletas. Ao todo, seriio 216
vagas de motos e 211 de bicicletas. Os principais parmefros construtivos foram sintetizados nos
quadros abaixo:

Privativa - 96.686,41 m* | Privativa
Circulagéo, Circulacio,
Shopping sanitarios,... sanitarios,...
Comum (33.41545 79.361,23 m? | Comu (+28.093,32 m*) | + 155.338,91 m*
m?) m
Garagem . Garagem
{45.945,78 (+ 127.245,59
m?) m?)
Privativa + 94.538,94 m?
Torres Comum + 6.560,36 m?

Fonte: Elaboracio prépria, baseado no projeto arquitetdnico.
Quadro 03: Quadro de areas apos a expansio (considerando a 4rea de terreno resultante; sem a faixa de
interesse da Prefeitura).

Area de solo natural 36.000,57 m? 36.153,80 m2 (20,08%)
(20% = existente) - Solo natural (31.706,56 m?)
- Parque das Esculturas (4.447.24
m?)
Area de construgdo privativa 540.008,55 m? (pn = 3,0) 226.255,62 m* (u = 1,26)
Area de construgio comum | 0000 - 241.260,50 m*
Areatotal de construgio | 00000000 - 467.516,12 m*

Fonte: Elaboragio prépria, baseado no projeto arquitetdnico.
De acordo com o empreendedor, a execuclio das obras obedecerd a um planejamento de longo prazo
dividido em cinco fases: Fase 1: 2020 - Deck Park Sul, Deck Park Norte € Mall Norte; Fage 2: 2022

— Mall Sul; Fase 3: 2025 — Bloco E (Hotel); Fase 4: 2030 — Nivel L3 do Mall; Fase 5: 2035 — Blocos

A, B e C (Empresariais) ¢ Bloco D (Centro Médico). 4. T RAMITACAO DO PROCESSO: A seguir, a

relagdo os principais frAmites do processo: 15/12/2016 — Ingresso do processo para analise na .
SELURRB: 14/07/2017 — Foi anexada. pela DNAV/DILURB. a planta aprovada da Rua Brunoi@
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Veloso; 22/02/2018 — Cota da arquiteta analista relatando o projeto e encaminhando para CCU/CDU.
22/02/2018 — Encaminhamento do processo a DNAV/DILURB para elaboragio de parecer
urbanistico, 23/02/2018 — TFoi anexado o Parecer Técnico da CTTU. 5. IMPACTOS SOBRE 4
INFRAESTRUTURA: Para que o empreendimento possa ser construido, € preciso avaliar os impactos
sobre a infraestrutura existente. Neste sentido, sdo necessarias as anuéncias das concessionarias de
servicos piiblicos quanto a viabilidade técnica para sva instalagio. Foram apresentados documentos
dos seguintes 6rgios: CELPE ~ informou que ha viabilidade para o fornecimento de energia elétrica;
COMPESA — informou que h4 viabitidade para a instalagdo do sistema de abastecimento de 4gua e
para o sistema de esgotamento sanitario; Ol Fixa — informou que podera atender o empreendimento
com os servicos de telecomunicagdes; COPERGAS - informou que hé viabilidade para o
fornecimento de gas natural. Deverdo ser submetidos a aprovagdo da Emlurb os projetos de
instalagdes de guarda temporaria de lixo e o de gerenciamento de residuos da construgio civil
(PGRCC). 6. IMPACTOS SOBRE O MEIO AMBIENTE (NATURAL E CONST, RUIDO): O entorno
do shopping ¢ caracterizado por diferentes padrdes de ocupagdo. Ao norte ¢ ao leste, encontram-se
torres empresariais e residenciais de ¢levado padrdio econdmico. Ao sul, hd um contraste entre a
ZEIS Entra Apulso, constituida por lotes pequenos e construgdes de baixo gabarito, e diversos
edificios verticais de predominéncia habitacional. A oeste, existe uma densa massa verde que forma
a Unidade de Conservagio da Natureza (UCN) Rio Jordio, estando cercada por alguns galpdes e
conjuntos habitacionais de pequeno porte.

Imagem 02: Ocupagio norte e Imagem 03: Ocupacio ao sul. Imagem 04: Ocupagio a
leste oeste.

&

Fonte: Google Earth. Fonte: Google Earth. Fonte: Google Earth.
A macro drenagem do entorno do shopping ¢ realizada pelos canais que cercam o empreendimento,

o Canal do Jordfio e o Canal de Setibal. Estes dois corpos d’Agua constituem os principais afluentes

do Parque dos Manguezais. No limite sul do terreno do shopping, ao longo da Rua Bruno Veloso, ha

um estreito canal que se encontra parcialmente ocupado por construgdes precarias, as quais langam
irregularmente seus efluentes. A distribuigdo do solo natural no terreno do shopping ocorre de modo

esparso. Ele estd situado, basicamente, nos canteiros dos estacionamentos e nos espagos
remanescentes do sistema viario interno. O projeto de reforma propde a concentragio dessas areas d@/f
modo a criar uma faixa verde ao redor do empreendimento.

I 05: Situach istent

Fonte: Google Earth. | Fonte: Estudo de Impacto de Vlzmhanr;a EIV.
A % .
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O projeto obteve a anuéncia da Secretaria de Desenvolvimento Sustentavel e Meio Ambiente —
SDSMA, através da emissdo de TLicenga Prévia n° 02.18.02.000227-4, que determina os
condicionantes a serem atendidos para a obtengfio da Licenga de Instalaciio. 7. IMPACTOS SOBRE A
MOBILIDADE / TRANSPORTES: O bairro de Boa Viagem possui um tragado regular com a
predomindncia das vias dispostas no sentido longitudinal a orla e no sentido transversal. No eixo
norte/sul, os deslocamentos de veiculos estdo concentrados nas avenidas Boa Viagem, Conselheiro
Aguiar, Engenheiro Domingos Ferreira e Via Mangue, enquanto que, para o eixo leste/oeste,
destacam-se as ruas Anténio Falcio, Ribeiro de Brito, Ernesto de Paula Santos e Barfo de Souza
Ledo. O Shopping Center Recife € acessivel a partir das principais vias do bairro. O empreendimento
possui quatro pontos de entrada ¢ quatro pontos de saida, conforme as indicagbes nas imagens
ahaixo. Os veiculos de carga contam com dois pontos de enirada e um de saida. Os acessos aos
novos empreendimentos serfio realizados pelas cancelas j4 existentes, necessitando apenas de
modificacdes no modo de operagéo atual.

I 07:

08 Saidas. Imagem 09: Entradas/saidas servigo.

Fonte; EIV. ‘ Fonte: EIV. Fonte: EIV.
Quanto ao transporte piblico, existe uma grande oferta de 6nibus na area de influéncia direta

do shopping. De acordo com o Memorial Descritivo de Empreendimento de Impacto, nesta

area de influéncia ha 19 pontos de embarque/desembarque de passageiros, por onde circulam

15 linhas de dnibus. Existem 8 pontos de téxi na 4rca de influéncia, dos quais apenas 1 situa-

se fora do terreno do shopping. Também ¢ importante destacar a proximidade do
empreendimento com a rede metrd do Recife, no caso, as Estagdes Shopping e Tancredo
Neves. Foi realizado um estudo para avaliar os impactos gerados no trafego, considerando a
demanda atual e das fases de expansfio. Apos verificar o impacto gerado em cada fase de /
expansdo do shopping, foi testada a rede vidria com a proposta de abertura da Rua Bruno -
Veloso (projeto viario elaborado pela Prefeitura). Esse projeto consiste na ligagdo da Rua
Bruno Veloso com a Av. Dom Jodo VI, no trecho entre a Rua Agenor Lopes ¢ a Av. Dom
Jodo VI. A Rua Bruno Veloso funcionara com 3 faixas em toda sua extensiio e contard com
duas entradas/saidas do shopping. O estudo conclui que o acréscimo de volume da expanséo
do shopping e implantagio dos novos empreendimentos impactara levemente o sistema viério
atual da cidade e que a proposta feita pela Prefeitura (abertura da Rua Bruno Veloso) mostrou-
se bastante eficiente, mitigando esses impactos ¢ ainda melhorando a situacdo do sistem
viario atual. O projeto arquitetdnico e o Estudo de Impacto de Vizinhanga foram analisados
pela Companhia de Trénsito e Transporte Urbano - CTTU, obtendo parecer favoravel (Parecer .
Técnico GGET/CTTU n® 026/2018). A CTTU recomenda que a relocagdo das cancelas \ \QS‘,
contemple uma area de estocagem ¢ que o desenho dos acessos néo seja em fungédo do sentido %;. ‘
de circulag%o da via, de modo a evitar futuros problemas quando das mudan(;aﬁ na circulagio &%
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Também destaca que a unifica¢io das paradas de 6nibus da Rua Cientista Nilson Rezende
(Parada O1) com a da Rua Bruno Veloso (Parada 02) devera ser objeto de consulta ao Grande
Recife Consdrcio de Transportes para o melhor atendimento aos usuarios ¢ pedestres. &
ACOES MITIGADORAS: O Memorial de Impacto do Trafego menciona algumas aces
mitigadoras, de responsabilidade da Construtora CONIC Souza Filho, que foram firmadas em
2011 para um empreendimento adjacente ao shopping. Para 0 empreendimento em questio, o
Memorial sugere que o Shopping Center Recife amplie o alcance de algumas dessas acles, a
saber: Promover a melhoria dos passeios publicos da Rua Bruno Veloso, atendendo aos
padrdes de acessibilidade, no trecho entre a Rua Agenor Lopes e a Av. Fernando Simdes
Barbosa; Estender o projeto de sinalizagfo vidria do entorno da Comunidade Entra Apulso,
elaborado pela CTTU, até a Rua. Padre Carapuceiro. Esta Divisio de Normatizacio e Andalise
Vidria entende que outras medidas podem ser tomadas para mitigar e/ou compensar os
impactos do empreendimento, como: 1) Elaborar projeto de drenagem e de esgotamento
sanitario da Entra Apulso; 2} Doar parte do terreno para a abertura da Rua Bruno Veloso; 3)
Participar financeiramente na execugdo da abertura da Rua Bruno Veloso. 9. CONCLUSAO:
O projeto atende aos parimetros urbanisticos exigidos em lei: Contudo, uma parte do edificio
garagem, com sete pavimentos, apresenta afastamento nulo para a divisa do lote voltada para a
area verde publica (Parque das Esculturas). Esta area publica é uma Unidade de Conservagéo
da Natureza — UCN, -cuja manutengo esta a cargo do shopping ha mais de 22 anos, mediante
contrato firmado com a EMLURB. O autor do projeto argumenta que o afastamento para a
Av. Dom Jodo VI é superior a 20 metros e que esta fachada serd edificada sobre pilotis
vazado, ao nivel do térreo, atenuando os efeitos urbanisticos dos recuos diferenciados. O
empreendimento atendeu as recomendagdes da CTTU e obteve as anuéncias dos orgéos
competentes no que diz aos impactos sobre a infraestrutura bem como a Licenga Prévia da
SDSMA. Consta a publicagdo sobre o projeto em jornal de grande circulagdo, na data de
01/02/2018, conforme determina o art. 62 § 3° da Lei n® 16.176/1996. De acordo com a
DIRCON, em 23/02/2018, existe uma reclamagfio formalizada para o imével em questio,
porém, ndo se trata de uma queixa com relagéio a esta proposta de expansfo do shopping. A
reclamacfio refere-se a um suposto inicio de obra dentro de drea pablica. Diante do exposto, e
entendendo que a construgfo do empreendimento encontra-se em sintonia com a ocupagio
existente, sendo que o planejamento das obras, ao longo de quinze anos, minimizard os
impactos urbanisticos no entorno, somos de parecer favoravel ao projeto. Encaminhamos o
processo para a Comissio de Controle Urbanistico — CCU, por se tratar de Empreendimento
de Impacto, segundo o disposto no art. 62 §1° da Lei n® 16.176/1996. Apds o parecer desta
Comisséio, o processo devera ser encaminhado ao Conselho de Desenvolvimento Urbano -
CDU, para o parecer final.” Em, 26/02/18. a) Mira Meira, Divisdo de Normatizaciio ¢ Analise
Viaria; Carlos Ernesto de Queiroz Matos, Divisdo de Normatizagdo e Analise Viaria ¢
Raphael Melo, Divisfio de Normatizacdo e Andlise Viaria. O Relator concluiu ¢ a Presidente
colocou em discussfo. O representante da SDSMA, Dr. Gustave Lins perguntou sobre o
afastamento do estacionamento, ao que a Dra. Mira respondeu: “O estacionamento estd
facejando com o limite do terreno para o Parque das Esculturas ele ainda tem um afastamento
para a via Dom Jodo VI, mas no limite do terreno da drea publica, estd como se fosse nulo,
mas o projeto abre embaixo uma passagem, porque € sobre pilotis. Nos entendemos que isso
nfo seria um entrave, até porque, tem um espaco muito grande.” O Relator, Dr. José Anténio
disse: “Entendi como aquela garagem que ja existe 13, hoje. Entendo que o Parque das

Esculturas ja estd facejando.” Pedindo a palavra, o representante do PREZEIS, Sr. Edvaldoi@

disse: “Noparecer diZique como medida mitigadora, devera elaborar o Projeto de Drenagent-
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da Comunidade Entra a Pulso, em que ficou isso?” Dra. Mira respondeu: “Para a execucdo da
Bruno Veloso, vai ter que fazer a drenagem, isso vai estar resolvido. Uma vez que,
concordando com essa medida, quando for para o CDU vai ter que ser feito um Termo de
Compromisso, onde sero definidas as etapas e as responsabilidades.” Pedindo a palavra, a
representante da PGM, Dra. Andréa Galiza disse: “José Antdnio, na realidade seu parecer
acompanha o da DILURB, nfio ¢ isso? Tenho algumas duvidas, gostaria de entender o que nos
estamos votando. Estamos aqui analisando o Memorial de Impacto conforme a legislagéo
determina e apresentado pelo empreendedor? Considerando que apesar de ser um projeto de
reforma é um projeto grande, maior do que muitos iniciais que nds analisamos. Vai causar um
grande impacto, mas fiquei na davida, porque além da questdo do impacto, no parecer fala na
questdo do afastamento. Entdo, queria saber o que nds estamos votando, se ¢ a dispensa da
regra de afastamento para o recuo, se nfo é, se esta é uma questdo técnica, que apenas se esta
informado que o drgdo licenciador acatou, mas isso nfio esta dentro do que nos vamos votar
aqui, ou se sFo as duas coisas, ou se ¢ 6 a questio do Empreendimento de Impacto. Se for
possivel, gostaria também de ouvir o Instituto sobre o projeto, considerando que teve OPEL O
Instituto fez uma série de premissas, ha certo tempo, desde 2016. Quero salientar que a
apresentacdo foi muito boa, o que ¢ muito importante, mas quero ver a posigdo do Instituto.
Sou uma frequentadora do Shopping Recife, morei proxima, € acho essa area muito sofrida
por causa do adensamento que ¢ muito grande. Talvez, o Shopping tenha contribuido com
iss0, como atrativo. I* uma drea que hoje em dia, é angustiante de se¢ pensar, ¢ um lugar muito
quente, muito adensado. A sensagfio que nds temos quando entramos ali, € de que aquele lugar
vai explodir. Preocupo-me muito, pois ali tem um problema sério de drenagem, me parece que
¢ muito baixo sendo dificil de resolver. Por conta disso, gostaria também de ouvir a Secretaria
de Desenvolvimento Sustentavel e Meio Ambiente - SDSMA, com relagdo a esses impactos,
mas sobre essa questdo do esgotamento sanitario, ¢ uma coisa que vi ¢ que tem aquele
condicionante, na Licenga Previa. Gostaria também de ouvir o Instituto, a cerca da quantidade
de construgdo que serd incorporado ali”. Pedindo a palavra Dra. Ana Maria disse: “Quero
parabenizar ¢ agradecer a exposicdo do projeto que foi muito clara, pois elucida as questdes.
Também, agradecer a representante da Procuradoria, e pedir a fala do Instituto Pelopidas.
Antecipando um pouco o posicionamento do CAU, acho que € condi¢fio “sine qua non” para
entendermos um pouco mais o projeto e fazer uma analise mais apurada. Nos pedimos
“vistas” desse processo, ndo foi sobre a qualidade do projeto, mas pelo pouco tempo gue
tivemos para analiséd-lo. No sei se ¢ do conhecimento de todos, mas hoje 0 CAU tem uma /
equipe que a ideia é, que as questdes de maior interferéncia para a cidade, sejam discutidas em
forma de colegiado, e ai nfo houve tempo habil para essa compreensio. E esta a opinifo do
CAU, mas reafirmo que € imprescindivel ouvir a opinifo do Instituto.” Pedindo a palavra, o
representante da CPRH, Dr. Walter Longman disse: “Qual o prazo para devolver o pedido de
“vistas?” Dra. Mira respondeu: “No Regimento da CCU, no Paragrafo 1°. Art. 26 diz: “...0
prazo maximo para pedido de “vistas” do processo serd de 08 (oito) dias corridos, contado a
partir da data da reunidio em que o mesmo foi relatado.” Vamos dar um praze maior, que serd
na 3° feira, 27/03/2018, conforme nossa agenda. Vou passar a palavra a representante d(;&j

.h‘w.

ICPS, Dra. Ana Patricia Uchoa, como foi pedido. Dra. Ana Patricia iniciou dizendo: “Nossg
Presidente no Instituto da Cidade Pelopidas Silveira, Dr. Jodo Domingos, pediu desculpas por
ndo poder comparecer nesta reunido, pois ja tinha outro compromisso, e considerando que nés, .
ndo tivemos acesso ao Estudo de Impacto de Vizinhanga, e que emitimos a OPEI em 2016, | %)
precisamos de mais termpo para analisar o processo, por isso também pedimos “vistas”. Dra. ,
Mira faloy: “Noés vamos encaminhar em meio digital, as plantas, essa apresentagdo e o




PREFEITURA DO
SECRETARIA DE MOBILIDADE E CONTROLE URBANO
COMISSAO DE CONTROLE URBANISTICO

para todos, assim que nos for encaminhado pelo interessado”. Pedindo a palavra, Dr. Gustavo
da SDSMA disse: “Nos recentemente demos a Licenca Prévia, como é um projeto para um
prazo muito alongado, at¢ 2035, essa Licenca abordou o projeto geral, o “master plan”, porque
séo varios sub empreendimentos. Nés analisamos o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV ¢
accitamos como Estudo de Impacto Ambiental, pois tem informagdes pertinentes. Nos
aceitamos porque estd bem completo, ¢ foi suficiente para nossa analise, mas fizemos algumas
exigéncias que normalmente fazemos. Sobre a 4gua e o esgoto, eles apresentaram a
viabilidade, mas nos pedimos que, quando for a época dos empreendimentos, eles sempre
atualizarem. Pedimos para que fosse apresentado o Projeto de Drenagem, que nos s6 pedimos
em projetos maiores, Como conhecemos a situagio da area, que alaga, e que tem a pressio da
Comunidade, a medida que forem fazendo as etapas de construgfio, vao ter que apresentar
esses documentos, quando for dar entrada na Licenca Prévia. A Licenga Previa é geral, vio s6
renovando e atualizando as informagdes, se forem o caso. A partir da proxima etapa, tem a
Licenga de Instalagdo, se for fazer de uma vez serd uma so, se for em partes, uma para cada
empreendimento.” Dra. Andréa perguntou: “Isso que vocé estd dizendo estd tudo como
condicionante, posta nesta Licenga Previa?” Gustavo respondeu: “Sim. Quero terminar
fazendo uma pergunta a Dra. Andréa, ¢ o seguinte: nés pedimos o Plano de Revitalizacfio de
Area Verde - PRAV porque consideramos que a obra, a ampliacdo, é maior do que ja existe
hoje. Em outras situacdes, quando a reforma nfo aumenta a drea, nds nio pedimos. Como
devemos proceder nesse caso? Existe um parecer antigo. que ja fala sobre isso?” Dra. Andréa
falou: “A reforma se mostra maior do que hoje esta 14, entdio, me parece que a SDSMA foi
pelo bom senso. Como ndo estd tudo regulado, mas como a reforma ¢ maior, vocés
entenderam necessario.” O Relator, Dr. José Anténio disse: “A exigéneia é devido ao
tamanho que ficou, podemos colocar no relato esta exigéneia.” Dra. Amndréa disse: “Na
verdade Gustavo colocou para ilustrar a preocupagiio da SDSMA esté tendo. Estou esperando
para saber o que estamos votando, se ¢ também quanto ao afastamento”. Dr. José Antdnio
explicou: “Estou relatando e o caso do recuo foi simplesmente um mero detalhe dentre todos
os outros, do PRAV, etc. Estamos votando o projeto na forma apresentada.” A Presidente
disse: “S6 complementando o que o Relator esta dizendo, o Art. 61 da LUOS - Lei 16.176/96
que diz: “Art. 61 — Os Empreendimentos de Impacto sfo aqueles usos que podem causar
impacto e/ou alteragdo no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade de
atendimento de infraestrutura bdésica, quer sejam constru¢Ses polblicas ou privadas,
habitacionais ou ndio habitacionais. Paragrafo Unico — S#o considerados Empreendimentos de
Impacto aqueles localizados em &rea com mais de trés hectares, ou cuja area construida
ultrapasse 20.000m* (vinte mil metros quadrados), e ainda agueles que por sua natureza ou
condigfes requeiram andlises especificas por parte dos drgios competentes do Municipio. Art.
62 — A instalacdo de Empreendimentos de Impacto no Municipio € condicionada a aprovacio,
pelo Poder Executivo, de Memorial Justificativo que devera considerar o sisterna de
transportes, meio ambiente, infraestrutura basica o os padrSes funcionais ¢ urbanistico de
vizinhanga.” A minha interpretacio ¢ que o Empreendimento de Impacto é uma Analise
Especial, caso a caso, pode ter impacto positivo e pode ter impacto negativo, mas nos
; analisamos o projeto como um todo. Toma-se como diretriz os indices definidos na Lei, ¢ ai,
' dependendo do impacto ser positivo, nds flexibilizamos ou ndo. Ou, se o impacto ¢ negativo
nds colocamos mais restricdo, por 1sso que também tem as medidas mitigadoras. Entdo,
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Andréa disse: “Agradego o esclarecimento que € importante demais para a PGM se’yr
Xy, O posicionar, sé para esdl
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irecimento, 180 que Mira falou, é uma coisa que ja discutimos antesiy
i N

3

entendo que uma analise de impacto, envolve tudo isso, inclusive o afastamento.” Dra.@/ .
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com a DILURB, mas, fiz questio de colocar aqui, porque um empreendimento dessa
envergadura deveria vir coberto, ter uma seguranca juridica muito grande. Nos vivemos hoje,
um momento em que a cidade nfo é mais discutida s6 dentro do orgéo licenciador, ¢ bom ser
discutida pela propria sociedade. A Procuradoria sempre teve um cuidado, ¢ redobra sempre
esse cuidado quando as questdes envolvem um impacto muito grande, e so empreendimentos
que ndo deixam de ser importantes. Porque, quando falamos em Empreendimento de Impacto,
se pensa que ¢ um impacto negativo para a cidade, mas também tem os impactos positivos.
Agora, em relagio ao que Mira colocou, a PGM tem uma posigéo firmada que ndo & possivel,
no bojo da decisfio a cerca da aprovagio do Memorial de Impacto, se analisar parimetros
urbanisticos. A Procuradoria entende que, primeiro, nfo estd dentre as atribuigdes da CCU
flexibilizar pardmetros estabelecidos em Lei. Quando se fala flexibilizar, ndo ¢ flexibilizar, é
inclusive analisar, porque muitas vezes nos dizemos que ndo estamos flexibilizando, mas
estamos. As vezes vocé tem um entendimento, uma interpretagiio do dispositivo, que é
técnica, que permite aquele tipo de afastamento naquela circunstancia, mas essa nfio ¢ uma
analise no entendimento de Procuradoria, que esta Comisso tem que fazer. Quem tem que
fazer essa analise, sfo os técnicos. Entéio, sé para esclarecer a razdo da minha pergunta, para
que fique claro e a Procuradoria possa se posicionar com clareza. Entdo, a Procuradoria tem
essa dificuldade, nés entendemos de que, quando a Lei manda para cd um empreendimento de
impacto, é porque, além dele ter que cumprir aqueles requisitos que estdo na Legislagéo, ele
tem um impacto tal para a cidade, que ¢ necessario que, além de cumprir os requisitos que
estdo na Legislagdo, eles passem por uma Comissdo que é multi paritaria, ndo ¢ formada
somente pelo Poder Publico. Portanto, ela nfio tem o viés técnico, tem também o viés politico,
¢ uma forma de participa¢8o direta da sociedade na administra¢fio. Entdo €la exige que além
das questdes técnicas, também passe por aqui para poder ter o olhar de aprovagdo dos
representantes da sociedade. Na proxima reunifio, estaremos com condigdes e mais clareza
para nos posicionar em relacfio ao processo, mas vai ficar mantida dessa forma, ou seja, vai
fica submetida 4 Comissdo, o impacto e a flexibilizagio do afastamento.” Dr. José Anténio
falou: “Quando Andréa fez questfio de pegar na palavra e dizer que nds estamos fazendo tudo,
é exatamente por ¢ssa preocupacdio. O impacto talvez, ndo permita flexibilizar indices, cu
perguntei sobre o afastamento, mas a area de interesse da Prefeitura esta sendo tomada na Rua
Bruno Veloso, exatamente os indices, excetuando-se a taxa de solo natural, e é o que tem sido
feito aqui, ai vem PRAV, ai vem a drea de interesse de Prefeitura, ai em Empreendimento de
Impacto, ai vem diretrizes de OPEL nds estamos numa salada que esta tudo incluso. Nio da
para dizer: eu quero isso ou quero aquilo. Porque todo mundo ja meteu a méo ¢ nessa salada
de indices, ja foi concensuada até que chegou aqui, inclusive pela CTTU e outros Orglos.”
Dra. Mira falou: “So6 complementando, essas discussdes com a PGM nés sempre temos, vou

repetir, no Art. 62 da LUOS, que diz : “A instalacdo de Empreendimentos de Impacto da:

Municipio é condicionada a aprovagfio, pelo poder Executivo, de Memorial Justificativo que
devera considerar o sistema de transporte, meio ambiente, infraestrutura basica o os padrdes
funcionais e urbanistico de vizinhanga”. Ele consta no memorial solicitando por conta dos
padrdes urbanisticos, que sdo os afastamentos e os indices, um afastamento nulo. Entdo, s
para complementar o que estou dizendo, mais isso sera analisado na progima reunifo. Entéo, o
processo ficara na DILURB ¢ vocés se juntam e analisam aqui. O prazo ¢ de 08 (oito) dias
para entregar o parecer. Quem ainda quiser pedir “vistas” o faca agora.” As representantes do
CAU, do ICPS ¢ da URB, pediram “vistas™ do processo, e nada mais havendo a tratar, foi
encerrada a sessdo as 12h30min, eu, Marcia Dantas de Oliveira, lavrei a presente }ﬁ, a qual
vai datada /g:&:ssinada por mim, Senhora Presidente e demais Membroes presentes. 5’%
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