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come ser tratado no seu terrildrio. Entdo, acho que do ponto de vista ambiental, este empreendimento
& bem vinde, como também do ponte de visia empresarial. N&o vejo potencial de risco a esge
empreendimento, porque eu consideraria que ele € relafivamenle de medio para baixe. Estou a
dispasi¢io para titar qualquer davida posteriormente.” Usando a palavra, a Presidente falou: “Para
ficar mais clare a localizagdo desse empreendimento, vamos mostrar a Planta de Localizagio,
inclusive, foi um dos questionamenios da Secretaria de Desenvolvimento Sustentavel ¢ Meio
Ambients- SDSMA, a localizagiio exata do galpio, e eles prepararam esta Planta que deve ir
circulando entre vocs, jJ4 que nde trouxeram nenhuma imagem. Alguém gquer fazer alguma
pergunta?™ A representante da Procuradoria Geral do Municipio- PGM, Dira. Andrea (aliza pediu a
palavra e cumprimentando os presentes perguntou: “Este processe ja tem Licenga Ambiental?” Ao
que a Presidente confirmou. Ela ent3o perguntou se ja tinha Licenga de Instalagio. O Dr. Geraldo
Miranda, respondew: “Foi elaborade wm velatdric preliminar por solicitagio da Secretaria de
Desenyolvimento Sustentavel e Meio Ambiente - SDSMA, durante o processo de Licenga Prévia, e
que e5la deptro do processo de Licenca-de Instalagio, emboia o galpdo j4 exista val ser licenciado
pela atividade. Ji existia a Licenga de Instalago e, durante o processe de anilise pela prépria
SDSMA, chegou-ge a conclusin que era importante fazer um Relatoric Preliminar, tambem acho que
deveria ter sido feito mesmo. Entiio fof feito, apresentado e agora depende apenas da aprovagéo da
Comissio de Conirole Urbanistico- CCU.” Pedindo novamente a pafavra, Dra. Andréa Galiza disse:
“Na realidade este processe veio para cd, como Taciana falou, com base no Art. 50, da Lei de Uso e
Qcupagio do Solo, segundo estou entendendo, certo? Dz o seguinte: “...A Andlise Especial, prevista
na Inciso I, do ArL 45, serd efetuada pela Comissfio de Confrolo Urbanistico- CCU, quando a
natureza da incomodidade a exigir, nas situacSes indicadas no Anexe 9, e consislitd na apreciagia
final das analises a seguir ..” { anexo diz que tipe de alividades sio essas, que tém que vir para cd, e
essa fol enquadrada como wna dessas atividades que estip escritas no anexo 2 A, Ineiso 11, que diz

.. Andlise de Localizagiio exigida. para os usos classificados nowivel 3, ou seja, sempre que estiver
clasmﬁca,da nesse nivel, €la ¢ de vm polencial de incomodidade tal, que a Lei exige além dos
requisilos legais, que passe aqui na CCU, por isse que o processo velo para 4. Fiquel na divida
porque vi aqui uha pubkicagdo, {4 que ndo ¢ Empreendimento de Impacto, e Taciana me explicou
que acharam necessario uma divulgagio em jomal de grande circulagic, por uma questio de cautela,
j4 qoe & Nive[ de Incomedidade 3. Entfo, para mim, ficou egclarecido ™ A Presidente faloy: “Com
relacio a Anélise de Localizagio, o terteno tem uma area t§o grande que ¢ taio de influéneia dels
confinua denfro do préprio ferreno. Entdo, a ngor, a vizinhanga mesmo sendo comercial ndo sofreu

influéncia, mas ainda assim € preciso a publicagio em jornal. No terrenc tem vértos galpfes com

atividades diversas e esta atividade que estd sendo solicitada, é para este galpdo onde estd o n® 200.
Alguém quer fazer mais alguma pergunta? Podemos passar a palavra para o Relator? Como
ningném mais se pronunciou, a Presidenie passon a palavma ao represenlante da Asseciagio das
Empresas do Mercado Imobilidrio de Pemambuco — ADEMI/PE, Dr. Genildo Valenga Filho, que
assim falou: “Vou mme{:ar pelo fim. Alguém quer fazer alguma consideragfio? Neste caso digo que
mey parecer & favoravel, de acordo com o parecer da Secrefaria de Mobilidade e Confrole Urbano —
SEMOC/DILURB. Goslaria lambém de destacar que o Atestado de Regularidade do Ceorpo de
Bombeires esti em dia, previsto até 02/08/2018; que deniro do parecer da DILURB atende a
atividade; que no Memorial Descritivo apresentado, atende aos tequisitos para APGI-3; e também, a
edificagio enconira-gse em perferfas condicdes de seguranga, e que 4 estd pronta conforme refato de
% Geraldo Miranda. Dianfe disso, nosso parecer é favordvel. Vou ler o parecer da DILURB.”

PARECER DA DNAV/DILURR: “}, SOLICITACAO: O presente processo trata de solicitagio pa_ra :
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ATA DA 374°. REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO
DE CONTROLE URBANISTICO - CCU

Ao 19 (dezenove} dias do més de setembro de 2017 {dois mil e dezessete), 25 $h30min, na Sals

de Reunides da Secretaria de Mobilidade e Controle Urbane, realizou-se a 374%, Reunifo Ordindria

da Comissiio de Controle Urbanistico — CCU, sob a Presidéncia da Arquiteta Dra. Taciana Maria

Sotto-Mayor, Diretora Executiva de Licenciamento e Urbanismo da PCR. e Presidente da CCU.

Estiveram presentes os Arquitetos: Vivian Maria Oliveira da Costa, suplente da representanie da

CTTU; Gustavo Marques Lins, suplente da representante da SDSMA; Jodo Domingos Petribg da

Costa Azevedo, representante da SEPLAN/ICPS; Ana Paidcia Uchoa, suplente do represertante da

SEPLAN/ICPS; Ana Cristine Assis de Oliveira, representante da CONDEPE/FIDEM: Jado Geraldo

Siqueira de Almeida, representante ds ACP e Paula Cristina Femandes Pessoa, representante do

CAU/PE. Os Engenheiros: Walter Longman, representante da CPRH; José Antbnio A. de Lucag

Simen, suplente do representante da FIEPE e Genildo Mota Valenga Filho, representante da

ADEMUPE. Além da Procuradora Andrés Galiza, representante da PGM e de Edvaldo Sanlos

Pereira, representante do PREZEIS, Constatado o ndmero regimental para deliberar, a Presidente deu

infcio 4 rewnido com a leitura e assinatura da Ata do dia 25/07/2017. Prosseguindo, foi analisado o

Processe n® 007.16126.6.17 da RENOVE PE TRATAMENTO DE RESIDUOS Ltda, referenie ao

Alvara de Localizagdo para uma edificagio nfo.habitacional (Service de Coleta & Tratamento de

Residuos com Usina de Compostagem - Indastria), a se localizar na Rua Pereira Barreto, n® 200 —

Passarinho. (ZAC Resldia/ ZAN Beberibe) Encaminhado & CCU: face Lei n°. 16.176/96 Art. 50,

Parégrafo 11 (LUCS — APGI- nivel 3). A Presidente iniciou falando: O uso solicitado, além de ser

obrigatona a sua publicaco ein jornal de grande circulacdo para se inslalar, precisa de uma Andfise

Especial da CCT], aulorizando o funcionamento naquele local. Por isso, estd hoje aqui depois de

cumprido toda framitagio legal. Por se tratar de Tratamento de Residuos com Composlagem, nés

cottvidamos um representante da empresa para explicar o que eles fazem |4, a quem passo a palayvra.”

Dr. Geralde Miranda, Engenheiro Civil e Sanitarista, Consultor Ambiental, iniciou

cumprimentando a todos e disse: “Esse empreendimento da RENGVE, € um empreendimento de

Tratamento de Residuos Civil de Sadde, que nfo envolve a incineraciio de resideos e também nio

“envolve compostagem, pois a Presidente falou em Tratamento de Residuos com Compostagem.

simplesidente ela trata de Residuos Civis de Sadde utilizando Anioclave, como se fosse uma

Autoclave de Laboratario, s0 que numa dimens#o mator. Vai ser localizadza no Bairro de Passarinho,

numa area totalmente ja anfroptzada, num galpdo j4 existents hd bastante tempo. Todo processo de

caletaciio do residuo, ¢ feifo wiilizando-se uma matriz energética relativamente limpa, que € 0 gas, jj/
nio se usa nem o diesel, nem madeira, nem outro tipo de matriz que produza efluentes gasosos. D

efluente liquido € todo colocado apds o fratamento do residuo, que é iratado através de uma empre )Q

licenciada pela CPRH, que é a FC SOLUCOES AMBIENTAIS. Essa empresa j4 traia fodo Gpo d

residuo, inclusive Reslduos Classe 1, Residuns Perigosos. O Residuo Sétido quando fica inertizado &

apenas uma inertizaclo, nio hd incineragdo, ele & fransportade para um Aterro Sanitario Classe 1, de

Residuos Perigosos. As pegas anatdmicas sio transportadas para 4 SERQUIFE ALAGOAS, que

lambem € licenciada ambientalmente e tem IS0 14.000. Entdo, todo o processo do ponto de visla de

sustentabilidade, esta sustentivel. O que posso dizer € que a RENOVE, € do mesmo grupo que tem jﬁ,

diversos servigos de ratamento dentre do Brasil, bd praticamente 20 anos e esid irazendo mais essa

solugdo para o estado. Lembro-me que, quando estava na CPRH os Residuos Perigosos daqui,

tinkam que ser transpoiados ou para Alagoas, ou até para o Rio Grande do Sul, porque ndo linha GZD{J{_,
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licenciamente de atividade de servigo e itratamento de residuos com usinas de ccrmpostagém‘ - i
indusiria. A simagic do imdvel onde a atividade pretende se instalar é: Rua Pereira Barreto, N® 200, '
no baitro do Passarinho - Recife, conforme figura abaixo.

\’131:& ﬁérea. ante GDDGLE MAPS
O im&vel objeto desia andlise encontra-se inseride parts na ZAC Restrifa e parle na ZAN Bebenbe,
conforme a Lei n® 17.511/2008 - Plano Diretor. A atividade pl.‘etendlda ¢ classificada na Lei
Municipal n°16.289/97 como USO GERADOR DE INCOMODO DE VIZINHANGA 3, devendo ser
objeta de andlise especial por se tratar de “Empresa de Servigo de Coleia e Tratamento de Residuos
Peﬁgosbs ¢ Nao Perigosos com Usinas-de Compastagem - Inddasina®, conforme detenming o Anexo
9A da citada lei. 2. PARECER. Diante do acima exposto & considerando que: a) A area objeto
totaliza 178.574,76 m2; sendo §910,37m2 de 4rea construida. b) A edificagdo, segundo laudo técnico
em anexo, enconira-se em perfeilas condigBes de seguranga, habitabilidade, estabilidade,
acessibilidade e aciistica, para o uso previsto. ) A atividade solicilada, segundo declarac@o anexa,
diz respeito & “empresa de servigo de foleta e tralamento de residuos com usinas de compostagem-
induastria; d} De acordo com o memarial deserilivo apresentado os requisitos de instalagdoe, definidos
na lei, foram atendidos para APGY nivel 3; €} Dessa maneira, consideramos que a atividade pleiteada
poderd funcionar na edificacio em tela. Fol snexada publicagie em jomal de grande circulacdo
conforme exige o Art. 62, Inciso 3° da Let [6.176/97. Encaminhamos 4 CCU para andlise por se
tratar de APGI, nivel 3, conforme determina o Art. 50, paragrafo 1T , da Lei n° 16.176/96." Em,
11/02/2017. a) Mira Meira, Getenle de Normatizaggo. Edilene Venancio, Arquifeta & Urbanista. Em
seguida, o Relator passou a ler seu parecer, PARECER DO RELATOR: A Comissan de Controle
Urbanifstica — CCU. ], Selicitagdo: Alvard de Localizago para uma edificacio ndo habitacional/
Servigo de Colefa e Tratamento de Residuos com Usina de Compostagem. Lei 16.176/96, Art. 59,
Paragrafo 11, APGI — Nivel 3. 2. Conclus@: Favorivel conforme parecer da Secretaria de - i
Mobilidade e Controle Urbano (ha integra).” Em, 19/09/2017. a) Genildo Mota Valenga Filho, 3 :
representantle da ADEM!. Pedindo a palavra, a represéntante da PGM, Dva. Andréa Galiza disse: @,,'/,
“S86 para esclarecer, o Licenciamento Urbanislico, obviamente, nfio dispensa o Licenciamento, !
Ambiental, s6 para constar em Afa. Independente da nossa decitsie e do que for enfendido, a
atividade vai ter que aténder a lodos o5 requisitos solicilados pelo Licenciamenlo Ambiental, até a
Licenca de Inslalagfo.” A Presidente colocou em votagdo o parecer do relafor e exarou o seguinfe }M/
parecer. PARECER DA CCU: Da- Presidente da CCU. Ao Exmo. Sr. Secrelafio de Mohilidade e

L

* 374%. Reunidio da CU do dia 19/04/2017 /1/(




4
i

Tt
i

2

PREFEITURA DO

RECIFE

SECRETARIA DE MOBILIDADE E CONTROLE URBAND
COMISSAQ DE CONTROLE URBANISTICO

Controle Urbano, “A Comissio em plepario, por maioria de seus membros, se posiciona
FAVORAVEL ao pleito, com 02 {oilo) votos favoraveis: CTTL ICPS; PGM; CONDEPE/FIDEM,
FIEPE; ADEMI; ACP e CATJ, e 03 (frés) abstengdes: PREZEIS; SDSMA e CPRH, acompanhando o
parecer do relator. Solicita homologacdo de V. Exeia™ Em, 19/09/2017. a) Taciana Maria Sotto-
Mayor, Presidente da CCU e demais membros presentes. Por dlfimo, foi feita a apresentlagio e
analise do Processn u* 07,10842.7.14- da NE 1000 INVESTIMENTO IMOBILIARIO S.A,
referente ao Projeto Inicial, para uma edificagic de uso misto (Edificic Residencial e Comercial
Tacaruna), a se localizar na Praga General Carlos Pinto, 5/ — Santo Amaro. Encaminhade 4 CCU:
face Lei n° 16.176/96, Art. 62, § I°. (LUOS — Empreendimento de Impacto) & Lei n® 16.292/97, Art.
130, Pardgrafo tinice {EDIFICACOES E INSTALAGOES — Avanco tecnologico). A Presidente
passou a palavra aps Arquitetos Urbanistas Dr. Paulo Roberte Ling e Silva e Dr. Marcilio Aguiar
Coutinho de Oliveira, que iniclamam a apresentagdo. Usando a palavra, Dn. Paulo Roberto Lins e
Silva cumprimentou a. lodos e falou: “Este projeto tem uma curiosidade que nos leva, no final, a
algumas rteflexdes sobre a sua proposta. Ele é um Estudo de Impacto de Vizinhanga, um
empreendimento lecalizado num estacionamento, um terreno hoje asfaltade e usado come um amplo
estacionamento, numa, drea em que a cidade vem se desenvolvendo que & a regifio de Santo Amaro E
uma dreq que'a cidade vemn, a partic da prépria Prefeilura, desenvolvendo véros estudos de como
ocupa~la, j4 por um tempo indvzide, jA por um tempo conlido, ji por um tempe com planes
superposios, que cobrem o territorio de-Santo Amarc € Boa Vista, que & o Plano Cenire Cidadao.
Agora, com o plano em discussio e debate pela cidade, de Santo Amarc Norte, enfim ¢ um terrildtio
realments estratégico e que requer, por parfe da Prefeifura, uma atengio especial, e que requer por
parte do mercado, do sefor imobilidrio, da drea de conslrugio, também uma atengdc especial. Se nos
olbatmos em volta, apesar de fodo esse conjunte de projetos em andlise, cerca de doze
empreendimenios de porle razodvel esific em construgdo aqui, nesse entorme de Santo Amaro. Saindo
da Av. Visconde de Suassuna, atravessando a Av. Mario Melo, ¢hegando & Rna da Auvora, por uma
razio muifo singela a populagio que morar no Cenfro. Ha 10 anos atris, nds estivamos fazendo
iorres no Jardim S0 Panlo, de quinze & dezoilo andares, mas as pessoas se arrependeram de Ir para o
Jardim 830 Paulo e querem vir para ¢ Centro, por todas as razdes que o Centro oferece. Este produto
tem uma frajetdria & vamos contar para vocds entenderem. E um processo que deu enirada na
Prefeitura em 2014, pars um empresndimento com duas (orres empresarials, uma borre empresariai
convenclonal nos moldes dos empresariéis da Tlha do Leite, de Boa Viagem, num momento em que
a cidade estava se expandindo e desenvolvende projetos na drea empresarial. O empreendimento
tinha salas comerciais e estava em processo de andlise na PCR, quando a entiio Secrelaria Executiva
de Licenciamento e Conirole Urbano solicitow, por entender que fazia sentido & nds entendemos que
gim, que o trabalho que vinha sendo executade pelo Instituto da Cidade Peldpidas Silveira — ICPS,
com relagdn ao Ceniro, Santo Amaro e Sanlo Amaro do Norte, mereceria ofhar para aguele Jugar,
¢ue & um lugar esfratégico dentro do estratégico, vizinho ao Shopping Tacanma, na Av. Cruz
Cabuga, junto de tudo aquilo que era parte desles estudos que vém sendo feitos. O Instituio se
debrugou sobre isso e fez uma leitura que € a leitura que fago questEd de regisirar aqui, que precisa
ser feito sempre. Olhou para o terrens e.0 empreendimento de fora para dentro vendo o territério, a
cidade e depois o empreendimento, ¢ ndo o [ote primeiro para depois ver a cidade. Esse olhar deu
mdicagdes pard wm parecer urbanistico, € al ndo ¢ uma Orientagfio Prévia de Empreendimento de
Impacio — OPEL ai nao ¢ uma condigio de ter que passar pela regra da OPEIL, porque o projeto &
anterior ao Decrete de Regulamentagfio da OPEL e deu a sinalizagdo de que com aquele parecer
urbanistico, as recomendagdes levariam a um novo produls imobilidrio. Os empreendedores fizeram
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a lertura das recomendages ¢ enfenderamn que havetla sim, condig@es de fazer uma revisio no
prajeto. Mobilizaram os arquitetos e al constreiram um novo projeto, que tem um olhar do Instituto,
com base no seu olhar para Sante Amare, que € o olhar da Prefeitura, e indicagdes de um produle
que atendesse a [sso, a essas possibilidades que Santo-Amaro oferece a0 Recife. Digo a vocés que 2
alteracdn do programa e uso teve consequéncia na arquitetura e no projeto resuliante, Significa dizer
que daguale produto original que o empreendedor ia [azer, nos temos haje a apresentagdc de outro
produto, que esta apoiado no Memorial de Impacto, por indicagio também do préprio Instituto. Esse
Memorial tem toda estrutura de um Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, ele atende as
recomendagdes como se Orjentago Prévia fosse. Entendam essa passagem pars que vocds vejatn o
que estava posto & 0 gie nds vames mosirar agora neése nove projeto, Essa é wna contextualizagio
importante para entendermas que ¢ empreendedor e a cidade, leia-se a Prefeitura, entraram num
entendimento e refizeram um produto que apresentaremos agora algo para vocés contemplando foda
wn conjunto de visdes urbanas para esse terrildrio de Santo Amaro. E o primeiro exemplo que se
pode obter em Santo Amaro, com a incorporagic de wn conjunio de praposicdes que sio vidveis, do
ponte de vista econdmico, e por 1550 330 aqui, Esse € um dado muito importante da leitura desse
projetd, que ¢ um projeto singelar, quase no limite de nio precisar ter um EI'V, mas & um projsto que
tem essa caracleristica. O programa do novo projeto agora tem 3 (1rés) Tores, contempla: | (uma)
Torre com salas comerciais e um apoio para Convengdes, numa 2°. Torre, apariamentos de dois
quartos; e na 3% Torre, apartamentos de um quarto. E urt empresndimenio com 337 {quinhentos &
cinquenta e sete) unidades, de uso misto cldssico, com uma coisa importante; a tipelogia habitacional
que permite 4 classe média vir psta o cenlo, que & o almejado. Este produte vem com essa linha,
com esse confunto de coisas e oferecendo também, uma coisa que é demandada hoje, que & o vso
mista em parte do Pavimento Témeo. E um empreendimento do grupe JCPM e fem aqui o Estudo de
Impacto de Vizinhanga que é o Memorial Justificativo semelhante ao EIV. Ele obedece toda a [6gica
comstrulda no Institute da Cidade para se fazer o EIV. Todas essas coisas eslan contempladas neste
documento que foi elaborado, seguinde o rite de wm EIV, com todes 05 anexes e doda suz
documentagdo. B importaite destacarmos isto, do ponto de vista de informagio, o que diz respeito a0
grupo € ao enderego. Nés estamos fazendo este empreendimento naquele lamweno que @ esquina da
Praga General Carlos Pinlo, em Santo Amaro, com ¢ Shopping Tacaruna de cutro lada, & que tem b
uma drea fofal de 20437 m? Cerca de 25 milhes séo a previsio do empreendimenio e 900
(novecemos) empregos serio gerados nesse conjunto, entre empregos direlos e indiretos, Estd deniro
de uma estrutura de Zona de Dinamizagidc Econémica — ZEDE, de Centro Principal. Com esses
estudos urbanisticos em curso, o Centre Expandido Continental, que & o Centro Cidaddo, pega todo o
Centro Expandido dessa drea da cidade, e mais em discussfio inclusive piblica, do Centro Cidadan, /
Santo Amaro Norte, mais focado no pedago onde esta o empreendimento, que & da Av. Mirio Mela,

Av. Norte, até a Tacaruna. E um terreno expressivo, hd muito tempo usado come esiacionamento de —
veiculos e, na verdade, com uma serventia de um bolsdo de espera, quando o Shopping tem seus’ i
grandes evenlos e movimentos. E um terreno absoluiamente anlropizado, pavimentado, focado em
ser estacionamente. Nos fomos buscar primeiro olhar o hipar, a proximidade & o comprometimento
da qualidade de vida dos atuais ocupantes do lugar. Vocé tem do lado Leste a Vila Naval, sempre
ocupada com & Av. Cruz Cabugd que ¢ um grande eixo de transporte de massa, no lado Ceste, a
ZEIS Santo Amaro com uma comunidade densa oecupando plenamente aquele territério, e
requerendo sim, que OS eUs ACESS0S, 45 SUAS Vias, 0 seu entomo, tenha o olhar para o lado de dentro, 3)2/
e do lado de denfro se olhar para o lade de lora, que a fransigdo se dé& de uma forma conforiavel para

os empresndimentas que chegam e quem {4 esta. Que 05 fmpactos posilivos sejam ampliados e os
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negativos sejam reduzidos, essa € a busca desse trabalho. A 4rea de influéneia indireta nos leva a
uma primeira leitura que € esse lemitdrio, onde o lemreno esta, que foi objeto de andlises que dizem
respeito aquelas coisas macro do teryitéric. Esta analise estd muito contida dentro da propna leitura
que o Instituto faz dal, esse & o territdrio que incorpora basicamente os estudos que vém sendo feitos
para ¢ Santo Amaro Norte, contemplando todo um conjunto de analise muito profunda na drea de
habitacde da ZEIS, uma andlise muite contida com relagdo 4 pajsagem e com relagio ao Silio
Histdrico que estd ai dentro € ¢ um terreno da Vila MNaval, que ¢ expressivo e que requer muita
atengdo por parte da Prefeitura. Esses elementos foram contemplados na leitura que se fez, chegando
mais de perlo, que € a 4rea de infludneia diretz. Em cima dele nds visitamos o que ¢ afividade de
satde, comércio, educario, equipamentos pliblicos, que predominaram na faixa da Av. Cruz Cabugd,
g ZEIS Santo Amaro com sua forga, sua expressac no temitdrio e a Vila Naval. Esses elementos
somados ap Shopping Tacaruna compdem 0 cendrio de andlise da drea de mfluéneia direta do
empreendimento. Olhando mais de perto vocés percebem, na beira d’agua, a Vila Naval que esta
semi abandonada, semi ocupada € hoje & um vazio urbano. A forga da ZEIS com sua presenga entre a
Av, Jaime da Fonfe e a Av. Agamencn Magalhes, a drea de protegio de Santo Amaro, ¢ enfim, o
terreno em frente da Praga General Carlos Pinto. Vou pedir a Marcilio, que passe para vocés 0 que
significa o projeto de Arquitetura, mas ele olhando para o lado de fora, porque foi assim que nos
fizeram fazer. O Instituto pediu que nos olhissemos para o lado de fora, ortentando como deveria set
feita a implantagic desse projeto nove, Noés obedecemos basicamente ao que o Institulo ja vinha
analisando como ¢ Santo Amaro Norte, porque é uma area que j& dispe de um conjunto muito rico
de infurmagBes, e basicamente, tem indices terriforiais muilo claros.” A Presidente passou a
palavra ac Arquiteio, Dr. Mareilio Aguiar Contishe de Ofiveira , que iniciou dizendo: “Vou mostrar
em meio digifal (em anexd), as twés Torres j4. implantadas no tertenc pars se fer uma nogio da
egcala Na ala Norte do terreno, temos a Torre Empresarial, a Totre Residencial com apartamentos de
dois quarios e que, por estar numa drea comercialmente mais valorizada, possui as Lojas embaixo
volladas para a Praga e para a Av Cruz Cabugd A Torre com os apartamentos de um quarto e todo ¢
centro que esta coberto pelo Teto Jardim, onde estam exatamenle as dreas dag Garagens que servem
concomitantemente a todas os irés usos. No loeal mais ensolarado do Teto Jardim tem uma 4rea
aquipada com Tetos Solares para a gerag@o de energia. O fluxo de Acesso s Garagens, de quem vem
de lado de Olinda, vai ser mantido com o mesmo fluxo que tem hoje, € quem vem do lado da Av.
Apamenon Magalhfies, passa a ter Acesso e Safda pela Rua dos Casados € Rua Mariana do Régo
Barreto. Essa possibilidade pedida pele Instituto para que tivesse o compartilhamento de Garagens,
permite que nos reduzamos muoite os impactos causades pela multiplicidade de Entradas e Saidas de
veiculos, ao empreendimento. Afras, na Travessa dos Casados que da Acesse ds residéncias da ZEIS,
nds passamos a tratar no projefo com 3 mesma uniformidade em relagdo a todo ¢ tratamento
periférico que estamos dando. A parte de Jardins resultanfes da aplicagdo do recuo fronial das
Garagens passcu a ser incorporada sem ulilizagde de grades onm muros, para ampliar

& um gabarito intermedidrio dentro do proposto no nova plane para essa regido. Na parte da frents,
voltads para a Praga, trouxemos a calgada para frente das Lojas e colocamos o Jardim junto a0 meio
fie. N&o colocames grade, s6 val ler barreira no edificic em si. A Marquise faz uma Jigago das trés
Torres e cobre a calgada na face Leste. Adotamos equipamentos sugeridos de paraciclos, que pod%/
ser uma-parada do Sistema de Compartilhamento de Biciclelas. Buscamos dar um aproveilamente
piblico’ ans espagos enire as Tomres, por exemplo, com a Cafeteria que vaza o edificio, abrinde na
frente e airds, criando uma Praca que fica entre o Edificio Garagem e a Torre dos apantamentos de
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dois quartos. S30 193 (cento e noventa e rés) unidades de um quarto e 90 {(noventa) unidades de dois
quartos, com 35 m® ¢ 60 m®, totalizando 283 (duzentos e vilenta ¢ frés) aparfamentos. 830 270
{duzentas e sefenta) salas comerciais e quatro lojas no Téreo, voltadas para o Leste, drea com maior
valorizagdo imobilidria. Vale salientar que existe um equilitrio entre as Areag Comerciais @ as Areas
Residenciais, permifindo que tenhamos um compartilhamento de Garagens que permiia esse
equilibric do uso. Nio adianta compartilharmos Garagens de um Edificio Residencial com uma
quantidade gigantesca de apartamentos, e uma quantidade de uso comercial ser muito pequena, esse
projeto tem 957 (quinhentos e cinquernta e sete) vagas de automdvel, mais 32 (irnta ¢ duas) vagas de
molos e o biciclelario coim 100 vagas, O total da drea de consirugdo privativa é de 200000 m? que
represenia nm coeficienie de 2,64%, wnferior 205 3% permitidos para a drea. O tolal de consttugdo €
de 42.00)m? e o sclo natural € de 28%, quando o mintmo € 25%, mas se nos soMAarmos COM as Areas
verdes que foram locadas onde existirio as calgadas, teremos 33,[5%.” Pedindo a palavra, Dr. Paulo
Roberto continuou: “Quante acs impactos potenciais seguindo o roteiro do EIV classico, a primeira
coisa @ que o lerreno hoje & um antigo estacicnamento & passaid a oferecer para aquels territdrio,
mais de 2.000m* de area verde, compartilnada com a cidade e as pessoas, pols esta aberta para a
cidade. O afastamento entre os blocos dd uma condigio de aeragio com o vazamento nas (Garagens,
muito confortivel para ¢ lado Poente, para o Norte e para ¢ Sul. Isso € uma coisa muite boa no
copjuntn, em vez de ler um blocdo original, fer essa reparficdc tanlo de gabarito quanto ag
afastamente, que permite uma condigdo confortavel do ponto de vista ambiental. A Licenga Prévia
foi concedida pala SDSMA a esta incluida no documento do Estodo de Impacto. A relagio com a
comunidade vizinha que foi uma coisa colocada sempre pela Prefeitura, pelo Instituto, aquele %/“’Q\,l
fratamento do Beco des Casados, e o deialhamento do Projeto de Paisagismo com equipamenlos que

se venha colocar, além de permitir esse gira completo na quadra diminuinde o ferreno, que vai ficar
muito menor, lembrem-se que egses 2000 m? vio ficar integrados 4 cidade, fora dos muros e nfo tem
murc. Foi uma relagio cuidadosa, para que se oblivesse esse resullado que vocés viram agora.
Quanto 4 paisagem urbana e ac patrimdnic natural e.cultural, nés seguimos algumas questdes
levantadas pelo Institute, que diz respeito a essa clara evidéncia de renovagiio desse pedago de
territdrio. Ele esia sendo objeto sim, de inferesse pam ocupapdo pelo cidadio do Recile, estd sendo
sim, urn retorne ao cedlro, © 550 egtd sendo demonstrade pele cuidado que a Prefeitura ven lendo
em dar um freio, em seguida desenvolver um estudo macro, € agora, desenvolver o plano especifi
Santo Amaro Norte, criando a organizagdo do territério para receber essa demanda que vem
cidade. [ss0 incorpora o entomo da ZEIS Sante Amaro, que € expressive, forte e contundente, e que
requer sim, uma atengao de tedos nés. O Sitio da Santa Casa, o Shopping Tacaruna, que é um atrator
de fluxo, que também vira com a Nova Vila Maval, que devera ser tfambem, pelo que fuds indica g
conjuntos que venham nessa mesma linha de wso misto, solo verde aberto, espago publico maior,
condigdes de ocupagdo compartilhada de estacionamento, sdo coisas que a cidade incorperou. Dirda

a represenlante do empresartado e do Instituto que, gragas a vocés conversarem, posso dizer isso
com muita iranguilidade, a conversa enfre o Setor Privade e o Sefor Piblico, olbanda para o/ &
tetritoro, o empreendimento do lote na cidade, resultam nesses avangos que nos fivemos nos Gltimos

trés anos. Sd0 muito expressivos e estio alterando significativamente a forma de ocupar o Recife.
Quem nao prestar atengdo nisso, nao estd vendo o que estd acontecendo, sdo alteragdes muito . ]
importantes para a cidade. Esse projeto mostra, isso ne fazer concrelo. O empreendedor estd sentado
ali, & estd dizendo que vai fazer ¢ o planegjador aqui sentada, diz que faga assim que & bom para a
cidade. Entdo, é muito importante nos ndo perdermos isso, perque € 0 segundo exemplo com esses
conceitos, que eu vgnho aqui defender, ¢ primeiro foi o Novo Recife. Esses conceitos foram .
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colodados pela Prefeitura, pelo Instituto da Cidade Peldpidas Silveira, ¢ esifio vindo agora num lote
s6. E muito importante vocés verem que pode ser feito sim, num lote sd, dai foi feito e estd pronto
para ser implantado como exemplo de um conceifo de ruptura de virios conceitos, e que 0§
arquitetns sabem fazer. Fago questio de dizer, porque nds temos que colocar na mio deles e na mesa,
na prancheta, no computador, 4 responsabilidade de encontrar solugdes que sejam boas para a cidade.
Tenho outra preocupagio que diz respeito 4 Paijsagem Urbana e ao Patrimdnio Namral e Cultural,

olhands o entorng, olhando as tendéncias e o que estd para acontecer, ¢ vindo a aconfecer, nesse
[ugar. You pedir a Marcilio que mostre o caminhe que ele fez andando de bicicleta e a pé, pelo Novo
Recife e Santo Amaro, olhando para o empreendimento e para os componentes histiricos e culturais,
do lado de Dlinda e do lado do Recife. E um passeio rapido que vocés vio dar naquele pedago de
territério.” Usando a palavra Dr. Mareilio falou: “Paulo pediv para ndés complementarmos essa
questio sobre a paisagem, que foi uma coisa que sempre levamos em conla. Vou apresentar em meio
digital. Esse & o local do nosso projefo, nds mapearmos alguns pontos denfro do Recife, dentro do
Sitio Histdrico, onde pudéssemos ter alguma interferéncia na paisagem atual, e vameos exemplificar 3
seguir, anles vou dar uma breve contextualizada na questio do gue € possivel e do que vem
acontecendo nesse entorno. As Zonas que estio em laranja, estio denfro do Municipio de Olinda e
estio na ZVE 4.3 e 7, sdo areas do Plano Diretor de Olinda, onde ¢ permuitida a verticalizacao entre
20 e 25 pavimentos, na ZVE 3, especificamente 25 pavimentos. Na area de cima, ela hoje |4 fem uma
tendéncia de verljcalizagio, essa de baixc ndo ftem, porque ache que vai sofrer interferdncia da
chegada do Recife naquele ponto. Colocamos isso para exemplificar que a propria Cidade de Olinda
ja fez uma legislagfio permitinde que a 1 km do Sitio Histdrico voeé tivesse essa condigde. Entao,
iss0 d4 uma seguranga de que pelo falo de estarmes a quase 3 ki, numa vista até levando em
considerago a vista de quém estd no Oceano, em relagio 4 Colina de Olinda, nos estamos num
afastamento superior a0 que o propno Municipio de Olinda permitiu. A Eswrada de Belém esta
funcionande com uma polarizagio dessa verficalizagio. Mapeamos [ugares do centro da Cidade do
Recife ou do Municipio como um todo, denfro dessa linha em que eslamos, entre projeto & Sitio
Histérico, em que do espago urbane a pé, teriamos a visualizagdo do Sitie Histérico de Olinda e que
a [nterferéncia o prajels poderia gerar nisso ai. Enifo, um dos pontos & o Mareo Zero, e vale tambdm
para a questio da Vila Naval, embora nic ssja o caso de que nés estamos falando aqui, temos a
visualizagio do Sitio Histdrico, que s& € possivel quando chegamos 4 borda do Marco Zero, onde
vejo aproximadamente 2/3 da colina de, Olinda, pois os armazéns ndo permitem essa visada. O
segundo ponilo que nos mapeamos foi a Praga das Esculturas, ne molhe do Recife, passando de
barco, onde nds realments lemos uma visualizagio total do Sitio Historico, Novaimente, mostrando
que © prajeta dentro dessa linha, ou seja, esse Sitio ndo & visto destes pontes. Do molhe temos vma
vista mais privilegiada do que do Marco Zero. O terceire ponio que vimos foi a Ponfe de Limoeiro,
onde temos realments uma visio também ladeada pelos manguezais e 05 Armazéns do LAA, que

- egtao no bairro do Recifeﬂﬁntigo, Chuiro ponto deste passeio, onde femos a visualizacio do Sitio, éa

da Ponte Princesa [sabel & adjacéncias, dentro dessa redondeza teremos um ponte com a visvalizagio
disso, embora sefa mais restrila por causa das edificagdes da Rua da Aurora e do préprio Armazém
do IAA, Entdo, j4 & uma visia com uma angulagio mais restrita, mas novamente mostrando a ndo
interferéncia do Projeto sobre ¢ ponfo de vista do franseunte, que esti ne espago urbano em relagio a
Olinda. Nés tomamos como partido, sempre verificando a vissio do pedestre no espago urbana, mas
s0 para exemplificar e ter uma visio mais panotimica, neste |2° andar do predio da Prefeitura,
proxima ans elevadores, onde podemos ver o Sitio Histdrico de Clinda e ¢ local do empreendimento.
Verificamos tamBgm que a linha reta da Av. Cruz Cabugd bate praticaments no sixe do Sitic
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Historico. Cruzando a Av. Norte, temos uma leve visdo, por cima das arvores de Sitio Historico.
Andando uns 20m vocé ja ndo fem mais essa visdo, pois passa a ficar encoberto pelos propries
equipamentos urbanes e vegetagio. Indo pela Av. Cruz Cabuga, 56 vamos avigtar o Sitio Histérico,
depois do Shopping Tacarma e depels do macigo de drvores do Memorial Arcoverde, vindo pela
Agamenon Magalhfies. Em cima do viaduto € que temos a leitura de Sitio e o projeio estd para tris,
Nos invertemos o caminho fomos ao Sitio Histarica de Glinda e passamos a ter wma vis3o direta do
Municipio do Recife. E ai, a visio panorimica que nds temos, desde o baimo de Boa Viagem até a
Zona Norte, onde o empreendimento celocado neste local, coincidentemente neste ponto, com
alturas onde a prdpria cidade como um todo, j4 ulirapassa essa condiglic.” Pedindo a palavra, Dr.
Paulo Roberto Falou: “Essa preccupagao fol decorrente de se tratar do Sitio Historico de Olinda, de
wm lado ¢ do oufro, para que se peresbesse, por ser o primeire empreendimento no extremo do limils
Recife/Olinda. De [4 para cd virfio outres empreendimentos e j4 precisa ter uma clareza do que
gignifica isso para o territério. E muity importante que ag pessoas quando falem em paisagem, andem
no chio, digo para meus colegas arquifetos que nfio sou ave nem ando de helicoptero, palsagem a
genle v&€ do chao. A paisagem da cidade € aguele perfil que nds vimos agora, um “skyline®
gigantesco, aonde as coisas vAn acentecendo vao sendo construjdas e vAo nascende numa cidade
dinamice, que se move. Entiio, isso nos deu muito conforlo de mostrar essa regido da borda d*agua
do encontro do Rio Beberibe com o Rio Capibaribe, para o lado esquerdo da area de terra, ele nfo
compromete o Sitio Histérico de Olinda. E olhando de 14 para ¢4, nfo se cria nenhum ruido com o
territério que estd em expansdo, ele esté se incorporando naturalmente, vindo de 1a para cé, dentro

dos seus limifes. Do ponto de vista de uso do solo, os aspectos inovadores do projeto que sfo parte

dessa coisa de construir de fora para dentro, de denfro para fora, estic af postes em trés itens: o

primeiro é no que diz respeito 4 Calgada Jardim onde vocés viram as vanlagens; o segundo €
" Estacionamento Compartilhado, importantissitno para uma mudanga no que diz respeito ao controle

do crescimento do aulomével e de espagos para garagem. Compartilhou Garagem facilita a vida da

cidade, facilita acesso, facilita tude, desde que se possa ter Entrada e Sajda, desde que se possa ter

aquilo que a demanda que o empreendimento requer, mais ou menos. Compartilhar, essa é a palavra

magica pars estacionamento. Qutra item ¢ o Recuo Bonificado, é uma coisa que estd na Legislagao,

vsames um terreno que € uma quadra, que ndo & refilinec, e se fez ai um exercicio na arquitetura de {

obter esse Recuo Bonificado para implantar numa das esquinas do projeto. A valarizagéo imobiliari
¢ pacte do roteiro, mas o projeto € neutro do ponte de vista de valotizag3io pela sua localizag@o. E
nic tem vizinho que va ganhar com ele, a Vila Naval é muito maior, mais forte e mais confundenta
io que esse empreendimento, que nao € referdneia. As pesquisas de mercado na regifio, demonstram
o que nos ja sablamos, demonstram tanto a locagdo residencial quanto o empresarial nos dltimas L/
cinco anos, o quadro € dificil, dure, de uma crise muito grande que comesa a dar um respiro agora,
quando eslamos querendo colocar esse empreendimenta no mercado, pois o pais vai adiante e vai . fr
melhorar, O componente sécto econdmico da populagio do entorno, a drea denga, forte & vigorosa da :
ZEIS, muito presente, carecendo sim de uma intervengio do Poder Piiblico e da sociedade. Ela é que - /
predomina, pois ndo temos oulro tipo de moradia af no entomo. Temos Servigo de Sande, Postos de /’

i

Sande, Educapdo e lem Organizacdes nao Governamentais — ONG s, A populagao Eﬁa, projeto chega
préximo de 2.000 pesscas que vao dar uma vida nova 4 esse pedago de termitorio que esta inéspito e
subutilizado. Do ponto de vista da mobilidade, a preocupagio foi identificar qual era o impacio no
eixo da Av. Caxangd, no eixo do BRT, no eixe do transporte de massa da Av. Cruz Cabugd. Af, 2 &
demarcagao do territério foi esse para a drea de anilise, as pesquisas elaboradas séo nesses ponfos
fodos, se fe@vmtme&tu ¢ se fez uma combinagio desses pontos de pesquisa € depois os
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Auxos, e se chepou a essa conclusio dos indicadores de desempenhos das vias. Esse documente & um
anexa do EIV, é um documento mujto denso, acompanhado pela CTTU, e o desempenhc das vias em
razio da escala do empreendimenio e da forga da Av. Cruz Cabuga, nos leva a variagfes de 1 e 2%
no seu desempenho, para mais ou para menos. O impacio & residual e plenamente aceitavel para a via
o ela, com o BRT na fungio que esperamos que tenha, vai dar sim um conforte do ponio de vista de
reducin de veiculos. Que o BRT seja capaz de dar ac cidadic que utiliza o carro, a condiclo de
mobilidade que a cidade sonha. Do ponto de vista do Sistema Vidro, os estmdos de rede do sistema
foram incorporados nas pesquisas, as matrizes de origem e destino, também levaram em
consideragio, e 05 usos em equilibrio, minimizando impactos, inclusive por conta de hora de entrada
@ safda, os picos s3p alternados, o fervigos se mantdm sem alteragiio mas intercessfes. Na
Infraestrutura, foram consultadas todas ag Concessiondras, ane respondsram positivamente a0
empreendimento, que & de bailxo Impacto. Quanto as medidas potencializadoras, nos vamos
identificar ¢ que & ali, claro gue as recomendagdes levaram ao uso misto; 20 uso afivo do solo, que &
0 espago para comeércio; a ampliagio de vagas de veiculos; a condigdo de compartilbar Garagem
inlsgrando as vérias demandas e otimizando ¢ estacionamento; a implantagiio do Tete Jardim na lage
de cobertura, & uma ampliagio na drea de solo natural, ¢riando mais conforte ambiental no térreo;
gerachic de empregos com os empreendimentos. O tratamento do entomo da Praga e das duas vias de
acesso da comunidade; as fachadas voltadas para a ZEIS Santo Amgro, reduzinde o calor; e a mio de
obra do que vai acontecer. Diante disso, as medidas mitigadoras vio requalificar esses espagos
piihlicos, localizado na faixa Oeste do terreno, e a intervengdo nas vias de acesso a comunidade, que
serd objeto de uma compatibilizagio entre os interesses da comumidade, da Prefeitwra e do
empreendedor, para que isso possa ser feito. Para encerrar essa apresentagio, eu diria a vocés que
gracas & essa relagiio de compartilhamento de w produte imobilidrio, de um empreendimento do
Setar Privado e do Setor Piblico, leja-se a Prefeitura, se pode desenvolver esse projeto. Ele € um
projeto exemplar do ponto de vista de uma relagio entre o Piblico & o Privado, olhando para a
cidade. E importante nfio perdermos de-vista isso, porque sera repefido, assim espero,” Usando a
palavra, a Presidente, Dra. Taciana falou: “Obrigada pela apresentagiio ¢ parabéns. Antes de passar a
palavra para o relator queria esclarecer o que ndo ficou bem claro na apresentagic. [ Para efeito
cartorial, o limite do terreno permanece inalterado, a calgada € ajardinada, mas deniro do lote tem o
passeio que vai ser de uso piblico. Enlép, as dreas penmanecem privadas, mas estdo entregues para
uso da populacio, 2% Esses novos conceitos agui postos, 50 foram possfveis porque estamos nos
referinde & uma quadra, o Inslimto estudou isto como wm Plano de Quadra “sujeito a uma Andlise
Especial e no a um lote. Muitas vezes exisfe aquele preconceito de que o Técnico Analista, 13 na
ponta, 56 otha o lote, mas & o papel dele olhar o lote. Quem olhou a cidade, o entomo, [oi o
Planejador quando crion o Plano Diretor,;a Lei do Uso e Ocupagn do Solo, 2 Lei de Edificagdes, etc
S50 momentos diferentes, eu Planejador, entendt a cidade, olhei e dei a regra para o lote. O Técnico
Analista val olhar o lofe, mas ao Instifuto cabe uma andlise especial, val albar diferente, pois vaj
assumir oulre papel. Falo isso para firar esse estigma do Técnico Analista, ele fem a mesma
capacidade, mas estd numa fungio diferenle. Entdo, o Instituto e a DILURB entendem que ¢ um
Flanc de Quadra, que precisa de uma Analise Especial e essa propesta passou anteriormente na CCL
e no CDU, foi validada e agora estamos com a analise do projele.” Pedindo novamente a palavra, Dr.
Paufo Roberto disse; “Para que meus colegas Lionicos da andlise do projelo nio entendam mau,

Legislagio vigente, o téenico lem que fazer a parfe dele mesmo. Nos temos que elhar o planejamen
e fazer de fora para dentro, de dentro para fora, uma coisa s0. Taciana estd coberta de razio e os
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téonicos com mais razio ainda, eles tem que fazer isso mesmo.” Pedindo a palavra, a representante
da CONDEPE/TFIDEM, Dra. Ana Cristina Assis de Oliveira disse: “Gostaria de falar como uma
pessoa que passou dezessels anos na andlise de processes. Quando comecei a ler esse processe, senti
wm impacto, pois as pergunlas que o Tecnico Analisia fez, algumas ficaram sein respostas, um pouco
perdidas, até quando vi o que estfo chamando de Marquise, que pela Leai de Edificagfes nio & uma
Marquise, mas sim uma Passarela. 86 ficou claro quando Taciana deu essa explicagio, que foi
tralado como um Plane de Quadra. Quande analize] na condigde de Técnica Analista, pensel, e ai’
Como ficam o2 recuas? E, quanto & essa quesiEo da Bomificagdo de Recuos, que para mim é um
conceito novo, Taciana falow que esta na Legislagda, que Legislacio € egsa? Agora entendo que € um
Flano de Quradra € fica dificil para o Técnico Analista™ A Presidente falou, “Vou passar a palavra
para o relafor.” Usando a palavra, o representante da FIEPE, Dr. José Antonio A. de Lucas Simon
relator do processo, disse: “Queria injciar colocando que nés temos um relatorio da DILURB, onde
foram tfiradas todas as dividas € eu, modestamenie acompanho. Acho melhor comegar lendo este
parecer”. PARECER DA DNAV/DILURB: “J. SOLICITACAQ: Trata-se de andlise urbanistica de
projeto inicial de um complexo de uso misto (habitacional & n3o habitacional), a ser construido no
lote delimitade pela Roa dos Casados, Largo dos Casados, Travessa Cruz Cabugd & Praga Genersl
Carlos Pinto, situado no bairo de Santo Amaro. 2. LEGISLACAG: sepundo a Lei Municipal n®
17.511/2008 (Plano Diretor), o lote em questio estd sifuade na Zona de Ambiente Construldo de
Ocupagic Moderada (ZAC Moderada), que, por defini¢do, "é caraclerizada por ocupagfes _
diversificadas ¢ facilidade de acessos, tendo o objefive de moderar a ocupagdo, com potencialidade }Qi/ )
para novos padrdes de adensamento, observando-se a capacidade das infrasstruturas.
Imagem O 1(: Mapa d mento do Municlpio do Recife com a localizagio do emp i
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Fonte: Led Municipal n® 17.511/2008 (Plane Diretor) — www recife.pe pov br/ESIG/ A
(s pardmetros urhanisticos aplicdveis ao empreendimento estdo defimidos na Lei n® 17,51 1/2008 o
{Plano Diretor) e Lei n® 16.176/1996 (Lei de Uso e Ocupagiio do Solo), e estio resumidos no quadro Ea
abaixo: ,Alf

Quadro 01: Pacimelros urbanlsticos. e
Afastamentos inicizis minimos Taxa de Solo Coeficiente de
Lateral e fundos Matural Utlizago
Frontal SO ()
Ed. <2 pavtos, - |Ed. > 2 pavios.
5,00m mulof],50m 3 00m 25 3,00 )

Fonte: Lei p° [7.311/2008 —art. 222. o
O projeta & classificado como Empreendimento de Impacto, uma vez que ap{gs?e"pta area de ),
construgio superior a 20.000m* (vinte mil metros quadrados), conforme paragrafo tnied do Art. 61 r\%/
da Lei n® 16.176/1996. 3. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO: Durante os meses de
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maig de 2016 a fevereiro de 2017, foram realizadas reuni@es entre o Institufo da Cidade Pelopidas
Silveira — ICPS, os autores do projelo e o8 empreendedores. Ac termino deste periodo, o ICPS
elabaron nm parecer wbanistico contemplando as diretrizes do Plano Especifico do Projeto Especial
ZEIS Sante Amaro/ Tacanma! Vila Naval, as modificages realizadas no projeto, a caracterizagdo da
nova proposta, os aspectos a sevem observados pela Comissdo de Conirele Urbanistico — CCU e
algumas recomendagdes para o projele. De acorde com o ICPS, o referido parecer possui forga de
uma Orientagio Prévia de Empreendimento de Impacto - OPEL em cumprimento ac Decreto n®
27.529/2013. As modificacdes podem ser resumidas no quacdre abajxo:
Cuadro HE:Comparakivo entre a proposta inicial e g atual.

Proposta Inicial Proposta atal

UsalAlividada | toree de 30 pav. lipe (empresarial} L torre de |9 pav. fipo (empresarial}

| bloco de 3 pav. (garagem) .2 torres de [ % pay. fipo (habitacional)

| blogo de 6 pav. (zaragem)
Area Privativa 15.486 30 m? 2043793 m?
Area Total de .
Construgae 3121270 m* 42,032,892 m?
Wagas 356 vagas 559 vagas

Populacio 3.203 pessoas .87 pessoas

Fente:Elaboragdo propria, a parfir do projete arquitetinico.

A nova proposta, em cardler de anteprojeio, fol analisada pela CCU (fev./2017) e CDU {mar /2017}.
Na ocaside, foram discutides e acatados os quatro ifens destacados pelo 1CPS: calgada jardim,
estacionamento compartilhado, redugfo do afastamento frental (“recuo bonificado™) e gabarito, além
do afastamenlo da marquise e a baja de acesso. O empreendedor ficou responsdvel pelo
desenvolvimento da nova propesta e ajusles no Memorial Justificative de Impacto, de modo a
possibilitar nova andlise da CCU e CDU. Apos a reformulagio do projeto, o autor anexou novag
plantas e um oficio, dalado de 24/05/2017, o qual solicita que sejam analisados pela CCU/CDU dois
aspectos ainda nio discutidos: | — Extens#o do rebaixamento do meio-fio {art. 42 — paragrafo dnico
da Lel n® 16.176/1996); 2 — Inexisténcia de reservatorio de dgua superior {art. 133 da Lei n°
[£.292/1997), em virlude da adogiio de sistema de pressurizagio de dpua. Na proposta atval, o
empreendimento consiste em um conjunto de quatro edificios que se comunicam no pavimento :
témrea. As Torres A, B e C estdo voltadas, respectivamente, para a Travessa Cruz Cabuga, Pra
General Carlos Pinto e Rua dos Casados,.enquanto que o edificio garagem ocupa o centro da quadra.

01 Vista aérea do empreendiment

Fonte:Memartal Justificative de Empreendimant de Tmpacto.
Os usos propostos estdo distribuides nos edificios, confortne descrigdo a seguir: » Torre A (20 pav.):
destinada ac wso nfo habitacional. Téreo (auditorio), [° pav. (8 salas de rewnido) e 2° ao 19° pav.
{270 salas comerciaiz), * Torre B (20 pav.): destinada ac uso habitacional. Térreo (4 [ojas), 1% ao [8°
pav. {90 apartamentos de 2 quarlos), [9% pav. (sala de gindstica, salfic de festas, terrago e sala de
jogosy, « Tome C (20 pav.): destinada ao uso habitacional. Temeo (sala de gin4stica, salfo de festas,
terraco e sala Ye jogos) e 17 a0 197 pav. (193 apartamentos de [ quarto); - Edificio garagem (6
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pav.}: tera vagas rotativag para dar suporte g kdes o5 usos do conjunto, De acordo com o Memorial
Justificativo, das 539 vagas apresentadas, 380 sio wagas exipidas e [79 sfo excedentes. Existem
ainda 32 vagas para motas 100 para biciclelas. Na coberta do edificio ha um isto jardim e uma area
reservada 4 instalagdc de placas foloveltaicas para geragio de energia elétrica. . TRAMITACAC DO
PROCESS: A seguit, a relag@o os principais rdmites do processo: = [3/03/2014 — Ingresso do
processo para analise na 17 Regional/SELURB,; « 23/11/2014 — Informagdo da SECON sobrea
inexisténcia de reclamag3o/impugnagéo quanto ao projeto; 09/12/2015 — Encaminhamenty do
processo & CTTU; » [8/31/2016 — Parecer favordvel da CTTU n®009/2016, = 02/05/2¢16 — Enca-
minhamento do processo an ICPS; » 09/02/2017 — Parecer urbanistico do ICPS: = 17/02/2017 —
Encaminhamenio do processe 4 CUU para analise da nova proposta {anteprojeto} & pronunciamento
quanto ds diretrizes indicadas pelo ICPS; « 21/02/2017-Anilise da CCU quanto ag anteprajeto e
acertagdo dos seis pontos discutidos, = 17/03/2017 — Analise do CDU que também acatou o5 pontos
discutidos, * 02/06/2017 — Encaminhamento do processo & Divisde de Normatizagio e Andlise
Viana/DILURB para elaboragdo de parecer urbanistico. = 26/06/2017 — Fot anexado novo Memorial
Justificaiivo de Empreendimenio de [mpacto; = 28/06/2017 — Encaminhamento do processo 4 CTTU
para elaboragio de nove parecer, ¢ 26/07/2017 — Parecer favoravel da CTTU n® (4372017, 5.
IMPACTOS SOBRE oA INFRAESTRUTURA: Para que o empreendimento possa ser construjdo, &
preciso avaliar os impacfos sobre a infrasstmtura existents. Neste sentido, sfo necessdras as
anuéncias das concessionirias de servigos publicos- quanto & viabilidade técnica para sua
instalagdo.Para o projeto reformulado, foram apresentados documentos dos seguinles drgdos: « Celpe M
— informou que ha viabilidade para o fomecimento de energia elétrica; « COMPESA — informon que
hd viabilidade para a instalagic.do sistema de abastecimento de dgua e para o sistema de
esgotamento sanilario, = OI Fixa — informeu que podera atender ¢ empreendimento com o8 servigas
de telecomunicacdes, = COPERGAS — aiestou a viabilidade técnica para o suprimento de gas natural
aoc empresndimento; » EMLURB — informou que ¢ local cofta com oz servigos de coleta de lixo e
varriciio vias pliblicas e que o porte do empreendimento exigira um conlrato de prestacio de servicos
de remogdo de residuos. Além disso, deverfo ser submetidos  aprovagio da EMLURRE o5 projetos
de instalagBes de guards tempordnia de lixo e ¢ de gerenciamento de residuos da construgio civil
(PGRCC); - COMAER —declarou ser inexigivel sua defiberagdo quanto ao gabarito méximo das
edificagdes, haja vista a localizagio do empreendimento. 6. IMPACTOS SOBRE O MEMQ ;
AMBIENTE (NATURAL E CONSTRUIDO): O bairro de Santo Amaro encontra-se urbanizado & com
densidade demogrifica de 73 hab/ha. © entomo do empreendimenio & carente de arborizagao
poblica, em especial, na ZEIS. Dessa forma, a maior parte da massa verde existente disiribui-se no
interior dos lotes ad longo da Vila Naval e, de modo concentrado, em um terreno nos fundos do
Hospital de Cancer de Pemambuco. O lote do empreendimentc ndo -apresenils significativa
quanfidade de drvores, sendo wtilizade como estacicnaments de veiculos.
__Jmagem 03: Visia aérea do entomo do emprecndimento.

"
L T

4
AR e,

Fonte: Gace ~3}
. &‘?‘ A frea possui o relevo plano e edificagdes de baixo gabatito. Predominam as casas térreas e com 17
dois pavimentos, gue sdc contrastadas pelos equipamentes urbangs do Shopping Tacamna e do
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Hospital do Céncer de Pernambuco. Esta nio verticalizagio construtiva deve-se a existéncia da ZEIS
Sanio Amare e da ZEPH-19 (SPR - Hospital de Sanfo Amaro, SPA - Vila Naval). A tmplantagio do
empreendimento resuliard em um contraponto & horizontalidade existente no entorne. Embora nio
haja [imite de gabarito para o terreno em questiio, 0 projelo respeita a altura maxima de 65 metros
recomendada pelo ICPS. O projeto obteve a anuéncia da Secretarfa de Desenvolvimenlo Sustentavel
¢ Meic Ambiente - SDSMA, através da emissio de Licenga Prévia n® 02.17.08.002444-8, que
determina os condicionantes a serem afendidos para a oblengiio da Licenga de Instalagdo. 7
IMPACTOS SOBRE 4 MOBILIDADE/TRANSPORTES: (O empreendimentc sera  implantado
proxime 4 Av. Cruz Cabugd, via classificada pela Lei n° 16.176/1996 (Uso e Ocupagio do Solo)
como Corredor de Transporte Urbano Principal — Arterial Secunddrio. A avenida possui seis faixas
de rolamento, com sentido duplo, senda responsdvel pela ligagio intermunicipal com a cidade de
Olinda. De acordo com o Memorial Justificativo de Impacto, por ela circulam 50 linhas de &nibus
comum e duas linhas de BRT. O acesso ao empreendimento esta localizado na Rua dos Casados com
a previsdo de duss balas de acumulagiio de veiculos, A saida serd realizada na via oposia a esse
acesso, na Travessa Cruz Cabuga. Tambem hi um acesso para carga e descarga situado na Rua dos
(“asados, além de uma baia de parada rapida, para dois carros, voliada para a Praga General Carlos
Pitnto. As calgadas foram propostas de modo que ocupassem geu espago original, mas que tambem
pudessem assumir um novo tragado ne interior do Jote, aproximando-se das edificagdes. (ufra
caracterlstica do projeto & a presenga de jardins que circundam as edificagdes, sendo que a faixa
voltada para o Large dos Casados serd jnmrpmada fisicamente a este logradoure, possibilitando sua
requalificagio pmsagistma e espaco de convivéncia para a comunidade residente.

I (4 Vlsta da I:al I:nar‘ta 2 B.l"Lll‘ da Travessa Eruz Cahuga

Fonle: Mernorial Justificalivo de Empreendimento de Impacto.

0 projeto arquiteidnico e o Memorial Justificativo de Impacto foram analisados pela Companhia de

Trinsito e Transporte Urbano - CTTU, obtendo parecer favorivel (Parecer Técpico GGET/CTTU

n"043/2017). A CTTU enfatizou que a circulagdc vidria no local seréd manlida, devendo ser

reavaliada, apds a implaniacdo do empreendimento, a possibilidade criagfio de faixas exclusivas de

circulagao para o Sistema de Transportes Prblico de Passageiros. 8. ACOES MITIGADORAS: No

MMemarial Justificativo de Impacto, afirma-se que o projefo do empreendimento nic demonsira “o

surgimento de impactos negativos que requeiram agdes de mitigagio ou mesme compensazan™. Essa

afirmago decoirs das andlises realizadas no ICPS e das adequagties feitas no projeto como a redugio

do gabariio, a dotagio de mals espagos de.coméreio no pavimento térrao, uma maior aproximagao de

passeio publico ao edificio, a destinacio da drea de recuo frental do Largo dos Casados para

utilizacio da comunidade ZEIS, entre outros. A parle interessada também aponton algumas medidas

potencializadoras que ampliagio s impactos posilivos para a vizinhanga, como a implantagio de tefo

" jardim na coberta da paragem, a adogdo de placas solares em parte da laje de coberla da garagem

/_’g_f para geragao de energia, o tratamento das fachadas voltadas para a ZEIS de modo a reduzir o efsito
e de reflexdo do calor na face poente, a formagdo e utilizagdo da méo de obra local durante o periodo "

f"”f de consirugin da obra com a oferta de 90{) empregos direios e indirefos, e a requalificacan do sistema

’ viaric do entomo, em especial, as vias de ligaglio com a comunidade. 9. CONCLISAC): Diants do

/9); exposto, somos de parecer favoravel & proposts, concordando com s modificagbes realizadas no

Q>c9 E @ 374 Reumido da CCU do dia 1%09/2017 14 "
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projeto para adequagho 43 diretrizes do Plano Especifico da ZEIS Santo Amarc / Tacaruna / Vila

Nayal. Esses ajustes jd foram aprovados previamente pela CCU e CDL, em cardter de anteprojeto.

Quanto aos dois ifens que ainda nfio foram discutides na CCUACD e que o autor de projeto solicita
analize especial, entemdermos que: 1 — Podera ser admitido o rebaixamento do mefo-fio da Rua dos
Casados e da Travessa Cruz Cabugd, na forma como se enconira, uma vez que fol recomendada a
concentragio dos acessos nessas duas vias laterais de modo a ndo causar prejuizes ao sistema viario

local; 2 — Poders ser aceita a dispensa do reservatdrio de agua superior, em virfude da adogan

de

sistema de pressurizagfo de dgna, devendo a CCU se pronunciar quanto a este item, uma vez que se
irata de solugiio resultante de avango tecnoldgico {art. [30, paragrafo imico, da Lei n® 16.292/1997).

Consta a publicagiio sobre o projeto no Didrio Oficial do Estade de Pernambuco, na dala

de

19/08/2015, conforme defermina o art. 62 § 3° da Lei n° 16.176/1996, niio havendo impugnacio
regisirada quanto 3 conslrugio do empreendimento, conforme infermagéio da SECON em

23/11/2015,. Encaminhamos o processo para a Comissio de Cootrole Urbanistico — CCU, por

=

iratar de Empreendimento de Impacto, segundo o disposto no art. 62 §[° da Lei n° 16.[76/1994.

Apds o parecer desta Comisso, o processe devera ser .encaminhade ao Conselho

de

Desenvolvimento Urbano - CDU, para o parecer final.” Em, 13/09/2017. A) Mira Meira, Diretors da

Divisdo de Normatzagio e Analise Viaria; Carlos: Emesto Matos, Arquitsto - Diwisdo
Normatizacio e Andlise Vidria; Raphael Melo, Analista de Desenvolvimento Urbano — Arquileto.

de

Continuando, o refator Jeu o seu parecer. PARECER DO RELATOR: A Comissio de Controle

Urbanistico — CCU. “[. Solicilagan: Projeto inicial de um complexo de use misio, Projete

de

Impacto. 2.ConsideragBes: O empreendimento esta localizado na ZAL Moderada e € composto por 3
totres de 19 pavimentos e wm bloco de garagens de 6 pavimenios, atendendo a legislagdo pertinente.
1.Conclusdo: Somos de parecer favoravel a aprovagio do projeto wa forma apresentada,

dispensa do reservatdrio superior.” Em, 18/09/2017. A) José AntSnio de Lucas Silva, representante

da FIEPE. A Presidenfe entig falou que estava aberta a diseuss@o. O representante do Instituto

acompanhando = cota da DILURB, em 13/09/2017, inclusive quanta ap rebaixamento do meio fioea
4
da}f

Cidade Pelopidas Silveira - [CPS, Dr Jodo Domingos, pediu a palavra e falou: *Nio sei se todos
acompanbaram & primeira apresentagdo desse projelo agqui na CCU, em [9/09/2017. Vou recapitular
um pouco para mostrar como aconfecel essa imleragdo, essa provocagdo por parte do Institulo acs
arquitefos e empreendedores. O projeto originalmente estava rigorosamente deniro da Lel, ¢ uma

coisa que precisa ficar bem claro. J vinha tramitando ha um bom tempo ¢ previa a construgdc

de

uma forre empresarial de aproximadamente trinta e trés pavimentos, sendo trinta pavimentos tipo.
Nas estdvamos no processo de desenvolvimento do Plano de Sante Amaro Norte quando fomamos
conhecimento desle empreendimento, com a propesicin do ponte de visia da paisagem, de gabarito

mais elevado, o que comegou a gerar uma perspecliva de provocaclio foi justamente a questio

do

gabarito. Nesse processo livemos a oportunidade de fazer uma rodada de conversa onde comegamos

Norte, principalmente no gue tange uma maior interface entre piblico e privado. A Legislagio vem

a compartilhar um pouce dos conceitos que estamos buscando adotar para o Plane de Santo Amaro /@/

para tentar regular uma sitwagiic de harmonia entre diferentes, ev tenho um lote, Maria lem um

ac’ 4

lado, e José no outro lado, eu vau fazer um projeto sem saber o que vai acontecer no lote vizinho, um _p-"'{;-

pode estar construido e o culre ndn. De fato, nds temos uma situacio nesse empreendimento, de uma P
quadra que poderia ser dividida em frés lotes com trés empreendimentos empresaniais oo residéncias
com um ou dois quartos; ise lana bepgeficios para a cidade de alguma forma? Acredito que ndo. .
Agora, ngs temos uma siftuagio de compartilhamento de estacionamento, onde vocgd reduz a
quantidade de ponfos de interface de Enfrada e de Saida Enfim, eram algomas questbes mais
especificas que foram entendidas denfro de uma légica, mas ac mesmo tempo também entendemaos ;7
¢ue estd bassado na Legislagdo vigenle. A questao de Recuo Bontficado, nds temos vima siluagio, e
entendendo isso come caso de alguma forma omisso, que se refere a uma situagio de esquinas. Tem
uma cabeca de quadra, siio duas esquinas que t2m uma mesma face, que conecta essas duas esquinas. )
ao de uma quadra com quatro esquinas, as esquinas de um Jado nao %/

Quando nos temos uma si

tém nada a ver com as esfjuinas do outro lado, cuja face vocé esta aplicando o Recuo Bonificado,

374°. Redajsio da CCU do dia 19/0%/2017
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25% de reducio, desde que ndo ultrapasse o recuc inicial. Se eu tivesse uma situagho de dividir essa
quadra a0 meio e trabalhar dois lotes, para aquela outra esquina eu poderia dar o Recuo Bonificado
sem nenhum preinizo ao que estd sendo utilizade no cutre lado. Entio, de fato, nds estamos numa
situagio “sui generis”, nds fizemos uma. provocagio, os empreendedores € 0s arquitetos envolvidos
0o projeto, compraram a ideia, na verdade foram mmito mais além, nds tinhames uma expectativa
tnicial até de que idam ser feitos dois empresariais, e eles propuseram alterar o uso colocando
habitacional & lerminamos tendo al vm empreendimento muito mais flexivel, integrado, contribuindo
para uma dinimica, com wma proposigao diferente para a cidade. Acho que a cidade vinha ac longe
dos titimos anos, nesse infenso debate, qual o modelo de urbanizagéio, qual o medelo de construgie
que devemos adotar? E esse € umn excelente exemplo, um “case™ para que nos consigamaos de [ato,
visualizar alguns conceitos que estiio sendo levantados e discutidos. Nio temos no empreendimento,
absolutamenle nada que fuja a Lei, essa questio da Marquise, o proprio Plano de Quadra define. Nos
temos uma proposicdo aqui que ji esth toda completa, na verdade, ao invés de nds termos fragmentos
de galerias como na Encruzilhada e em Casa Amarela, basicamente 4 temos um segmento na Av.
Guararapes, onde temos um planc de falo plenamenie implemefilado. Aqui nés vamos ter uma
sitvagfio de ter wm largo, uma Passarela coberta que cumpre uma condiglo que esta deniro do lole,
junio das Lojas, no invade o espago piblico. Vocé tem siluapbes onde é permitido ter Marquises
entrando no espaco piblico, o que o € o cago. Da parte do Instituto, s& queria registrar a satisfagio
de ter conseguido contribuir de alguma forma para o projeto, & os etnpreendedores e arquitetos terem
entendido a necessidade de ousarmos um pooce mais nesse sentide, que ocasionou custos adicionais
ao projeto. Acredifamos que val ser wm empreendimenio melhor para a cidade, para os
empreendedores o todos os envolvidos.” Pedindo a palavra, ¢ arquiteto Dr. Mareilio disse: “ Bom
cuvir de Dra. Taciana que se diz que os lécnicos 56 analisam denlre do lote, com relagio a nds
arquitetos projetistas, j4 cuvimos também que so projetamos para dentro do [ote. Entfo, dianle disso
& que queria reforgar mafs ainda as palavras de Dr. Jofo Domingos, que foi uma oportunidade muito
gratificante para nés, podermos ter a opertunidade de fazer uma proposigao, J& que & provecagao
vejo inicialmente do Poder Publico. A Legislacdo deveria deixar espagos, ler mecanismo que
permitissem egsa provocagio que veio Jo Planejador para o Empreendedor, & que nds assumimos, e
que tambeém pudesse ser no sentide contraric.”” Pedindo a palavra, a representante do CAU, Dra.
Paula Peixoto disse: “Queria ressaltar alguns ponios que me pareceram interessanles nesse processo
como um todo. Inicialmente, sem duvida, foi um dialogo entre o Municipio e o Empreendedor, acho
que isso € uma coisa Muite bem vinda e que ja acontece, nesse caso fica mais explicita dentro do
processo, de que houve esse dialegn. Acho que com isso lambém, esse projeto consegue materializar
o discurso todo que vem sendo falade ma cidade, no dmbito da arquitetura, enfre as pessoas, o
cidadio eomum. Entio, ele responde conicretamente a isso, & vood dizer “olhe isso pode ser feito,
isso ¢ bom™. Acho que iss0 lambém € um grande mérito desse processe. O outro aspecto foi que
achei a ponderagio de Taciana muilo boa porque, de fato, & iss0. Na minha historia posse dizer que
j2 estive nos dois [ados, por um breve tempo tive que me enquadrar na Legislagio, mas também ja
tive a cporlunidade de projetar. Acho qoe isso nes coloea até no momento oportnna, com relagic a
imiciativa dessa Gestio Municipal de fazer a revisio das Leis, ¢ nos arquitetos, que também
trabalhamos com a Legislagio Urbanistica em especial; sabemos como € dificil escrever aquilo que ¢
a criatividade do arquiteto, ou mesmo a necessidade do desenho. Vocé raduzir em palavias, pomtos,
virgulas e acentos, aquilo que na verdade ¢ expressio nfio so da cratividade, mas, as vezes, até das
condigdes fisicas, vocé faz um desenho. Eu diria que vai ser sempre abzolulaments impossivel, que
ums. Legislagdo consiga cobrir tudo isso. Se nds pegarmos um capitulo, por exempio, a questio do
Recuo Méedio, comeo vocé escreve aquile gue faz no desenho? Acho que vai ser sempre um grande
desafio e bate num ponto em que nos sempre falamos aqui na Comissdo, que nem sempre tudo que
néo esta previsio, ¢ Caso Omisso. Nio qualificaria isse com um nome que possa dar um
entendimento de ma Legislagio. E simplesmenie vocé apresentar uma solugdo que Nem sempre
escrita ou mumerada comg um 2rtigo, como um parigralo, e que vocé tem a oporfonidade de T
apresenta-la, e se ela for legitima, se for boa, vocé ‘[:raj,a,—la, come um caso nio falado, come uma
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oportunidade de se expregsar. Nesse aspecto eu fico na coluna do meio, mas com todo respeito acho
que € isso mesmo. Nos temos regras e também esfe Fdrum, possivelmente podera vir & dar essa
opertinidade, € um ambiente onde nds pedemos discutir e trocar uma ideia, da mesma forma que foi
o Orgdo Piblico & o Empreendedor, nesse caso. [550 ndo comsegue ser reaplicado para todas as
instancias, por exemplo, de uma Regional. Entdo, acho que & esse o grande valor agui dessa
Comissdo, nds termos wn espago para discutir esse tipo de questiio e chegar a boas solugfes para
tados.” Pedindo a palavra, a representante da PGM Dra. Andreia Galiza falou: “Bom pessoal, vou

. me abster na votagio desse processo e, na realidade, pedi a palavra para explicar, embora saibamos

que abstencdo ndo € necessario justificar, mas quero fazer uma justificaiiva, pois acho que vaj fer
repercussio para 03 futuros casos que venhamos analisar aqui, em relagdn a esse processo
especificamente. Quando esse processo esteve aqui, em | %0920 7, numa primeira apresentagio, me
abstive, nio sei se vocds lembram. Dr. Jode Domingos fez uma relrospectiva, esse processo passou
aqui, nos tivemos uma convocagan para votd-lo pa condicio de Empreendimentoe de Impacto,
[indamentado no Art. 62 da LUOS, mas houve uma explicagéo de tudo desse processo, Na realidade
¢ empreendimento linha um projefo j4 pronfo, mas que por razoes da propria administracio deveria
ter passado pelo Institito e ndo passou. Foi um equivoce comelide pela admmistragio que fol
recomhbecido e que causon utn transtorno para o empreendedor, porque ele seguiu todo o framite que
foi estabelecido até entdio, mas eles foram semsiveis e ai o Institulo fez uma analise, como faria se
fosse um OPEL Disso resultou um novo projeto, inclusive novos custos para o empreendedor, um
gabarito de maior restrigic, mas que mdo foi resolvido vamos dizer assim, de comum acordo. Nessa
primeira reunifo, ¢ que nas foi colocado, fol que era um moments de validaggo, vamos dizer assim,
daquilo que o Institute estava colocando para o empreendedor, para ndo gerar no empreendedor uma
inseguranca de que no momento que viesse de fato, para ser volado dquile que a Lei nds delermina
que nos volassemos, N8O tivesse Uma surpresa, vamos dizer assim, apds um nove mvestimente, néo
per culpa do empreendedor, mas por culpa do Municipio, ¢ processo viesse a ser rejeitado. Isso fol o
que entendi naquele momento e, assim ndo me pateceu que essa fosse uma fungdo legal da CCU,
validar essas mudangas, embora seja oporfuna, Nossa fungio € analisar o Memorial Justificativo de
[mpacto, que aqui no caso, foi feito um verdadeiro Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, que ndo
& pouca colsa, ndo € a toa que a exposicio do empreendedar foi longa. Na realidade, nds deveriamos
estar debatendo agui todas essas guestdes que estio postas no Memonial de Impacto que € completo:
Meic Ambients, Paisagem Urbana, Uso e Ocupacic do Solo. Tive a curiosidade de abrir na parte de
Valorizagio Imobiliaria que nie estd colecada come tequisito expresso na nossa Legislagdo para
Memorial Descritive, mas estd posta como requisito do EIV, no Estatuto da Cidade, No Memonrial,
vocé abre e v& tode um estudo a cerca de Valorizagan Imobilidna da 4rea. Vejo que nan & mais o
momentq para debater 1350 aqui. Vocé chega ao Impacto Social € Econémice, & aqui vocé lem que os
indicadores de renda dos moradores sdo muite baixos e preocupam mais da metade das famtilias,
52%, apresentam renda per capta de até metade de um salario minimo, R 311,00 ou cerca 150
délares. 26% das familias da comunidade obtém remda per capta de até wm salario minimo, logo,
cerca de 3/4 das pesscas da comunidade vivem com poder de compra bastante reduzido. Qual a
inferferéncia do empreendimento nisso? O que € que vai mudar com a vinda do empreendimento?

N

Essas sdp as coisas importantes para a acidade, que nos deveriamos estar discutinde aqui, e ndo se . 7%

pode ou ndo rebaixamenio de maio fio. Acho que o papel da CCU na questio dos Empreendimentos.” 'I
de Impacto, ndo € estar discutindo aplicagdo ou nao de tais ou quais Pardmetros Urbanisticos. Entio,
por isso, eu me abstive e depeis fiquei pensande se fiz certe, serd que eu nio podia ler pedido

“vistas” deste processo e analisar ponte por ponto, esses pardmetros que estio sendo colocados? Ver

de fato, se estd atendendo a Lei, porque uma coisa mujto importante aqui é o seguinte, e acho que’

deveria ser muito clarg, analisar o processe com foco fora do lote, ou seja, com ¢ [oco na quadra, nfo
significa analisar ¢ processo fora da Lei, isso & uma coisa importante, para ficar bem claro. Entdo,
uma coisa & analisar fora da Lei, 4 oufra coisa € vocé fer a visio fora do lofe e enquadrar na
Legislagdo, naquilo que ele permite. Quando cheguel agui, Tactana me lembrou de que Jodo
Diominges, na reunidof passada, colocou que na realidade, nds votamos isso aqui como sendo um
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caso e Analise Especial, porque se trataria de Plano de Quadra. Al entra aquela parte desagradavel
de procedimento, que para todos nos agui n8o € o essencial, mas do ponto de vista juridico nao deixa
de ser imporfante. 0} processo nfio veio para ca para que fizéssemos uma Analise Espectal ou um
Caso Nie Perfeitamente Definido, veio como Empreendimento de Impacto, € para sugerir, veja bem,
que esse processo voltasse para ci, para cufra reunidic, para outra discussdo, me parsceu um Sous
desnecessario e injusto para o empreendedor, que j& passow esse tempo infeiro, atendendo aos
requisitos da Legislagiin. Entfo, apds refletiv todas essas questdes acho que daqui para frente nds
poderemos aperfeigoar esse procedimento. Por isso, & que decidi me abster nesse processo™ Dra.
Taciana entic disse: “Com relagio a ser um case “casuistico™, vamos dizer assim, € claro que
qualquer lote que constituir wma quadra, passa a ser objeto de Analise Especial pelo Instiluto, nio
existe duvida que ndo & um falo “casuistic”. Com relagdo ao papel da CCU, quero lembrar a
diferenga entre CCU e CDU. QO CDU vai verificar exclusivamente o impacto causado naguels area,
por aquele empreendimento. Conforme a Lei 16.176/96, & CCU compete oulras analises como estd
colocada pela DNAV/DILURB, a questio de invocagdes tecnoldgicas com a previsdo legal, e,
quando o Instiulo analisou coma wm Plano de Quadra, enquadrou como um Caso Omisso 4
Legislacfio, aquela quadra ndo linha um planc especifico, entio estava omissc. Ao Instituto coube
fazer o plano daguela quadra, e como omisse, € uma previsio legal e compete 4 CCU avaliar. Foi por
iss0 que o processo veio aqui da vez passada e foi até o CDU, porque, por ser Empreendimento de
Impacto, terjia que passar [4 tambem, entdo nio valeria a pema s6 passar na CCU, como foi
questionado por Jodo: “Por que tem que ir logo ao CDUJ se ndo estd vendo o impacto?” Termina que,
quando vocé vai olhar o impacto, vocé olha tudo. Entéo, ndo valia seguir adiante se ndo tivesse o
aval das Comissdes que representam a vontade da cidade. Foi neste sentido, entenda que ndo tem
nenhum descaso no cumprimento da Legislagdo, wma vez que existe uma previsio legal de que
Casos Omissos e Nio Perfeilamente Definidos, serfio definidos nesta Comissio de Confrole
Urbanistico - CCU, Entao, foi com base neste artige, que ¢ processo veio & primeira vez e esta aqui
novamente, para serem analisados esses ponlos ja levantados anteriormenle, e, quante ao impacto do
empreendimento na drea.” Pedindo a palavra, o relator Dir. José Antdnio, representante da FIEFE
disse: “Nao ia mais pedir a palavra enquanto relator, mas devide alguns pronunciamentos acho que

desperdigd-lo, baseado na simples n#o existéncia de previsio legal para este ou aquels pardmetro,
que a previsio lepal se d4, a discussdo ndo. Se voce tiver unanimidade naquele parimetro, garanto
que a lei surge, mas se ndo houver, € que vocd nunca vai ter previsio. Enifio, acho que é o inverso

temos que falar. Considero que nés vivemos um momento muito rico de discursdo e ndo devemos \

que nds temos que percorrer. Nio gosto da palavra “brecha”, mas € isto que temaos que fazer sim, por
uma questio simples, para bem ou para mal, nés femos arquilstos agui, que s80 exfremamente
ctiativos-a 0ds munca vamos colocar no papel a criatividade de uma pessea. O técnico que esta
analisando o lote em um processo normal € simplesmente dizer, esta deniro ou n#o, enquadrou.
Agora na hora em que se tem um Plano de Quadrs, ndo é dizer que nfo tem legislacio, mas € dizer
que esta legislagdo foi criada. Entio, nfo sinto nenhum desconforto de colocar no meu parecer, que
segue a Legislagio pertinente, que foi discutida e executada aqui. N&o tenho essa questao de vocé
nio seguir Legislagdes, mas acho que lemos que amadurecer muito. Taciana faleu no final, o que eu
queria colocar de mais grave, nos temos que rediscutir o que fazemos nesia Comissio, quanic 4
interpretagan de que veio porque & projeio de impacto e pronto. Achio que esse projeto tinha o Plano
de Quadra embutido e loda discnssao de parimetros. Al sigo o exemplo do que nds colocamos na
questio do Reservatério Superior, que todo mundo j§ irata isso como uma coisa ultrapassada, mas
confinna sem Legislagie. Nds j4 propomos “n” vezes de se fazer a Legislacio perfinenie, incluinde o
Avango Tecnolégico da Pressurizagio. Nio ¢ dessa gestio nfo, mas de pelo menos Lrés gestles
passadas que essa historia vem e continuamos dizendo que a Comissio aprova, E um “mea culpg
que fago, de nao discutirmos essa hisioria do Rebanxamento de Mei¢ Fio, essa historia da Marquise}
e fodos us Avangos Tecnologicos em fermos urbanisticos que estio embutidos nesse projeto. Faulo .
Roberto citoi Bo bem, vierem de Novo Recife e que estio consolidados hoje, em todos os projetos
que o Ipstituto analisa. Nés nao vames chegar nunca na unanimidade, vamos continuar fazendo a

@ 374, Reunifio da CCU do dia 19/092017

i

.
d



FREFEITURA DD

RECIFE

SECRETARIA DE MOBILIDADE E CONTROLE URBANO
COMISSAO DE CONTROLE URBANISTICO

L)
apuéncia pela CCU, e Dra. Andreia dizendo que nao fem seguranga para volat, e vai se abster.
Precisamos assumir de uma vez por todas, que temos hoje um dialogo franco, aberto, sincero e
objetivo com essa gestao, e que temos que usar isso para promover legislaghes que deem, sobretudo,
seguranga juridica aos empreendedorss, que & isso que falia™ Pedindo novamente a palavia, a
representante do CAU, Dwa. Paula Peixofo falow: “S& queria fazer um relato que Taclana pode
depois esclarecer. Acho que a discussiio tomou um caminhe que ficou parecendo que o projeto
descumpre a Lei. No que eu entendi ele ndo descumpre a Lei, veio de um processo de dialogo, por
exemplo, lembro na remnido antedor que houve uma sugestiio quanto ao gabante Feito pelo Instituto,
mas nfc tem nenhum descumprimente da Lei. Um dos pontos que me chama a afengdo, que € na
hora em gue a calgada passa para deniro e a calgada original fica ajardinada, imaginei até porque
seria legitimo que tivesse uma compensagén de solo natural, mas nem isso, Ou sejs, dentro do lote
tirande a calgada que ficou verde, ele ainda ulirapassa e chega a 28% em vez dos 25% da taxa
exigidos de Area verde, com a calgada ele vai pam 3[%. Querc desfazer 3 ideia de que o projeto
descumpre a Lei, o recuo de esquina € logice, se tenho quatro esquinas, posso recuar em duag, para
mim parece obvio. Acho que teria alguma coisa em refago ao rebalxamento do meio fig, ndo vi nada
gfetivamente que tivesse descumprido a Lei. Queria um esclarecimento de Tactana porque acredito
que 580 coisas novas, mas ndo vejo descumprimento de Lei.” A Presidente falon: *No relste do
analista ele cila os pontes. Este empreendimento, de acordo com Secretaria de Mobilidade e Confrole
Urbano - SELURE, nio estd descumprindo.a Legislagio, se nos entendéssemos que ele estava
descumprinde, nio estaria aqui para ser analisado. O Artigo |10 da LUOS, diz: “Compete 4 CCUL
Incize VI — analisar e dar parecer sobtfe casos omissos e o5 nio perfeitamente definidos nesta Jei ™
Esta é uma legislagio de 1996, entdo nfo condiz com a realidade de hoje, mais especificamente neste
caso, entendemos que & um Plano de Quadra que ndo tem regra especifica nesta Lei. Agora, os
pontos que o analista levantou se hio fosse entendido como Planc de (Juadra, ndo seriam permitidos
para o lole padrio naquela regidn. Os pentos foram o8 seguintes: [- 4 Marquise com afastamento
nulo; a Marqu:se tem que respeitar o recuo inicisl ou avangar no maximo 3m, aqui estd nulo em um
ponto, & val se distanciando. 2- A Calgads Verde — precisa fer piso e atender as regras de
acessibilidade, a calgada € publica e esta 100% verde, mas esta questin de acessibilidade estd sendo
atendida denlte do lofe. Com o wse piblico, apds um determinade tempeo, passe a ser Servidao
Piblica e vai ter que permanecer de uso publico. 3- Afastamento Bonificado: a Lei permite nos lotes
de esquina que uin dos afaslamentos possa ser reduzide em 25%, como se trata de uma quadra, fol
permilide que dois dos afastamentos fossem reduzidos. 4- Estacionamento Compartilhado: a Lei &
bem clara quando diz que os estacionamentos tém que ser afendidos independente para cada nso,
inclugive € feito o caleulo para a drea do Uso A e para 4 drea do uso B, depois, somamaos para
obtermos o total. Entao, o Estacionamente Compartilhado também é uma novidade. 5- Normalmente
o3 Exigjmus que 2 Baia de Acesso acontega denmo do empreendimento, para nae interferir no fluxo
da via. Nesse caso especifico, a baia estd sendo na wia, porque a quadra lem uma diferenga de
implaniagdo. Esifo ai os cinco ponlos que o analista levantou e estamos vendo que, de certa forma,
estd tude nio perfeitamente defido, mas foram as dividas que ele levantou no processo.” Pedinde a
palavra, o arquileto Dr. Marcilio disse: “Em relagdn a essa coisa de Baia de Acesso, acho que o
conceite de 1996 para ¢d mudou um bocado. Era de um jeito para néo interferir na via e nds
colocamos, pensando ent nfo interferir no pedestre que hoje é o grande prota,gnmsm. Entio, a
interferéncia que tem na via, € a mesma que se ela eslivesse dentro, ou seja, ele vai desacelerar do
ﬁ/ mesma jeilo, vai parar num [ugar que nao esta interferindo na via, e vai acelerar do mesimo jeito, so
que de forma que esta ndo cruza com o pedestre em momento nenhum, alé esse conceito mudou®™
D, Joao Domingos pediu a palavra e disse: “54 quetia reforgar esta questiio da Bala, como Marcilio
colocow, na verdade quando vocé sobe na calgada tem um desnivel, ndo precisa desacelerar, hd uma
simagdo com o afritc muilo maior com o Huxo, de que quando vocg esta ali no mesmo nivel, sai,
desacelera, encosts, como se fosse uma Baia de Omibus, Existe uma simagdo [3 afras que talvez a
Legislacao preferissgfnao interferir ne pedastra no tirar o pedestre da rota dele, para beneficiar uma
situagdo de yma Bald. 53 que aqui a situago € diferents, a rofa dele j4 esta muito mais protegida, j4
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definiu a circulagio majs préxima da edificac@io, do passelo mais agradivel, e ndo uma situagio de
um pequenc desvio. Ache que a questio do Estacionamento Compartilhbade j4 feve algumas
evolupdes, desde a Lei dos 12 Bairros, onde vocé tem esiacionamento fora do empreendimento. No
plano Estelita/Cabanga, vocé lem a previsio da possibilidade de fazer um Edificio Garagem e
particulanmente, sempre que leio o3 artigos que se referem a isso, ainda continuo achando que ha um
entendimento dislinto, Para mim, o que se refers € que 0 acesso as edificagdes, a0 uso habitacional,
ao uso comercial e tal, precisa ser distinto e nfo necessariamente que en precise ier sstacionamento
A, estacionamento B e estacionamente C. Quando efe se refere a0 estacionamento interlizade por
Galetia & justamente isso, que vocg pode ter os varios usos nlerligados 4 Galeria e através dela,
acessar 0 Edificio Garagem. A grande quesizo que gera uma perspectiva de inseguranca ou de
detetioracfio, por conta dessa insegutanca de possiveis empreendimentos que tenho visio, &
Justaments quando nao lem esse controle de acesso. € confrole de acesso ndo € no esiacionamento &
na pottaria do residencial que & onde vocé se sente mais invadido, por assim dizer. A propria
ingovaran tecnoldgica fez com que os empresariais, na grande maioria, tivessem o controle de aresso
ns Hall, que j3 minimiza tambeém uma sitvagho de mistura de controle de acesso. Em relagio &
Marquise, porque ela € mais continua, se nio me engano, ieve um questionamento majior OU menot
em relagic 4 Marquise, foram duas questdes, uma plasticamente, veio e terminou oum pilar e outra €
gue ela avanca um pouco mais, na drea de embarque e desembarque, buscande o passapeirg. Estamos
dianie de uma situagéo, onde precisamos buscar exemplos assim.” A Presidente coiocou em votacao
o parecer do relator e exarou o parecer do CCU. PARECER DA CCU: Da: Presidente da CCU. Ao:
Exme. 5r. Secretirio de Mobilidade e Controle Urbano, “A Comissio em plenario, por majoria de
seus membros, se posiciona FAVORAVEL an pleito, com 09 (nove) votos favoravels: CTTU; ICPS;
CONDEPE/FIDEM, FIEPE; ADEMI; ACP, SDSMA; CPRH, e CAU; 0l {um) volo confrario:
PREZEIS, 01 (uma) abstengio: PGM, acompanhando o parecer do relator, e encaminha ac Conselho
de Desenvolvimento Urbano - CDU, por se (ratar de Empreendimento de Impacto. Solicits
homelogagdn de V. Excia” Em, |909/2017. a) Taciana Maria Softo-Mayor, Presidente da CCU e
demais membros presentes. Mada mais havendo a fratar, foi encerrada a sessao 4s [2h30min, eu,
Marcia Trantas de Oliveira, lavrei a presente ATA, a qual vai datada e assinada por mim, Senhora

Presidente e demais Membros presentes. Recife, 19 de setembro de 2017.
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