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Consetho de Desenvolvimento Urbano - CDU
Ata da 187° (Centésima Nonagésima Sétima) Reunido Ordinaria
Dia 27 de abrii de 2012

As 09:30 (nove e trinta) horas do dia 27 de abril de 2012 (dois mil e doze), na sala de
reunido do Gabinete da Secretaria de Controle e Desenvolvimento Urbano e Obras,
reuniu-se o Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU, sob a presidéncia da Dra.
Maria José De Biase, presidente do Conselho. Havendo numero legal, a presidente
declarou aberta a reunido, fazendo a leitura da pauta: 1) Aprovac&o/Assinatura da Ata
da 12 Reunido Extraordindria, realizada no dia 30 de marco de 2012. 2) Analise do
processo n° 07.32728.8.08 — Construgéo de um edificio empresarial, a ser edificado no
lote 18-A, quadra I, situado na Rua Francisco Alves -- llha do Leite. Relator,
conselheiro engenheiro, Dr. Anténio Vaido de Alencar, representante da Secretaria de
Servicos Publicos. 3) Andlise do processo n® 07.17617.6.10 - Construgdo de um
edificio empresarial, a ser edificado no lote 18-B, situado na Rua Esperanto — llha do
Leite. Relator, conselheiro administrador de empresa, Dr. Antdnio Benévolo Carrilho,
representante da FIEPE. 4) informes/Outros. Estiveram presentes os conselheiros: Dra.
Maria José De Biase, Presidente do CDU, Dra. Mércia Vasconcellos Tavares de Melo,
Assessora da DIRCON/SCDUO (titular), Dr. Jorge de Araljo Lima Filho, representante
da Secretaria de Finangas (suplente), Dr. Antonio Muniz da Silva, Assessor Técnico da
Sec. Assisténcia Social (suplente), Dra. Andréa Karla Amaral de Galiza, Procuradora
Judicial - Sec. Assuntos Juridicos (titular), Dr. Antdnio Valdo de Alencar, Assessor
Técnico da EMLURB - Sec. Servigos Publicos (fitular), Dra. Marta Rejane Lima,
representante da Secretaria de Turismo (suplente), Dr. José Fernando de Souza Paz,
representante da Autarquia de Saneamento do Recife - SANEAR (titular), Dra. Flaviana
Gomes da Silva, Coordenadoria de Planos e Projetos Integrados - CPP/URB/Recife
(suplente), Dr. Marco Aurelio de Farias Costa, representante da CEF (suplente), Prof.
Tomés de Albuguerque Lapa, representante do MBU/UFPE (titutar), Dr. Antdnio
Benévolo Carrilno, representante da FIEPE (suplente), Dr. Jodo Geraldo Sigueira de
Almeida, representante da ACP (titular), Dr. Gleyson Vitorino de Farias, representante
da FEMICRO (suplente), Dr. Miguel Romualdo de Medeircs, representante do
CORECON/PE (titular), Sr. Jorge Luiz Dantas Roma, representante da CUT/PE
(suplente), Dr. Ricardo Jorge Pessba de Melo, representante do IAB/PE (suplente), Dr.
Félix Cantalicio Sampaio de Sa, representanie da ADEMUPE (titular), Dr. Eduardo
Femnandes de Moura, representante da ABIH (suplente), e a Sra. Maria Lucia da Silva,
representante da F1J (titular). Antes de dar inicio a reunifio, Dra. De Biase passou a
palavra ao arquiteto Luiz Augusto Rangel Moreira que se despediu do Conseiho, hoje
fazendo parte do Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU/PE. Agradeceu a todos,
pelo tempo que esteve como membro do CDU, enaltecendo sua composigao, como
também, suas atribuigbes voltadas para o desenvolvimento da cidade. Em seguida, ©
conselheiro Eduardo Fernandes de Moura, representante da ABIH, que falou em nome
do Pleno, agradecendo a calorosa participagio dos dois membros, que representaram
muito bem o IAP/PE, com vaiiosas contribuigdes, os arquitetos Luiz Rangel e Jodo
Domingos. Registrou também, a necessidade de incluir na composicéo do Conselho 0
CAU/PE, com a titularidade e supléncia. A seguir, Dra. De Biase deu posse ao
arquiteto Ricardo Jorge Pessba de Melo, como membro suplente, representante do
IAB/PE. Passando em seguida, para ¢ primeiro item da pauta - AprovagaofAssinatura
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da Ata da 12 Reunific Extraordindria, realizada no dia 30 de margo de 2011. Ala

aprovada. Dando prosseguimento, passou para o segundo item da pauta - Analise do
processo n° 07.32728.8.08 — Construg@o de um edificio empresarial, a ser edificado na
Rua Francisco Alves - llha do Leite, convidando os arquitetos Dr. Carlos Fernando
Pontual e Dr. Jodo Domingos para fazerem & apresentacdo visual do projeto. Iniciando,
Dr. Carlos Fernando falou que, o empreendimento tratava-se de um projeto inicial de
edificio empresarial a ser construido no lote 18-A da quadra Il do loteamento
denominado; Modificagéo do projeto de arruamento e loteamento do Parque Capibaribe
situado & Rua Francisco Alves, no bairro da llha do Leite. Apresentando imagens da
localizacdo e de varias plantas, de situacao, planta baixa, de fachada, de corte, etc.
Continuando, o arquiteto apresentou vérios dados de Areas. Area terreno escritura:
6.270,70m2  Area terreno resultante: 4.42503m2 EXIGIDO (maximo). CUT:
27.591,08m?2 (4.4). APRESENTADO: 27.416,58m* {(4,37). BONUS VAGAS - EXIGIDO
(méximo). 6.270,70m? (1,0). APRESENTADO: 283,13n¥ (0,045). TOTAL - EXIGIDO
(méaximo): 38.861,78m? TOTAL APRESENTADO: 27.698,71m? (81,80%). VAGAS —
EXIGIDO: 455 — APRESENTADOQ: 469. TSN: EXIGIDO: 1.106,25m? (25,00%) -
APRESENTADO: 1.12066m* (25,32%). RECUQ FRONTAL EXIGIDO E
APRESENTADO. Na Av. Agamenon Magalhdes: INICIAL EXIGIDO: 7,0m -
APRESENTADO: 7,13m. CALCULADO EXIGIDO: 8,81m — APRESENTADO: 10,33m.
Na Rua Francisco Alves: INICIAL EXIGIDO 50m. APRESENTADO: 5,69m.
CALCULADO EXIGIDO: 11,75m. APRESENTADO: 29,11m. Na Av. Prefeito Jorge
Martins: INICIAL EXIGIDO: 5,0m. APRESENTADO: 5,25m. CALCULADO EXIGIDO:
11,75m. APRESENTADO: 11,75m. RECUO LATERAL: INICIAL EXIGIDO: 3,0m.
APRESENTADO: 4,27m. CALCULADQ EXIGIDO: 3,0m. APRESENTADO: 4,27m. Para
concluir, Dr. Carlos Fernando apresentou imagem/simulagdo do empreendimento.
Apresentacio em anexo. Concluida a apresentacdo, Dra. De Biase passou a palavra ao
conselheiro relator, Dr. Antdnio Valdo de Alencar, representante da Secretaria de
Servicos Plblicos, para leitura do seu parecer. “SECRETARIA DE SECRETARIA DE
CONTROLE £ DESENVOLVIMENTO URBANO E OBRAS. CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO URBANO — CDU. PROCESSO N° 07.32728.8.08. ASSUNTO:
CONSTRUCAQ DE UM EDIFICIO EMPRESARIAL, A SER EDIFICADO NO LOTE 18-
A, QUADRA 1lI, SITUADO NA RUA FRANCISCO ALVES — ILHA DO LEITE.
SOLICITANTE: RIO AVE INVESTIMENTOS LTDA. CONSELHEIRD RELATOR:
ANTONIO VALDO DE ALENCAR. PARECER: 1. CARACTERISTICAS DO
EMPREENDIMENTO: Projeto de construgdo de um edificio empresarial, a ser edificado
no lote 18-A, resultante do remembramento dos loles01a6e 13 a 18 da quadra llI, do
loteamento denominade Modificacdo do Projeto de Arruamento e Loteamento Parque
Capibaribe, situado no bairre da ilha do Leite, Recife-PE, compreendida entre as Ruas
Francisco Alves, Prefeito Jorge Martins e a Av. Agamenon Magalhaes. Segundo o
Zoneamento do Plano Diretor do Recife, o empreendimento localiza-se numa Zona de
Ambiente Construido - Moderada (ZAC Moderada). O uso da edificag@o projetada
destina-se a atividade de salas comerciais, constituida por térreo mais 29 (vinte e nove)
pavimentos com estacionamento para 469 veiculos, em terreno de 4.425,03 m? de area
e 27.699.71 m? de drea de construgao, no qual consta o seguinte arranjo: No pavimento
Térreo estacionamento para 53 (cinquenta & trés) veiculos e outros usos; Do 1 °ao 4°
pavimento estacionamento para 80 (noventa) veiculos/pavimento; C 5° pavimento com
estacionamento para 56 (cinquenta e seis) veiculos e oufros usos; E os outros 24 (vinte
e quatro) de pavimentos tipos para salas comerciais e areas de uso comum. Serdo 204
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salas com érea privada variando de 37,64 m? a 267,01 m? De acordo com a Lei
16.176/96, LEI DO USO E OCUPACAO DO SOLO: Art. 67 - Os Empreendimentos de
Impacto séc aqueles usos que podem causar impacto e/ou alferagdo no ambiente
natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-estrutura
basica, quer sejam construcles publicas ou privadas, habitacionais ou ndo
habitacionais. Parégrafo Unico - S8o considerados Empreendimentos de Impacto
aqueles localizados em 4reas com mais de 3 ha (trés hectares), ou cuja area construida
ultrapasse 20.000m? (vinte mil metros quadrados), e ainda aqueles que por sua
natureza ou condigdes requeiram andlises especificas por parte dos 0Orgéos
competentes do Municipio. 2. ANALISE DO PROCESSO: Da analise da tramitacdo do
processo nos diversos 6rgdos para a construgd@o do edificic de salas comerciais em
tela, composto de térreo mais 29 (vinte e nove) pavimentos, cbservou-se que: 2.1 Das
consideracbes apresentadas no Parecer da Companhia de Transito e Transporte
Urbano — CTTU: 7. A Avenida Governador Agamenon Magalhdes é denominada 1%
Perimetral e classificada como Corredor de Transporle Metropolifano, cafegoria
funcional — Arterial Principal, de acordo com a Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo (Lei
16.176/96). Possui sentido duplo de circulagdo e pistas locais de acesso aos lotes
lindeiros. 2. A Rua Francisco Alves é classificada como Corredor de Transporte Urbano
Secundério, categoria funcional — Coletora, de acordo com LUOS. Possui sentido tnico
de circulagdo e largura média de 14,00m para faixa de rolamento, ‘no trecho em anélise.
3. A Rua Prefeito Jorge Martins é classificada como Demais Vias, de acordo com a
LUOS e possui sentido dnico de circulagdo. 4. Trata-se de uma area (liha do Leite)
onde estdo instalados diversos Polos Geradores de Trafego e que se encontra em
expansdo. Ha grande circulagdo de veiculos € a criagdo de novos polos naturalmente
adicionara fluxos veiculadores a demanda atualmente existente. 5. Alem disso, deve-se
procurar sempre implantar solugdes permanentes que atendam 0s Interesses de
acesso a novos empreendimentos, mantido as condigles de circufacdo e seguranga do
tréfego nos cormedores envolvidos. O empreendedor atendeu a tiodas as
recomendactes da Companhia de Trénsito e Transporie Urbano — CTTU, portanto,
recebendo PARECER FAVORAVEL a edificaggo do empreendimento, uma vez que
todo acesso serd pela Rua Francisco Alves, através da construgo de uma faixa de
acesso no interior do proprio fote. 2.2 Do Parecer da Diretoria de Meio Ambiente —
DIRMAM. fica entendido que o terreno estd inserido em area de preservacao
permanente definida pelo Art. 75, § 1° inciso L, alinea ¢ (faixa de 120 m) da Lei
16.930/03 - Codige de Meio Ambiente e do Equilibrio Ecologico da Cidade do Recife
(CMMA). Mas, que no § 2° do mesmo ariigo, Inciso Ii, abre excegdo ao que considera
de preservacdo permanenie nos Ccasos de temrencs Iiocalizados em quadras
parcialmente edificadas até a data de 12/08/2002, o que & o caso em apreciagdo. O
terreno esta localizado em quadra parciaimente edificada. O terreno também é
alcancado pelo Art. 79, por esta inserido no Setor de Sustentabilidade Ambiental — SSA
e, pelo Inciso 1i, § 2° do Art. 75, uma vez que estd situado as margens de corpos
d’agua, independente de seu formatc e posicdo. E, conforme o Art. 80 do referido
Codigo, “os projetos iniciais de novas construcoes situados no SSA deverdo apresentar
um projeto de revitalizaggo efou implantag8o de drea verde — PRAV (...)" e, como a
area de construcdo € superior a 200 m? (Art. 80 do CMMA), a area do projeto de
revitalizacdo efou implantagdo de area verde devera corresponder ag dobro da area do
terreno ou de 8.850.06 m?. E desde que atendida & legislacdo ambiental em vigor, o
parecer conclusivo da DIRMAM é FAVORAVEL AQ EMPREENDIMENTO. 23 A
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Companhia Permambucana de Saneamento — COMPESA, através do Oficio CT.
COMPESA. CTGI/IGMM1 n° 013/2011, respondendo a consulta do empreendedor,
informa que o edificio a ser construido podera ter suas instalagbes prediais e de
esgotos sanitérios interligadas & rede coletora de esgotos operada pela COM PESA. 2.4
A Empresa de Manutenco e Limpsza Urbana (EMLURB) tambem, respondendo a
Consulta de Viabilidade Técnica do Empreendimento de Construgdo em questao,
confirma que a localidade ja é atendida com a execuc@o dos servigos de varri¢ao de
vias e coleta de residucs, cabendo ao empreendedor atender a legislagao pertinente
quanto ao Plano de Gerenciamenio de Residuos da Construcéo Civil — PGRCC e,
quando o edificio estiver em funcionamento, deveré obedecer a Lei n® 14.903/86, Art.
7° Inciso VI e Paragrafo Unico, quando fratar-se de grande gerador de residuos. 2.5 A
Celpe também declarou que ha viabilidade técnica para o fomecimento de energia
elétrica para o referido empreendimento. 2.6 O Segundo Comando Aéreo Regional do
Ministério da Defesa, processo COMAER 67220.009955/2000-565, também nao
apresenta objecédo, fazendo apenas recomendagbes que deverd ser implantada
sinalizaco diuma e noturna na parte superior do prédio, conforme prevé o Capitulo V
da Portaria n°® 1.141/GMS, DE 8/12/1987; e esta incluida na altura de 125,00 m a
instalacdo de para-raios ou de qualquer outro tipo de implantacdo acima do topo da
edificacdo. 2.7 Quanto a instalacéo de rede telefénica fica ‘evidenciado gue ndo ha
ébice a viabilidade técnica. 2.8 Do Parecer Urbanistico da Comiss&o de Controle
Urbanistico — CCU. Quanto & legislagéo o imdvel encontra-se inserido na Zona de
Urbanizagao Preferencial | — ZUP | de acordo com a Lei‘de Uso e Ocupacéo do Solo,
tendo em vista ingresso do processo datado de 30/10/2008 ser inferior a vigéncia da Lei
17.511/2008 — Plano Diretor da Cidade do Recife, devendo, portanto, o interessado
apresentar Memorial Justificativo de impacto contemplando aspectos referentes ao
sistema viario de transportes, infra-estrutura, meio ambiente e padrdes funcionais e
urbanisticos, bem como o empreendimento deverdo ser analisados a luz da Lei
16 286/97 — Parcelamento do Solo no seu Artigo 91, pelo fato do terreno ter soffido
corte para execucdo de melhorias viarias, facultando ao interessado a permuta da faixa
de interesse do municipio por indice urbanistico. O Memorial Justificativo de
Empreendimento de Impacto foi anexadc ao processo e publicado em jomal de grande
circulagéo, Jormal do Comeércio — Recife, 23/10/2010, o aviso informando aos
moradores dos lotes circundantes, confinantes, defrontantes ou a quem mais interessar
possa, sobre a construgao do edificio. Nos autos do processo ndo foram encontrados
quaisquer manifestagbes em contrério a instalagdo do empreendimento. O Parecer
Urbanistico & favoravel a implantagéo do empreendimento tendo em vista que 0 projeio
atende aos indices urbanisticos determinados na legislacao vigente, ressaltando a
importancia da reviséo na distancia entre a entrada e a saida de veiculos na Rua
Francisco Alves, além do que foi atendido segundo o Parecer da CTTU, como forma de
evitar o cruzamento de fluxos e conseqlente retenc@o de veiculos na via. E
considerando o impacto no trénsito, aponta como medida mitigadora a contribuigéo
para a implantacdc da 3% parte da Av. Beira Rio, ligacdo com a Praga Miguel de
Cervantes. 2.9 A Comiss&o de Controle Urbanistico — CCU, em plenario, por maioria de
seus membros, com 8(oito) votos favoraveis e duas abstencdes, se posiciona favoravel
ao pleito, acompanhando © parecer do relator. 3. VOTO: Ante ao exposto e, ainda,
inclusive, considerando a Declaraggo de n° 29/2010 da DIRMAM, que foi aceita pela
equipe técnica da GLA/MDIRMAM, a area sugerida pelo empreendedor Rio Ave
Investimentos Ltda., para elaboragéo do Projeto de Revitalizaggo efou implantacao de
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Area Verde — PRAV Integrado n° 12.10, com area equivaiente a 30.226 m? e, com a

alteracdo do projeto para gue o acesso ao edificio seja fodo pela Rua Francisco Alves,
através da construgdo de uma faixa de acesso no interior do proprio lote, atendendo a
solicitacdo da CTTU. Também para evitar o cruzamento de fluxos e consequente
retencdo de veiculos na via, que seja feita a implantacao da 3° parte da Av. Beira Rio,
ligagdc com a Praca Migue! de Ceivantes. Assim, entendo que com essas acdes
mitigadoras a serem executadas a expensas do empreendedor, n&o encontro
motivacdo que justifiqgue um posicionamento contrario a construcio do empreendimento
em questdo, submeto este parecer aos demais Conselheiros do Conselho de
Desenvolvimento Urbano, declarando o meu VOTO FAVORAVEL & construgéo do
edificio em analise. Recife, 23 de abril de 2012. Antdnio Valdo de Alencar”. Concluida a
leitura, Dra. De Biase convidou a Dra. Mira Meira, gerente de Normatizacdo para
apresentar e assim facilitar o entendimento, sobre a Acgao Mitigadora proposta. Dra.
Mira iniciou falando que a Agdo Mitigadora seria um depésito no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano. A obra serda executada pela Prefeitura e, mais trés
empreendimentos. Este que estamos analisando no momento, o da Modemo
Empreendimentos que seréd analisado em seguida, e 0 HOPE Esperanca, que breve
tramitara no Conselho. Em seguida, apresentou o mapa da localizago. A Acao
Mitigadora sera a implantagéo da 3? parie da Av. Beira Rio, ligagdo com a Praca Miguel
de Cervantes. Retornando a andlise do Projeto em pauta, dando inicio ao processo de
discussdo, Dra. De Biase passou a palavra ao conselheiro Félix Cantalicio Sampaio de
S4, representante da ADEMI/PE, que para um esclarecimento aos demais membros do
Conselno, falou que, “o indice utilizade 4.4 x a area anterior do terreno de escriura
conforme foi citado, que é de 6.270,60m? Sobre este 6270,60m? que foi aplicado o
indice que deu 27.699,71m? Na verdade, o terreno remanescente, apos cessdo da
area, para circulacdo, para melhoria do transitc das vias do fluxo, o terreno foi reduzido
para 4.425,03m?, utitizado o indice do terreno original. Pergunto, essa cessdo € aquela
pista interna?” O arquiteto, Dr. Carlos Femando Pontual respondeu que naoc, e
apresentou a imagem da area correta, que é a externa. Retomando a palavra, ©
conselheiro falou que, para ele ndo havia ficado claro. “Gostaria de um maior
esclarecimento”. O arquiteto Jodo Domingos, mostrando imagem, falou que, “foram
feitos cortes nessas duas alcas para a propria abertura da Prefeito Jorge Martins. Nao
houve compensacao”. Mostrando tambem o trecho que foi retirado do ierreno, e as
intervencdes feitas. J& consoiidadas.” Dra. De Biase falou que, "ndo houve
desapropriagdo. Considera-se a area do terreno original, nao o resultante’. Passando
em seguida a palavra ao conselheiro Jorge Luiz Dantas Roma, representante da
CUT/PE, que dirigiu sua palavra para parabenizar o conselheiro relator, Anténio Valdo,
e ao arquiteto do Projeto, em especial, pelo acesso disponibilizado para aqueles que
nao sdo proprietarios do empreendimento. N&o havendo mais discuss&o sobre o
assunto, Dra. De Biase colocou o parecer do conselhsiro relator, Antdnio Valdo de
Alencar, representante da Secretaria de Servicos Publices, em votacdo. O parecer do
conselheiro foi aprovado por 16 {dezesseis) votos a favor, nenhum voto contra, e 01
(uma) abstencdo. Acdo Mitigadora: Deposito no valor de R$ 400.000,00 (Quatrocentos
mil reais), no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, como contribuicde, para a
implantagdo da 3? parte da Av. Beira Rio, ligacgo com a Praga Miguel de Cervantes. A
Licenca de Construcdo estd condicionada a elaboragéo do Termo de Compromisso.
Prosseguindo, a presidente passou para o terceiro item da pauta - Andlise do processo
n° 07.17617.6.10 — Construcéo de um edificio empresarial, a ser edificado no lote 18-B,
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situado na Rua Esperanto — llha do Leite, convidando a arquiteta do empreendimento,
Dra. Ana Eugénia Figueiredo para fazer a spresentacao visual do projeto. A arquiteta
iniciou falando que mais uma vez estava participando do Conselho, precisando da
colaboracéo de todos. “A construgao de um edificio Empresarial baseado na tendéncia
e demanda gue vem ccorrendo no bairro da liha do Leite, onde, atualmente registram-
se processos de transformagio no Uso com a QOcupacéo Vertical do solo, estimulados
pela troca do uso residencial pelo uso comercial e de servicos, especialmente os de
saide’. Apresentandc em seguida, a Caracterizacho Geral do Empreendimento:
Edificio Empresarial. Area Consiruida: 22.316,61m2. Area do Terreno: 2.781,52m2.
Localizacdo: Bairro da liha do Leite. Lotes 18-A e 18-B. Quadra XXHI. Loteamento
Parque Capibaribe. Mostrando imagens da localizagdo do empreendimento.
Comunicando em seguida, que, “devido & proximidade com Hospital da Unimed, ©
empreendimento complementara 0s servicos necessarios para o bom atendimento do
Hospital, oferecendo salas para consultérios médicos, praca de alimentagao, clinicas
radiologicas, laboratdrios, dentre outros. Construcdo em 02 blocos: 01 bloco vertical
sobre um bloco horizontal. Bloco vertical: 17 pavimentos tipo. 01 pavimento de
cobertura. Bloco horizontal: 01 pavimento térrec com pavimento superior. 07
pavimentos vazados para garagem”. Apresentou varias imagens com plantas do
empreendimento, dos pavimentos fipo e cobertura. Finalizando, mostrou por simulagéo
com seria de fato o Emnpresarial. Apresentacdo em anexo. Concluida a apresentagao, a
presidente solicitou @0 relator, conseiheiro Antdnio Benévolo Carrilho, representante da
FIEPE, que fizesse a leitura do seu parecer. “Ao0 Conselho de Desenvolvimento Urbano
da Cidade do Recifse, PARECER DO RELATOR. Relator. Antonio Carrilho. Processo:
07.17617.6.10. Reguerente: Modemo Empreendimentos LTDA. Uso. Na@o habitacional —
Empresarial. Localizaggo: Lote 18 B, llha do Leite. RESUMO DO PROCESSO: Trata-se
de projeto inicial para construgdo de edificio empresarial a ser construido no iote 18-B,
situado & Rua Esperanto, no Bairro da liha do Leite, que tem se fransformado em um
Pélo Médico. Diversos sao os empreendimentos na area de satGde gue vém sendo
implantados no seu entormno, inclusive um hospital recém inaugurado no terreno
vizinho. Este projeto apresenta solug&o compativel com o bom desempenho, no que diz
respeito aos fiuxos de enirada € saia de veiculos a fim de n&o prejudicar o livre transito
da area. !mportante destacar que O numero de vagas exigidas para aprovacac do
empreendimento s&o 137 vagas, € estdo sendo oferecidas 427 vagas de veiculos —
livies - correspondendo a um incremento de 212% a mais no nimero de vagas
oferecidas. O empreendimento esta locatizado em um terrenc com 2.781,52m2 e
consiste num edificio Empresarial com 22.316,61m? de area construida, que abrigara as
atividades de comércio e servigo. O projeto arquitetonico foi concebido em construcéo
verticalizada com 25 (vinte e cinco) pavimentos disposios da seguinte forma: -
Pavimento Térreo e Superior, com Iojas, praca de alimentacdo e servigos; - 07
pavimentos de garagem com 427 vagas, rampas sobe e desce, acessos verticais
(elevadores e escada), guarita, sala de seguranca, subestacéo, gerador, vestiarios, - 17
(dezessete) tipos, totalizando 204 salas comerciais; - 01 (um) pavimento de cobertura,
com auditérios e terrago descoberto. Por ser um Empreendimento de Impacto - sua
drea & superior a 20.000,00 m2 - foram apresentados: - Memorial de Impacto
contemplando aspectos referentes ao sistema viario de transportes, infra-estrutura,
meio ambiente e padrbes funcionais e urbanisticos. - Anuéncia da COMPESA. O
empreendimento podera ter suas instalacbes de Esgotos, interligados a Rede Coletora
de Esgotos. - Anuéncia da CELPE. Existe viabilidade técnica lembrando que se faz
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necesséria uma prévia negociagéo, caso haja custos para o fornecimento de energia
elétrica. - Anuéncia Ol PERNAMBUCO: - Anuéncia do COMAR; - EMLURB; -
Publicacdo na FOLHA DE PERNAMBUCO , em 15 de julho de 2011, sem registro de
impugnagao no prazo legal ( 15 dias). - Parecer técnico favoravel da GOPY conclui que
o empreendimento atende aos requisitos legais, de acorde com ¢ parecer da CTTU. -
Parecer técnico da CTTU recomenda que sejam considerados e atendidos, em projeto,
as exigéncias da legislacgdo em vigor, inclusive quanto as vagas de estacionamento,
a0s acessos de veiculos ao lote e a acessibilidade. Recomenda ainda que seja previsto
local especifico para carga e descarga dentro do lote — através de veiculos de pequeno
porte. Essas recomendagdes foram atendidas no projeto apresentado, com 427 vagas
de veiculos. No Pavimento Térreo, guardando a devida distancia do fluxo de acesso de
veiculos as vagas, e proximo ao acesso de servigo, conforme as recomendacdes, esta
locado o pétio de manobras para veiculos de pequeno porte..- LICENCA PREVIA DA
SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE (DIRMAM). - Parecer Urbanistico-Empresarial —
Na andlise do empreendimento, verifica-se que do ponto de vista urbanistico, a sua
implantaggo ndo acarretard impactos negativos a paisagem do entomo uma vez gque se
coaduna com o modeio de ocupagio existente no bairro, possuindo boa acessibilidade
e proximidade ac centro da cidade. Pelo exposto acima, o parecer & favoravel a
implantaco do empreendimento, tendo em vista que o projeto atende aos indices
urbanisticos determinados na legisiacéo vigente. Foi apontada a necessidade de uma
medida mitigadora que estd sendo definida com a Secretaria de Controle e
Desenvolvimento Urbano e Obras. - CCU — O Colegiado Técnico da DIRCON, por
unanimidade de seus mempros, concorda com parecer favordvel do relator ao projeto,
na forma como se apresenta, devendo se enguadrar nas observagbes e
recomendacdes contidas no processo, bem como o que. definido for como agao
mitigadora. ANALISE DO RELATOR E PARECER: Pelo exposto, somos de Parecer
Favorave! a aprovagio do empreendimento, tendo cumpridas todas as exigéncias e
tramites exigidos a um Empreendimento de Impacto; e crendo, gue na ocasiao da
reunido, a medida mitigadora estara definida entre os empresarios e a Secretaria de
Controle e Desenvolvimento Urbano e Obras. Sendo o que nos apresenta para o
momento, Atenciosamente, ANTONIO CARRILHO, representante da FIEPE". Concluida
a leifura do’ parecer, Dra. De Biase deu infcic ao processo de discusséo, passando
palavra ao conselheiro Prof. Tomas de Albuquerque Lapa, representante do
MDU/UFPE, que solicitou um esclarecimento, quando se fez referéncia a vegetacao
existente e a permeabilizacdo do solo. “Existiu alguma compensacao?’ Passando a
palavra a conselheira Andréa Karla Amaral de Galiza, representante da SAJ. A
conselheira registrou que tinha duas duvidas. « Pejo tamanho do terreno em relagéo a
construgdo, o indice fica em torno de 8.02, e ndo houve permuta de area nesse
processo. Por que esse indice tdo alto? Também, gostaria de saber, qual a taxa de solo
natural do projeto”. Passando a palavra ao conselheiro Jorge Roma ~ CUT/PE, que
parabenizou © conselheiro relator Antdonio Carritho pelo parecer apresentado, e
também, pela acdo mitigadora proposta para 0s empreendimentos. “A cidade do Recife
estd avangando para logo; ser considerada, o primeiro Pdlo Médico do Brasil, em
termos de servicos’. Em seguida, a presidente passou a palavra a arquiteta Ana
Eugénia, para 08 esclarecimentos solicitados. “Em relacao a pergunia sobre o que
existia antes no terreno, ndo havia vegetagéo nenhuma, o terrenc estava com 100% de
ocupagao em alguns lotes. Quantc a colocacdo da consetheira Andréa, sobre a taxa de
solo natural, € um pouco superior a 25%. Quanto ao fato de termos mais vagas, nés

7



FREIFEITTRA I

RECIFE
aproveitamos o novo Cédigo, que pega o coeficiente para as areas privativas e deixa
livie a drea comum. isso nos faclitou”. Passando a palavra ao conselheiro Miguel
Romualdo de Medeiros, representante do CORECON/PE. “Minha observacéo nio serad
especificamente sobre o projeto em pauta, mas considero importante. Hoje, esta se
chamando muito atencio para o problema de vagas de estacionamentos. Embora bem
mais importante, & como se chegar ao local. Outra questéo, diz respeito a agéo
mitigadora, que sera implantada numa drea j& ocupada. Por esta razdo pergunto: esta
ocupagdo permitida ndc ird gerar algum direito no caso, ao HOPE?" Passando a
palavra a conselheira Maria Lucia da Silva, representante da FlJ. “Observo que hoje as
empresas estdo construindo os empreendimenios de forma mais abertos, sem muros.
Esse empreendimento esta localizado numa é&rea de ZEIS?" De imediato obteve a
resposta negativa. “Ndo ¢ area de ZEIS”. Dando prosseguimento, Dra. De Biase passou
a palavra ao conselheiro Félix — ADEMI/PE. “Essa consideragao do Cddigo, de nao
considerar vaga como inclusa deniro do indice, € um incentivo a construcdo de vaga.
Pergunto o seguinte: se uma parte dessas vagas fossem autbnomas, seriam inclusas
no indice?” Dra. Mira Meira esclarecendo ao conselheiro Félix, falou que, “pelo Plano
Diretor a 4rea de estacionamento conta, se ndo for vinculada a unidade habitacional. Se
ndo & vaga exclusiva, ndo é propriedade do apartamento, ai ndo entra no indice”. Nao
estando satisfeito com as colocacdes, o consetheiro Félix retormou a palavra e falou, "no
caso de habitacional, a vaga n&o conia dentro do indice. Tenho prética de fazer
Memorial de Incorporacéo, e no Memorial j& se vincula vaga ao apartamento. E avaga
nao estd sendo inciuida no indice. A vaga entra como drea comum de divisdo nao
proporcional. A minha pergunta serd voitada ao imovel comercial. Se eu tiver area
autdnoma, uma pessoa pode comprar a vaga, escritura essa vaga. S6 pode usar quem
comprou. Nesse caso entra no indice, porque é &rea privativa’. Neste momento, Dra.
Mira lembrou que, € obrigatorio a apresentacio da tabela da ABNT, que lista o que é
rea privativa e 0 que é drea comum. Para alguns esclarecimentos, Dra. De Biase se
reportando ao consélheiro Miguel — CORECON/PE, quanio a area da localizagao da
acdo mitigadora, falou que, “0 empreendedor fez do tocal uma area de contemplacéo.
N3o existe construcdo. Onde existe consirugdo, tera desapropriagao. Se tiver licenca,
ele terd direito a indenizagdo. A desapropriagdo seria feita, pelo fato da area ser
considerada’ de interesse publico”. Passando em seguida a palavra @ conseiheira
Andréa Galiza — SAJ. “Complementandc a fala da Dra. De Biase, na realidade nao
existe a possibilidade de um particular ter um direito adquirido de uso de uma éarea
plblica. N3o existe usucapido de bem publica. A utilizag&o existente & considerada
precéria e a qualquer momento pode ser retirada. Creio que exista um Termo de
Utilizagao Precéria. Basta que o interesse plblico determine, ele seré removido. Quanto
& questdo de construcéo, ndc se pode construir em area plblica. Logo, se assim o
tivesse feito, ndo teria direito & indenizago. Na realidade solicitei a palavra para
registrar uma preocupacio que n@o & exatamente ao projete. O projeto estd colocado
dentro das regras que existem. Mas, entendo que as vagas de estacionamento
descontam-se do indice, porque existe o interesse de estimular que, 0 prédio oferte
vagas de estacionamento, para tirar o carro da rua. 86 que estamos chegando num
momento de quase numa contradico. Temos agui um prédio que, se ndo computarmos
a area de estacionamento, ele teria o indice 3. Se computarmos, ele sobe mais do que
o dobro, vai para 8. Isso implica numa série de coisas, inclusive reducao da taxa de
ocupagao do terreno, redugdo do solo permedvel, da taxa de solo natural, que é
ofertada. Sera que ndo estamos pagando um prego muito caro por-esse estimulo? O
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Plano Diretor ampliou & isso & preocupante. E, no caso das vagas que Sao
comercializadas, quaiquer pessoa pode pagar por elas. O empreendedor esta tendo
um lucro a partir da utilizacdo dessas vagas. E, a0 mesmo tempo, um estimulo do
poder plblico, para ndo contar na area de construcdo. E fato que o Municipio quer
estimular a construcio de edificios-garagens. Agora, existe indice para edificio-
garagem? Os edificics-garagens podem ser construidos com qualquer taxa de
ocupagac do terreno. Uma vez protocolado hoje, no Municipio, um projeto de
aprovagio de edificio-garagem, nao se pode deixa de aprova-lo, pelo fato de ndo
existir uma legistacdo especifica. Néo existe nada na lei que vete a construgéo de
edificio-garagem. Temos que analisar ¢ estabelecer as regras. Temos que estabelecer
indices. Precisamos comecar & pensar como iremos analisar essas situacdes. Qutra
observacdo que gquero fazer. Estamos a quase irés anos da implantacdo do Plano
Diretor. E ainda estamos aprovando, construgéo de prédios com base na Leide Uso e
Ocupacdo do Solo”. Continuando, Dra. De Biase passou a palavra a conselheira
Flaviana Gomes da Silva, representante da URB/Recife, que solicitou  um
esclarecimento sobre a questdo da Agao Mitigadora. “De quem seré a responsabilidade
do projeto executivo?” Dra. De Biase falou que © projeto ficard a cargo da Prefeiiura.
Passando a palavra ao conselheiro Jorge de Araujo Lima Fitho, representante da
Secretaria de Financas, que também faiou sobre estacionamento. “A regido da tha do
Leite, estd sendo estimulado o Pdlo Médico, e & fato também, que existe uma falta de
estacionamento nos Empresariais mais antigos. As vagas existentes nado so
suficientes. Acho necesséarias as disponibilidades de vagas para a jocalidade. Na
verdade, a cidade tern que ser pensada de forma sistémica. N2o é s6 oferecer vagas.
Tem que ser estimulado o transporte publico de qualidade. N&o devemos tentar
resolver o problema de forma pontual. Através das analises dos projetos de impacto,
poderemos discutir pontos importantes, para a cidade, com um visdo mais sistémica”.
Concluida a discussdo, Dra. De Biase colccou em votacéo o parecer do conselheiro
relator, Antdnio Benévolo Carrilho — FIEPE, em votacdo. O parecer foi aprovado por 17
(dezessete) votos a favor, nenhum voto contra e 01 {uma) absteng@o. Ago Mitigadora,
contribuico para a implantagéo da 3% parte da Av. Beira Rio, ligacdo com a Praga
Miguel de Cervantes. O valor a ser definido entre o empreendedor e a Prefeitura. A
Licenca de Consfrucdo estd condicionada & elaboracdo do Termo de Compromisso.
Dentro do itern —~ Informes /Qutros, Dra. De Biase colocou para definicdo do Pleno, se a
nova proposta do Projeto da COMPESA deveria ser apresentada ao CDU. Obteve
resposta positiva dos membros presentes no Conselho. Neste momento, ¢ conselheiro
Eduardo Moura — ABIH, registrou que entendia que o novo Projeto da COMPESA n&o
mais seria necessario tramitar por todas as insténcias. Que o CDU analisava, e através
de votagdo, aprovaria ou ndo o Projeto. Se aprovado, remeteria 4 Regional competente.
Esta nao foi a posicio entendida pela presidente do Conselho, nem pela representante
da Secretaria de Assuntos Juridicos, Dra. Andréa Galiza, @ nem por varios membros do
Conselho. Logo, o novo Projeto da COMPESA sera apresentado ao CDU, na proxima
reunido, e tera que tramitar em todas as instancias legais. Em seguida, Dra. De Biase
consultou o Pleno, se eles achavam interessante, pertinente, que fosse apresentado no
Conselho para discussdo e contribuicdes, a Proposta de Lei de Habitago de Interesse
Social, gque vem sendo pensada e, elaborada pela Secretaria de Controle e
Desenvolvimento Urbano e Obras. Mediante o interesse unanime dos membros do
Conselho presentes Dra. De Biase se comprometeu a colocar em pauta, a
apresentacio da Proposta de Lei de Habitacdo de Interesse Social, na préxima reuniao
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do Conselho. Finalizando, a presidente agendou a préxima reuniao do Consetho para o
dia 25 de maio. Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reunido e, eu Graca Sa
Barreto, Secretaria executiva, lavrei a presente Ata, que vai assinada pelos
conselheiros presentes. Recife, 27 de abril de 2012.
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