PREFEITURA DO
RECIFE
Conseiho de Desenvolvimento Urbano — CDU
Ata da 139 (centésima trigésima nona) Reunido Crdinaria
Dia 07 de abril de 2006

As 08:30 (nove e trinta) horas do dia 07 de abril de 2008 (dois mil € seis), na sala de
reunido do Gabinete da Secretaria de Plangjamento Participative, Obras e
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, reuniu-se o Conselho de Desenvolvimente Urbano
~ — CDU, sob a presidéncia da suplente do presidente, Dra. Maria José De Biase. Havendo
ntimero legal, a suplente declarou aberta a reuni@o, fazendo a leitura da pauta:
1)Aprovacao/Assinatura da Ata da 138 Reuniéio Crdinaria, realizada no dia 24 de margo
de 2006. 2) Anélise do processo n° 07.04599.8.05 — Projeto de Reforma com decréscimo
de 4rea e mudanca de uso de galpdo para supermercado, imovel n° 121, Rua Gregdério
Caldas, esquina com Av Recife, bairo de Areias. Relator conselheiro Marce Aurélio
Mayrinck Estela de Melo ~ FIEPE. 3) Apresentagéo do Projeto de Lei do Plano Diretor. 4)
Informes. 5) Qutros - Andlise do processo n° 07.81691.2.06 — Projeto de reforma e
ampliagdo do Hospital Jaime da Fonte, focalizado na Rua das Pemambucanas no Baimo
das Gragas. Relator conselheiro Celso Muniz de Araujo Filho — ACP. Estiveram presentes
os consetheiros, Dr. Marcelo Olimpio dos Santos, Presidente do Conselho, Dra. Maria
José De Biase, suplente do presidente, Dr. Hélvio Polito Lopes Filho, Diretor de Controle -
Urbano da DIRCON (titular), Dra. Taciana Maria Softo Mayor Porto Chagas, Gerente
Regional da Diretoria de Controle Urbano - DIRCON (suplente), Dr. Fabio Henrique de
Souza Macédo, Assessor Técnico e Consulior Fiscal do Conselho de Recursos Fiscais —
Sec. Financas (suplente), Dra. Ana Maria Costa Magalhaes, Assessora Técnica - Sec. da
Assisténcia Social (suplente), Dr. Reinaldo Moreira de Melo, Assessor Executivc — Sec.
Servicos Publicos (suplente), Dr. Carlos Eduardo Maciel Lyra, Assessor Especial da Sec.
Saneamento (titular), Dr. Isaac Azoubel Abram, Diretor da Diretoria de Projetos —
URB/Recife (suplente), Vereadora Luciana Vieira de Azevedo, Presidente da Comissao
de Obras e Urbanismo — CMR (titular), Dr. Alex Jenner Norat, representante da CEF
(titular), Dr. Tamar Fetreira de Lima, representante da Ag. CONDEPE/FIDEM (titular) Dr.
Marco Aurélic Mayrinck de Melo, representante da FIEPE (suplente), Dr. Pauio José
Pessoa de Monteiro, representante da Camara dos Dirigentes Lojistas do Recife — CDL
(suplente), Dr. Celso Muniz de Aradjo Fitho, representante da Associagdo Comercial de
Pernambuco — ACP (titular), Prof. José Luiz Mota Menezes, representante do CREA/PE
(titular), Dr. Marcio de Souza Rocha, representante do STIUEPE — CUT (titular), Dr. Luis
Eduardo Moriel Carneiro, representante do IAB/PE (titufar), Dr. Edgar Gomes da Silva,
representante da ADEMI/PE (fitular), Dra. Ana Kelly Ferreira - ETAPAS/ABONG (titular),
Sr. Jodo José da Silva, representante do Férum do Prezeis (suplente) € o Sr. Altamir
Jorge do Espirito Santo, representante do MNLM/PE (titular). A seguir, Dra. Maria De
Biase deu posse ao novo presidente do Conselho de Desenvolvimento Urbano, Dr.
Marcelo Olimpio dos Santos. Em seguida, o presidente falou da satisfacéo de estar
compondo o escaldo do govemo Jodo Paulo e o Conseiho de Desenvolvimentc Urbano -
CDU. “Na minha época de maior militancia, Conselho ainda era uma ficgao. Em 1992,
pela LUQS foi instituido o CDU, importante espaco de didlogo entre diversos segmentos
~da sociedade. Espago de co-gestdo. Fico feliz de reencontrar fisionomias bem
conhecidas. Finalizando, peco desculpas a todos, mas terei que me ausentar devido a
compromissoc como secretério, com cerfeza estarei muito bem representado pela minha
suplente, Dra. Maria De Biase”. Neste momento, a conselheirc e vereadora Luciana
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Azevedo, solicitou a palavra para dar boas-vindas ac novo presidente do CDU. E, falou
“‘secretario, a Secretaria de Planejamentc Participativo representa a diversidade & o
desafioc que € uma cidade de contrastes. Vocé contard com todos esses militantes
histdricos membros do Conselho. Iremos partilhar da grande experiéncia que vocé tem
frente a Conselhos e co-gesto. Este é o viés e diretriz da gestdo de Jodo Pauio. Misturar
0 conhecimento técnico e o conhecimento da cidade formal, com a realidade da maioria.
E um grande desafio. Sei gque vocé possui uma imensa bagagem de vida frente a essa
construgdo conjunta. Ndc se preocupe, que o resto iremos buscar em cada canto da
cidade. Seja bem-vindo!” Passando em seguida a palavra ac conselheiro Jodo Silva —
Foérum do Prezeis. O conselheiro falou como Prezeis, desejava boas-vindas ac novo
presidente. “Nos conhecemos hd um bom tempo, agora como sacretério e presidente do
CDU, espero contar com sua histdria de iuta, para que possamos quando possivel,
tratarmos de assuntos pertinentes aos movimentos sociais, as éreas pobres, Zeis € néo
Zeis da cidade do Recife. Felicito também a Dra. Paula Mendonga pela nova funcéo de
assessora executiva da Secretaria de Planejamento Participative, Obras e
Desenvolvimento Urbano e Ambiental”. Em seguida, Dra. De Biase passou para o
primeiro item da pauta - Aprovac@ofAssinatura da Ata da 138% Reunidc Ordinaria,
realizada no dia 24 de margo de 2006. Ata aprovada. Continuando, passou para o
segundo item da pauta - Anéiise do processo n° 07.04598.8.05 — Projeto de Reforma com
decréscimo de area e mudanca de uso de galpdo para supemmercado, imdvel n® 121, Rua
Gregorio Caldas, esquina com Av Recife, bairre de Areias, convidando ¢ Dr. Ciro Schmeil
~ vice-presidente de Desenvolvimento do Wal Mart para fazer a apresentacéo do projeto
de “Reforma do Antigo Centro de Distribuicdc (Bomprego)”. Pelo empreendimento falaram
também Dr. Fabio Castejon, a arquiteta Dra. Cecilia, Dr. Paule do Cammo, responsavel
pela parte tecnica, Dr. Dirceu Calandre, responsavel pelo sistema vidrio e Dra. Jakeline
Soares, Assuntos Corporativos e Projetos Sociais. O Dr. Ciro inicicu a apresentaciio .
fazendo uma retrospectiva do Brompreco em Pemambuco. Em seguida, falou sobre o

novo planc de investimentos, Bomprego/Wal-Mart, apés 2004. Scbre os beneficios -

gerados pelo empreendimento, a localizacde do empreendimento, revitalizacdo e
valorizac&o da edificagdo. Mostrou imagens da situacéo atual, da implantacéo proposta,
quadro comparativo - dreas, planta térreo, elevacdes, perspectiva do futuro
empreendimento, valorizagdo do enforno, servicos oferecidos para a populagdo do
Municipio. Continuando, falou sobre as melhorias no sistema viério do entorno, e para
finalizar falou sobre a responsabilidade social. Cépia da apresentacdo, em anexo.
Concluida a apresentacdo, Dra. De Biase passou a palavra ac conselheiro relator do
processo, Marce Aurélio Mayrinck Estela de Melo, representante da FIEPE. O conselheiro
Marco Aurélio apresentou o seguinte parecer: “CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
URBANO-CDU. PROC. N° 07.04599.8.05 — DE 20/01/2005. PROPRIETARIO:
BOMPRECO S/A — SUPER MERCADOS DO NORDESTE. ASSUNTC: Projetc de
Reforma com decréscimo de drea e mudancga de uso do Prédio n°® 121, situado na Av.
Capitdo Gregodrio de Caldas na esquina com a Av. Recife, bairo de Areias, Recife/PE,
para a implantacdo de Supermmercado de acordo com o projeto aprovado anteriormente,
Proc. N° 3500413/85 e 35.000023/86. 1.0 — HISTORICO: O Processo em analise frata de
um projeto arquitetdnico com decréscimo de area e mudanca de usc do prédio cujo
endereco e numero de processo estdo supra citados acima e que obteve uma tramitacéo
de acordo com o estabelecido no texto legal, por se tratar de um projeto cuja drea total de
construcdo € de 17.256,54m2 implantada num terreno de 72.550,40m2, no bairro de
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Areias,terreno este inserido numa érea de aplicabilidade do Cédigo do Meio Ambiente e
do Equilibrio Ecoldgice da Cidade do Recife — CMMA (Lei Municipal n° 16243/96 alterada
peia Lei n® 16.930/03) e ainda que o referide terreno se insere também no Setor de
Sustentabilidade Ambiental — SSA. segundo o inciso | do art. 79 da CMMA. Por sua vez,
deve ser também esclarecido que diante desta situaco do terreno o DIRMAM analisou
fomeceu Parecer favordvel de n°® 020/06, de 10 de margo de 2008 anexos as folhas deste
Processo. Tendo em vista que o uso a ser atribuide ao Empreendimento sera de gerador
de trafego, tanto estatico como dindmico, na data de 30 de marge de 2006 o GOPV —
Gerencia Operacional de Projetos Vidrios apresentou Parecer Técnico, aprovando e
relatando a seguinte Conciusdo: “As mudancgas no Sistema Viério, envoivendo a sessac
de agreas de propriedade do Empreendimento, tomando possivel o alargamento de
pistas e a decorrente criacdo de faixas auxiliares para conversio principalmente aquela,
referente & Avenida Recife”. “Lembramos que esta proposta necessita ser formalizada
através de instrumento juridico” 2.0 ~ PARECER: Pelo exposio e analisando os
parecerem favoraveis contidas neste processo desde a tramitacdo no Dircon, no
Colegiado, na GOAP/DIRMAM, na GOPV e na CCU, somos favoraveis a aprovacio do
projeto como se apresenta, levando em consideracdo que a mudanca do uso, trara
beneficios por varias razoes: Primeira por se tratar de um equipamento préximo a uma
regio que necessita de mais uma opcdo em termos de abastecimento, frazendo
beneficios & populacdo das proximidades; segundo pelo investimento do
Empreendimento gerador de empregos diretos e indiretos, e por sua vez trazendo o
aumento da arrecadac&o de tributos para a Unido, Estado e Municipio. Recife, 06 de abril
de 2006. ENGENHEIRO MARCO AURELIO MAYRINCK ESTELA DE MELO. CREA 5272
~ D PE. Conselheiro do CDU, Representante da FIEPE -~ Federacdo das Indistrias do
Estado de Pemambuco”™. Em seguida, Dra. De Biase deu inicio ac processo de discussao,
passando a palavra ac conselheiro José Luiz Moia Menezes — CREA/PE. O conselheiro
falou que, “gostaria de indagar se o responséavel pelo empreendimento teve preocupacéo
de conservar o que ¢ projeto pioneiro feve de estrutura a uma continuidade com relacéo
ao suporte. Parece-me que houve um corte no recuo, quando se separou um bioco do
outro. Recebo freglientemente no CREA, reclamacio de desrespeifo & profissionais
responsaveis por projetos iniciais, que n3oc foram consultados quanto ao novo projeto a
ser implantado®. Prosseguindo, a suplenfe passou a palavra & conselheira Luciana
Azevedo — CMR. "Primeiro, sobre o ponto de vista do desenvolvimento local o
empreendimento sera muito importante. Junto a duas dreas Zeis (Cagoie e Chico
Mendes) e ao André Andreazza, que € o maior conjunto habitacional da América Latina.
Quem conhece a drea, sabe que ele vai cumprir uma fungdo social. No préprio Plano
Diretor, existe a preocupacdo da re-ocupacio de edificacbes e areas vazias situadas em
locais ricos de infra-estrutura. Faco um regisfro, ndo sei se seria uma Emenda & LUOS,
ou ao propric Planc Diretor, sobre a questdo de empreendimento de impacto. A viséo é
apenas urbanistica. Faz-se necessaric 2 vis&o econdmica, um estudo da Secretaria de
Desenvolvimento Econdmico da Prefeitura do Recife, como também, das secretarias que
desenvolvem acdes sociais na cidade. O empreendimento dessa natureza traré inGimeras
oporiunidades de agbes integradas com as secretarias que trabalham com as
comunidades do entorno. Infelizmente, essas secretarias ndo tém a culffura de opinar ou
sugerir algum tipo de interacdo de parceria. O impacto econdmico é muito importante. O
impactoc ndo € s6 do ponto de visia da questdo da obra fisica, do sistema viario. Ele
precisa ser othado do ponto de vista econémico e das possibilidades e das oportunidades
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da interacdo social’. Passando em seguida, a palavra ao conselheirc Luis Moriel —
[AB/PE. “Primeiro, quero dizer que concordo plenamente com a cofocagdo do conselheiro
do CREA, Prof. José Luiz. Preservacésc é uma proposta relevante para a cidade. Outra
coisa, diz respeito as oportunidades de por exemplo, integrar as areas Zeis a cidade
formal. O empreendimento deveria trazer maiores oportunidades de infra-estrutura como,
tratamento do canal e aproveitamentc ambiental na érea”. Dando prosseguimento, Dra.
De Biase passou a palavra ao Dr. Ciro Schmeil, Vice-Presidente de Desenvolvimento do
Wal-Mart, para alguns esclarecimentos. Se reportando ao conselheire José Luiz, Dr. Ciro
comunicou que infelizmente nfc foi feita a consulta indagada. “Mas, tivemes
preccupacio em preservar a fachada. Iremos fazer a consulta. Sobre as outras questoes,
quero dizer que o Grupo Wal-Mart teve a preocupacéc de trabalhar junto com varias
areas da Prefeitura do Recife. Repetindo o sucesso da parceria em Salvador com a
Cooperativa CAEC ~ Catadores Agentes Ecolégicos de Canabrava, o Wal-Mart esta
estruturando projeto para criacdo da Cooperativa de Catadores de Residuos Sdélidos da
comunidade de Caranguejo Tabaiares, na Mustardinha. Temos o projeto Parceira Mesa
Brasii. Programa de doacao de afimentos que nfo estdo no padréo de venda para as
lojas, mas estic em perfeitas condicdes de consumo. Campanhas do Livro, S&o Joéo
Solidario com doacdo de alimentos e pecas de roupas. Vacinagdo infantil, vacinagéo de
idosos, exames de filariose e oulros. A empresa tem consciéncia da responsabilidade
social. A drea do canal serd de preservagdc permanente, ndo serad pemmitida nenhuma
construcdo. O canal ja esté revestido, ou seja, canalizado. A empresa faréa a manutencao.
Estamos abertos caso necessério, de transferir a fitularidade da area. N&o sera possivel
legalmente ter no local duas matriculas. Como fizemos na area do Cagote”. Em seguida, a
suplente do presidente passou a palavra ao conselheire Edgar Gomes —- ADEMI/PE. “Vejo
com satisfacdc a apresentacdo do projeto. Felicito a equipe, e fago um registro pela
consideracdo que o Grupo teve com o Conselho de Desenvolvimento Urbano, enviando
para esta reunido, uma equipe diversificada, possibilitando as falas em areas especificas.
Um projeto com grande responsabilidade social, com integragéo do enfomo, gerando uma
movimentacdo econdmica que com certeza modificaréd o perfil da area. Acrescentando um
viés muito positivo. A (nica observagio que faco, diz respeifo a colocagZo do conselheiro
Prof. José Luiz. Vocés deverdio tratar o assunto com o cuidado gue o mesmo merece’.
Passando a palavra ac conselheiro Jodo Silva — Férum do Prezeis, que falou sobre a
questdo da regularizacdo fundiaria nas areas mencionadas, Cacote e Chico Mendes.
Falou também da possibilidade da EMTU, fazer uma integracéo na area. "Por exemplo, 08
bilhetes eletronicos serem preenchidos na localidade. A outra questdo é especifica. A
expansdo do Wal-Mart nessa 4rea, seja estendida para outras dreas j& existentes com
lojas Bombreco. Registro também, a preocupacio bastante pertinente do Prof. José Luiz
sobre a preservacdo ac projeto inicial. Para finalizar, feficito o Grupo Wal-Mart pelo
projeto”. A seguir, Dra. De Biase passou a palavra ao Dr. Ciro Schmeil para novos
esclarecimentos. O Dr. Ciro iniciou falando sobre a questdo da regularizacao fundiaria.
“Sobre as Zeis na cidade do Recife, aproveito a oportunidade e felicitc a gestao anterior
pela criacdo, embora saiba que esta preccupagdo estéd mais arraigada agora, devido ao
Estatuto da Cidade. Todos os Plano Diretores estéio sendo rediscutidos e adaptados a
realidade do Estatuto da Cidade e suas diretrizes”. Neste momento o conselheiro Jo&o
Silva, fez uma retificacdc falando da responsabilidade do Prezeis no processo. Dr. Ciro,
continuando, falou que, “a regularizagio € de competéncia do Municipio e na area em
quest&o, a Prefeitura deveria ter promovido o depésito prévio justo em 1996 e, feito a
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desapropriagao do terrenc. £ssa realidade ainda se aplica hoje. Pelo fato do Wal-Mart ter
um cunho voliado para o social, ¢ assunto foi muito discutide intemamente. A contra
partida da empresa esta sendo muito mais benéfica do que a propria Lel determina. E,
vem justamente ac encontre da regularizacdo fundiaria que € uma preocupacio da
empresa. Dentro desse contexto, estamos indo além, e iremos seguir sempre que
possivel, deniro da legalidade para fazer a transferéncia de maneira que melhor agregar
valor & Prefeitura. Para gue a mesma faga a concessao de uso real ou a transferéncia
para os atuais moradores”. Passando a palavra ao conselheiro Luis Moriel — IAB/PE. "Nao
sei se a Prefeitura tem algum Plano Urbanistico para as areas do Cacote e Chico
Mendes. E, caso afimative, como o Plano trata a interface entre a area Zeis e o terreno
local? O projeto deve prever uma maior integragdo com as &reas voltadas para as Zeis do
Cacote e Chico Mendes, levando em consideracao seus planos urbanisticos e contempiar
em seu projeto, a urbanizaggo e o tratamento destas areas ao longo do canal, para que o
fechamenic do terreno ndo seja um elemento segregador as comunidades vizinhas”.
Encerrada as discussdes, Dra. De Biase solicitou a palavra para algumas consideragdes.
“Primeiro lugar, em relacdo ao que a conselheira Luciana Azevedo colocou, scbre a
necessidade de se deixar claro na legislacdo, a preocupagdo com as acbes socials
mitigadoras, inclusive, a clareza do cumprimento da fungo social do empreendimenio.
Realmente ndc sel se seria no Plano Diretor. Acho gue é uma quesifo mais especifica.
No Plano, tivemos as politicas seloriais, com objetive de avancar mais nessas questdes,
mas, com fimites pois o Plano Diretor tem gue estar voltado para diretrizes. Irei consultar a
SAJ para saber em qual legislacdo deveremos deixar o assunto claro. Quira coisa, a
Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, justificou a auséncia na reunido de hoje do
conselheiro e secretério, Dr. Florival Rodrigues de Carvaiho, que se enconira em Brasilia,
representando o Prefeitoc Jodc Paulo no recebimento de um prémio que coube &
Prefeitura. Aproveito e solicitc que o Departamento Social do Wal-Mart, posteriormente
mantenha contatc com as Secretarias de Dsesenvolvimenic Econdmico e da Assisténcia
Social, para ver como faremos a relacdo enfre beneficios ou possivel terceirizacéo da
m&o-de-chra da comunidade local e do entomo ao empreendimento. Isto devera ficar
num documento cficializado. Em relacdo a regularizacdo fundiéria, este Programa esta
ligado a minha diretoria, Diretoria de Urbanismo. A regularizag8o precisa passar pela
Geréncia Operacional de Regularizacdo Fundiaria, e cumprir fodos os framites contidos
na Lei do Prezeis e no Programa Minha Terra®. Passando a palavra ao conselheiro Paulo
Monteiro - CDL/Recife. O conselheiro falou que, “a empresa Wal-Mart ja demonstrou o
guanto tem se voltado para ac¢des sociais, beneficios para a comunidade local e do
entorno ao empreendimento. Cabe muito mais ao Poder Pdblico apresentar, realizar
acbes altemativas. As secretarias que lidam com o social na Prefeitura, deveréo estar
atentas, ndo sé a esse projeto, mas com todos os projetos de impacto que framitarem na
Prefeitura, no CDU. Em relacéc a sugestédo do conselheiro Jo&o Silva do Prezeis, sobre o
servico de bilhetagem eletrdnica, cabe a propria EMTU, fer esta visdc social. Como
tambeém, precisa descentralizar seus servicos para melhor atender a populacgo”™. Nesse
momento Dra. De Biase comunicou aos conselheiros que a Secretaria de Planejamento
Participativo, em reunido anterior com o Grupo Wal-Mart, enfatizou a preocupagéo que 0s
membros dc Conselho tém com o social. Que as agdes mitigadoras deveriam ser voitadas
também para o sccial. Concluida as discussdes, Dra. De Biase colocou o parecer do
conselheiro relator em votacdo. Aprovado por 17 (dezessete) votos a favor, nenhum voto
contra e 02 (duas) abstencgdes. Dando prosseguimento, Dra. De Biase de comum acorde
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com os conselheiros presentes, inverteu a pauta, passando para a analise do processo n®
07.81691.2.05 — Projeto de reforma e ampliacdo do Hospital Jaime da Fonte, localizado
na Rua das Pemambucanas nc Baimo das Gracas. Passando em seguida, a palavra ao
Dr. Fernando Alencar, responséave] pelo empreendimenio. ¢ Dr. Femando iniciou sua fala
dizendo que, basicamente o projeto era para atualizacdo da esfrutura existente.
“Precisamos adequar a estrutura para melhor atender os clientes. O projeto € destinado a
uma érea anexa ao hospital ja existente. A verticalidade foi feita na medida do possivel,
respeitando todos os parametros, tanto de recuo, como de coeficiente. Estacionamento
com numerc de vagas exigidas por lei, drea verde respeitada. O projeto esté tramitando
neste Conselho pela sua iocalizagdo na regido da ARU, e por ultrapassar cince mil metros
guadrados de construcdc. Na realidade € uma reformulagdo do corpo existente’
Conciuida as informagbes, Dra. De Biase passcu a palavra ao conselheiro refator do
processo, Celso Muniz de Aratijo Fitho — ACP. O consetheiro Celso apresentou o seguinte
parecer: “Conselho de Desenvolvimento Urbano. Processo n°® 07.81681.2.05. Localizacdo
imovel. R. das Pemambucanas. Requerente: Organizacdo Hospitalar de Pemambuco.
Assunto : Conforme Lei n®16.712/01 no seu art. 25, empreendimento de impacto.
Caracterizac;éo do Empreendimento: Conforme a Lei n®16.718/01, o empreendimento em
analise € considerado de impacto por estéd na regi@o dos 12 Bairros e ter mais de
5.000.00m2 (Cinco Mil metros Quadrados) de consfrucZo. A Area do terreno é de
3.051,19m2. O projeto prevé a construcio de um hospital geral. O terrenc Umita-se pela
frente com a R. das Pernambucanas e pelos fundos com a travessa do jacinto, pelo lado
direito com o imével n® 139 das R. das Pemambucanas epelo lado esquerdo com ©
imével n° 91 da R. das Pemambucanas e com o imbovel 68 da Travessa do Jacinto. O
empreendimento consiste na construgio de um hospital geral constituido de : Pavimento
téreo constituido de . recepcdo e da emergéncia do hospital. 02 (Dois) Pavimentos de
garagem com no fotal 128 vagas.(1° e 2° pavimentos), 03° pavimento constituido do
bloco cirtirgico; 04° pavimento constituide do bloco da UTI; 05° pavimento constituido do
bloco de internacio e UTI pediatrca; 08°, 07° e 08° pavimentos constituidos de quartos
para intermagdo; 09° pavimento constituido de pavimento de cobertura. Historico do
Processo: O empreendimenic € considerado de impacto por esté na Area de
reestruturacio urbana , conforme a Lei n°® 18.718/01, que considera que imdveis ndo
residenciais com mais de 5.000m2 nessa regido seja considerado como imdvel de
impacto. Lendo a cota de 23/01/06 podemos ter as seguintes informagbes:. “Em cota de
01/11/05 , o técnico da APGI informou que ¢ empreendimento atende ao artige n® 51 da
Lei n° 16.289/97, ndo causando transtorno a regidoc. Em cota de 03/11/05 a técnica
solicita informacftes se alguém solicitou a impugnacgo da construcdo do hospital ,Houve
publicaco no diario oficial no dia 05/10/2005. Em cota do dia 08/11/05 o diretor da area
informa a técnica que ndo houve impugnacdo. Em cota do dia 23/11/05 a DEV emitiu
parecer quanto ac impacto vidrio e sugeriu a apreciacdo do CTTU. Em cota de 12/01/06
a CTTU anexou a carfa n°15/DRT informando que apés anélise dos volumes de tréfego
gerado foi constatado que o impacto serd absorvido pela matha viaria sem previsao da
circulagdo de transito. Em cota de 14/02/08 | considerando pareceres da SAJ em anexo
definem como via de maior imporfancia a R. das Pemambucanas , portanto os
parametros urbanisticos, bem como o de frente de imével (art. 40 da lei 16.286/97)sera
considerada a citada rua. Em 27/05/05 a DLU (Diretoria de Limpeza Urbana) da Emiurb
se posiciona favoravel a aprovag@o do projeto.” Q projeto atende a todos os parametros
urbanisticos estabelecidos na legislacg&o em vigor para a regigo , tais como : C.U —
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Per— 3.0, Apres-29. N° vagas Per- 128 Apres- 128. A Const Per 9.153,57m2 Apres-
8.942,17m2. N° pavim Per 10 and Apres 10 and. Gabaritc Per 48 mt Apres 48 mt. N°
eleva Per 04 Apres 04. Res. Sup. Per 28.000! Apres 83.000lL Res.inf. Per 56.000l
Apres 166.000l. Solo Nat. Per 91535mZ2 Apres....930,25m2. Frente Per 7,0m
Apres 14,50/16,50m. LatDir. Per 1,50m/nulo Apres. Nulo. Fundos Per. 7,0m
Apres. 7.0m. Lat Esg. Per.1,5m/Nulo Apres 2,18m. O projelc ja foi aprovado na
vigilancia sanitaria em 04/10/2005. Consta no processo o memorial justificativo de
empreendimentc de impacto e os pareceres favoraveis ac empreendimento da
Compesa,CPRH, telemar, Celpe. Em 15/02/2006 o projeto foi analisado pelo colegiado
tecnico da Dircon e por unanimidade dos seus membros foi aprovade. Em 29/03/2006 a
CCU por unanimidade aprovou o projeto e o encaminhou ao CDU para apreciagéo.
Conclus&o: Apbs andlise do processo somos de parecer favoravel a aprovacgo do
empreendimento Hospital Geral , pois todos os requisitos necessarios a sua aprovacao
foram atendidos , ndo causando nem dano a regifo e consolidando a cidade de Recife
como ¢ 2° pélo médico do Brasil . Além da geracdo de novos empregos e de
consequentemente mais riqueza para a nossa Cidade. CELSO MUNIZ FILHO- ACP*. Em
seguida, a suplente do presidente deu inicio ao processo de discussdo, passando a
palavra ao conselheirc Marcic Rocha - STIUEPE/CUT. “Quero felicitar o
empreendimento, porque como funcionario da COMPESA, sou cliente em potencial do
Hospital Jaime da Fonte. Testemunho que varias cirurgias cardiacas feitas em
funcionarios da empresa, neste hospital, foram realizadas com sucesso’. Passando a
palavra ao conselheiro Jodo Silva, que perguntou se o projeto havia tramitado no
Conselho Municipal de Satide. Obteve resposta negativa. O projeto tramitou na Secretaria
de Salde da Prefeitura. Continuando, Dra. De Biase passou a palavra & conselheira
Luciana Azevedo — CMR. A conselheira falou que estava totalmente insegura, apesar dos
pareceres anteriores ferem sido favoraveis ao empreendiments. “Minha preoccupagao
maior diz respeitoc aos pareceres da DEV e da CTTU. Para mim a localizaggo do
empreendimento € foco diario de problemas de trafego, transito local. Vérias alternativas
ja foram implantadas pela Prefeitura, e até hoje, o problema continua sério. Como
presidente da Comissdo de Obras e Urbanismo da Camara Municipali do Recife, irei
convidar a DEV e a CTTU para que eles relatem o que estdo pensando para solugao,
depois desse aumento do hospital. Com cerleza, ird dificultar mais ainda, o trénsito
cadtico daquela area. Devido a minha inseguranga, pego vistas ac processo”. Neste
momento, alguns conselheiros comoe: José Luiz — CREA, Marco Aurélic — FIEPE, Paulo
Monteiro — CDL, Celso Muniz — ACP, falaram que a reforma pleiteada do hospital nao
traria prejuizo ao trafego local. Se reportaram fambém, ac parecer da CT1U que diz:
“apds analise dos volumes de iréfego gerado, foi constatado que o impacto sera
absorvido pela malha viaria sem previsao da circulacdo de transite”. O conselheiro Paulo
Monteiro — CDL, lembrou que a natureza do empreendimento, hospital ndo é gerador de
tanto transtorne de circulacdo de fransito. Oufros empreendimentos como colégios e
padarias, acametam bem mais transtormnos ao tréansito. A suplente do presidente passou a
palavra ac conselheiro Isaac Azoubel — URB. O conselheiro falou que com & reforma
administrativa da Prefeitura, a DEV deixou de perfencer a sua diretoria, Diretoria de
Projetos da URB/Recife. “Acredifo que o parecer dado pela DEV, fol fundamentado em
fungcdo do uso gerador de grandes incémodos ao sistema viario. Esta regiéo esta
sofrendo muito mais devido ao Buraux Juridico instalado na localidade. Pdlo causador de
engarrafamentos em toda regido. Estamos negociando com esta escola, principalmente
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porque 0s proprietarios estdo pleiteando a ampliagdo em outro frecho, apds a rua
Joaquim Nabucc. Foram adquiridos terrencs nas margens do ric com projeto de
ampliac@o. Estamos trabalhando com a hipdtese de implementar o trecho da Beira Rio,
enfre as pontes da Tomre e da Capunga. Para finalizar, tanto o parecer da DEV como o da
CTTU, estdo bem fundamentados. Estdo sendo criados varios estacionamentos. O
hospital nac € ¢ gerador dos transtomos do transito na area”. Em seguida, ¢ consetheiro
Edgar Gomes — ADEMI, fez um apelo a conselheira Luciana Azevedo, solicitando que a
mesma observasse que o projeto tramitou por todos os érgdos competentes, exigidos por
tei, com parecer favoravel de todos. “De fato os engamafamentos na area n&doc sio
provocados pelo Hospital Jaime da Formte. Na rua das Pemambucanas, exisie
engarrafamento s6 no inicio da rua”. Passando a palavra ao conselheiro Marco Aurélio —
FIEPE, que lembrou, “ndo se trata de um empreendimento novo na regido. E um
empreendimento com 50 anos, que apenas pleiteia com justica o crescimento de suas
atividades. Por tudo que fei falado até o momento, tenho cerfeza gue o Hospital Jaime da
Fonte ndo é o causador dos problemas de transiio local”. Prosseguindo, Dra. De Biase
passou a palavra a conselheira Luciana Azevedo — CMR, que afirmou ter consciéncia que
o hospital ndo € o principal causador dos problemas de {ransito iocal, mas a questao
existe, e 0 Poder Publicc ndc conseguiu ainda responder com eficiéncia a questao. Logo,
insisto no direito de pedir vistas ao processo. Me comprometo o mais rapido possivel me
reunir com a Comissc de Obras da Cémara, a DEV e a CTTU, para que possamos
talvez, vincular alguns servicos que tenham de ser feitos para melherar, minimizar o
problema. O problema existe, mas o hospital esta agregando”. Em seguida, o conselheirc
Pauic Monteire — CDL, falou que, “néo seria justo um empreendimento com 5C anos na
cidade, ser prejudicado por talvez, inoperancia do servigo plblico. C Jaime da Fonte n&o
é gerador de problema no trénsito. Possui estacionamento em nimero suficiente”. Neste
momento, a conselheira Luciana Azevedo falou gque, “empreendimento de impacto existe
para ser analisado com definicdo das agbes mitigadoras que minimizem as guestbes de
impacto. Se aprofundarmos na questio, com cerfeza ganha o empreendimento. Temos
de oficializar algumas solugdes”™. Passando a palavra ao conselheiro Celsc Aradjo — ACP.
“Esse empreendimento € considerado de impacto por estar dentro da ARU. Um
empreendimento relativamente pequeno. A Lei dos 12 Bairros € muifo dura guando
considera que imdveis ndo residenciais com mais de 5.000m nessa regidc, seja
considerado como imével de impacto. Muitas vezes ¢ empreendimenic ndo gera impacio
nenhum”. Em seguida, Dra. De Biase passou a palavra ao conselheiro José Luiz — CREA.
“Parece-me constrangedor impedir a expansio do hospital, por um probiema que o
mesmo ndo € o causador. Entendo algumas colocacdes da conselheira e vereadora
Luciana, pois no bairro das Gragas, existem problemas graves em relacdo ao ransito.
Segundo o diretor da URB, conselheiro Isaac Azoubel, o maior causador do problema € o
Buraux Juridico, gue segundo o mesmo esté pleiteando uma ampliagdo. Cabe ao Poder
Pdblico uma definicdo, uma tomada de decisao. E uma injustica por parte desse
Conselho, penalizar o empreendimento em pauta. O erre € de estrutura do servigo
pablico. Deverfamos aprovar ¢ projeto com recomendagfes”. A conselheira Luciana se
pronunciou dizendo que, “respeiio o que o conselheiro Prof. José Luiz cotocou, s6 gue
analise de impacto tem como obietivo, a possibilidade de observarmos os franstomos gue
0 empreendimento trard para a cidade. O franstorno existe e sera agravado com a
ampliacdo do hospital”. Devido a permanéncia do pedido de vistas ao processo pela
conselheira Luciana Azevedo, Dra. De Biase solicitou um prazo para gque a mesma
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apresentasse ac Conselho seu parecer. Novo parecer procedente do pedido de vistas ao

processo. A conselheira Luciana informou que iria formalizar a solicitagdo 2 DEV e a
CTTU para uma reuni@o na Camara, dia 20 de abril. A seguir, & suplente do presidente
falou que apesar de j& ter agendado anteriormente para o dia 19 de maio a proxima
reunido do Conselho, devido ao pedidoc de vistas, esta reunifo ordinaria devera ser
antecipada. De comum acordo com a maioria dos consefheiros presentes, ficou agendada
para o dia 05 de maio, a préxima reunigo do Conselho. Seré a 140° Reuni&o Ordinaria do
CDU. Em seguida, Dra. De Biase passou a palavra 2o conselheiro Marcio Rocha —
STIUEPE/CUT, que sugeriu como pratica no Conselho. “Quands um(a) conselheiro(a)
solicitar vistas ao processo e, concedido pela presidéncia, seja encerrada as discussoes
sobre o mesmo”. Dando prosseguimento, Dra. De Biase perguntou se algum conselheiro
gostaria de dar algum informe. O conselheiro Jo&o Silva — Férum do Prezeis, soficitou a
secretaria executiva do Conselho que providenciasse copias para os demais conselheiros
de uma Mensagem do Férum Nacional de Reforma Urbana — Pela Aprovagao Imediata
da Lei de Responsabilidade Territorial — PL 3.057/2000. A referida solicitacdo foi atendida.
O conselheiro falou, “este assunto deveria ser discutido no CDU, devido a sua
importancia®. Prosseguindo, Dra. De Biase passou para ¢ Uitimo ponto da pauta —
Apresentacdo do Projeto de Lei do Planc Diretor. Dra. De Biase iniciou a apresentagac
falando que o documento seguiu ontem, dia 06 de abril para 2 Cémara Municipal do
Recife. “Hoje, o Projeto de Lei serd apresentado em partes. Por mim, pelo assessor Dr.
Milton Botler e pela assessora executiva da Secretaria de Planejamento Participativo, Dra.
Paula Mendonga. Gostaria de distribuir com vocés um disquete com cépia do Projeto de
Lei e seus anexos, documento encaminhade a Cémara”. Em seguida, iniciou lembrando
aos conselheiros que ja havia sido feita uma apresentaco e uma exposi¢do de motives,
quanto a sistematizagdo do documento, resultante da Conferéncia do Planc Diretor.
Apresentacdo feita pela Dra. Paula Mendonca. “Lembro também, que realizamos todas as
exigéncias de participagdo estabelecidas pelo Estatuto da Cidade. As discussoes
culminaram na Conferéncia do Plano. Participaram 700 delegados, varios representantes
da sociedade civil e dos poderes pUblicos, Municipal e Estadual. Burante a apresentagéo
da Dra. Paula, a mesma registrou a necessidade de se fazer alguns ajustes quanto as
questdes relacionadas & inconstitucionalidade, ou que dentro do proprio texto estavam se
chocando. Houve a sistematizacsio. A Secretaria de Plangjamento Participativo fez trés
convocacBes & Comissdo, como também, ao Conselho, mas n&o foi possivel as reunides
acontecerem. Na Comissac, por falta de quorum. No Conselho, por indisponibilidade de
tempo dos conselheiros para leitura e andlise do documento”. Apds ligeira retrospectiva
do processo de revisde do Plano Diretor, Dra. De Biase iniciou a apresentac@o e falou
que, “O Projetc de Lei, encaminhado ao Poder Legislativo, atende aos dispositivos
constitucionais, ao Estatuto da Cidade - Lei N° 10257/2001 e a Lei Orgénica Municipal
que prevé a sua revisgo periodica. Busca a efetividade dos direitos sociais e
fundamentais, como direito & moradia, ao ambiente natural saudével, a mobilidade e
acessibilidade por todos, aos servigos plblicos, equipamentos urbanos, a paisagem e
suas especificidades, além do direito ac trabalho e a renda como essenciais ao exercicio
da cidadania®. Cépia da apresentagfo, em anexo. A seguir, Dra. Paula Mendonga,
assessora executiva da Secretfaria de Planejamento Parficipativo, falou que, “os ajustes
foram feitos para gue as legisiagdes Municipal e Federal, fossem harmonicamente
tratadas, para que no futuro ndo haja conflito na aplicacdo do Plano. Foi feita a leitura, o
tfratamento dentro da otica da Constituicio e da Lei Municipal’. Dando prosseguimento,
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Dra. De Biase passou a palavra ac assessor Dr. Miton Botler para continuagéo da
apresentacéo, a visualizagdo do Projeto de Lei do Plano Diretor. Dr. Milton iniciou falando
que foi feito um aprofundamento a partir das propostas aprovadas na Conferéncia do
Piano Diretor. O ordenamento territorial explicita a cidade desejada. Apresentou a divis&o
territorial e, varios instrumentas gerais, politicos, urbanisticos e juridicos. A divisao tem
como finalidade definir as diretrizes e instrumentos necessarios para o desenvolvimen{o
urbanc da cidade, tendo como objetivo principal a reducdo das desigualdades soécio-
espaciais e promocdo de reguiagdo da densidade e da qualificacdo ambiental.
Continuando, ¢ assessor mostrou imagens do Mapeamentc das éareas segundo
restricdes. Restricbes urbanisticas, Lotes sem restricdo e com restricdc. Quadro com
dados referentes a: area total dos lotes ndo-edificados, numero de lotes nao-edificados,
lote médio ndo-edificado, lotes habitacionais..., nimeros de lotes, coeficiente potencial
construido... Quadro do percentual de lotes n&o-edificados. Relagao dos bailros com mais
de 25% dos lotes naoc-edificades. Mapeamento dos lotes ndo-edificados. Areas de fotes
nao-edificados sem restrigdes por Micro RPA (m 2\, Area total edificada segundo ¢ ano de
construcdo, segundo alvards emitidos. Mapeamento dos lotes verticalizados: Numero de
pavimentos e lotes, de coeficientes. Coeficiente de utilizagdo — Quadras e lotes.
Coeficiente por Bairro — 15 maiores resultados (Uso Habitacional), coeficiente por quadra
— 25 maiores resultados (habitacional sem restricdes). Area dos lotes n&o-edificados e
edificados até dois pavimentos habitacionais sem restricdes e por Micro RPA (m?).
Potencial por Baime — 20 maiores resultados. Lotes ndc-edificados e edificados até dois
pavimentos sem restrigées {(qualquer uso). Potencial por Bairro — classificacgo preliminar
de mercado — Padrfes de mercado. Potencial por Bairro — Maiores resultados por
classificacdo de mercado. Zonas Especiais. Macrozoneamento e Zoneamento. E,
finalizando, mostrou o quadro de Coeficientes de Utilizaco, que define como é alterada a
relacio enfre a transferéncia e a outorga onerosa. Concluida a apresentago, Dra. De
Biase passou a palavra ao conselheiro José Luiz — CREA, que elogiou o trabalho da
Prefeitura, a apresentagio do assessor Milion e soficifou @ conselheira e vereadora
Luciana Azevedo, que fizesse um esforgo enorme para que na Cémara o Projeto de Lei
ndo fosse iransformado num “Franckstein®/monstro, come aconteceu com ¢ Plano
elaborado na gestdo passada. “Espero que as sugestdes dos vereadores sejam
fundamentadas em pesquisas, em estudos. Como ocorreu com 0 processo durante a
revisdo do Planc Diretor. O irabalho apresentado ndo sé contém a necessidade do
modemo para a cidade, mas justifica historicamente o proprio conhecimento dela, e faz as
medidas corretivas”. Passando em seguida a palavra a conselheira Luciana Azevedo —
CMR, que falou, “serd a primeira vez que irei para um embate na Cémara com estudo
concreto para a cidade. Mas, se ndo houver uma vigiléncia, uma cobranca da sociedade,
tenho certeza que o produto serd tofaimente modificado na Camara. A
vigitancia/participacdo devera ser no mesmo nivel da construgio conjunta. Caso contrario,
teremos modificacbes que irdo defurpar tode o crescimenio que foi a evolugio do produto
final. O Prefeito respeitou todos 0s passos da consitru¢do conjunta que culminou com a
Conferéncia. Faco um registro ao assessor Milton, na Conferéncia, o tipo de resultado foi
devido a falta de oporiunidade de discutir o produto neste nivel. Concordo em trazer
outorga para cumprir sua funcdo. De esfimular ou n&o o adensamento. Outorga onerosa
para toda cidade, € equilibrar o adensamento da cidade. Tenho uma pergunta a fazer,
qual o valor da outorga? Se fem valores definidos. Hoje, temos instrumentos para discutir
com embasamento o poder de cidade que queremos consolidar. Foi respeitado todo o
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sentido tedrico do documento base, através dessa nova proposta. Felicito a todos e, para
finalizar digo: os exciuides ndo sdo problemas, e sim, inspiracdc de outro projeto de
Nacao’. Passando em seguida a palavra a conselheira Ana Kelly - ETAPAS/ABONG, que
iniciou sua fala dizendo que, “primeiro vou comecgar pela Ultima colocacdo da conselheira
Luciana, o elogio do trabalho da equipe. Na realidade o produfo fraz um novo olhar. E, se
fosse possivel té-lo apresentado no primeiro semestre de 2005, estariamos em outro
momento de discussdo e aprofundamento. N&o s6 do poder publico como da sociedade
civil. Hoje, conseguimos visualizar o que as palavras estavam dizendo. Ontem, o Prefeito
Jodo Paulo entregou & Camara o Projeto de Lei. E, ontem mesmo a tarde, tivemos o
exercicio de debrucarmos no documento. Até com o objetivo de melhor preparo para esta
reunido. Endosso a colocac@o da Dra. De Biase quando falou que por trés vezes a
Comiss&o foi convocada para reuniSes com objetive da sistematizacdo do documento,
gue infelizmente n&o aconteceram por falta de quorum. A ETAPAS/ABONG estava
presente na minha pessoa. Em final de jutho de 2005, realizamos a Conferéncia do Plano
Diretor. Em outubro do mesmo ano, foi entregue a Minuta do Projeto de Lei para que os
segmentos pudessem discutir. No Férum de Reforma Urbana {(no Conselho, representado
pela FIJ, ETAPAS/ABONG e Prezeis), discutimos detalhadamente ¢ documento do
Projeto de Lei. No dia 06 de margo p.p., entregamos o documento — Contribuicdes para
elaborac&o do Projeto de Lei, como subsidio 8 SAJ na formatag@o em Projeto de Lei.
Lamentavelmente observamos que alguns artigos aprovados na Conferéncia, n&o eram
inconstitucionais e nado foram incluidos no documento entregue ontem a Céamara.
Aproveito a oporiunidade para fazer um convite ao assessor Milton Botler, gue fez uma
excelente apresentacdo, com informagdes que ndo tinhamos a esse nivel de defalhes,
sobre o desenvolvimento urbano da cidade, para que o mesmo faca essa apresentacéo
numa Plenéria do Férum de Reforma Urbana ou para a Comiss&o do Férum. N&o irei
detalhar os Artigos que deixaram de constar do documento. Mas farei alguns regisiros,
como por exemplo, no Art. 178 temos os parametros. O Setor Sustentavel aprovado na
Conferéncia foi modificado. No CDU, finhamos acordado que, tudo gue fosse aprovado
na Conferéncia, teria que estar dentro do documento. E, as Emendas seguiriam depois.
Quitra coisa, diz respeito ao Projeto Cultural — Turistico, Recife/Qlinda, deixa de existir nos
projetos especiais. Os Artigos 175, 176 e 177 n&o existiam antes, sd0 artigos novos que
foram acrescentados. Dentro do Arfigo 186, temos ¢ Incise 5°, que $80 0s instrumentos
juridicos — administrativos. Tivemos a supress@o do Artigo 204. Algumas justificativas ja
foram bem apresentadas por Milton Botler. No Oficio de encaminhamento do Projeto de
Lei a Cémara, o dltimo paragrafo, diz que em virtude do prazo estabelecido no Estatuto
da Cidade, e da necessidade da imediata implementagcdc das normas previstas no
Projeto, solicitamos urgéncia na apreciacao do referido Projeto, na forma do Artigo 32 da
Lei Orgénica. E, o Artigo 32 coloca que o carater de urgéncia € de 45 dias para tramitacéo
e votacio. Gostaria que a conselheira ¢ vereadora Luciana Azevedo se pronunciasse”. A
vereadora informou que ja havia sido retirado. Em seguida, a conselheira Ana Kelly
enfregou a conselheira e vereadora Luciana Azevedo ~ CMR, uma cépia do documento
anteriormente mencionado pela conselheira, elaborado pelo Férum de Reforma Urbana
entregue em marco a Secrefaria de Assuntos Juridicos da Prefeitura do Recife. Dando
continuidade, Dra. De Biase passou a palavra ao conselheiro Luis Moriel — IAB/PE. O
consetheiro falou da satisfacdo de ver o produto apresentado “de maneira clara, objetiva e
pragmatica. Tinha angustia a0 pensar que o Plano Diretor poderia ficar voitado apenas
para as quesibes de gabaritos e coeficientes. Vi um conceito de cidade, a partir de um
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embasamento {edricofcientifico, com base séfida de informacgbes. E, a partir dessa base
de intencGes conseguiram tratar as regifes, 0os pequenos espacos e os territdrios até
chegar as solucdes iocais. Para finalizar, no sei se estar contemplado na proposta,
dentro dos espacos sustentaveis, as questes de Zeis. Sob a Glica dos eixos — como
corredores de desenvolvimento, como esta sendo pensado e, se prefende trabalhar com
os comredores d’agua. Estes devem ser o foco da cidade, por conta de sua particularidade
e carater especial’. Prosseguindo, a suplente do presidente passou a palavra a Dra.
Paula Mendonga. A assessora fafou, “primeiro quero fazer um registro. Existiu a
Comissao constituida, a sistematizacio da proposta, a elaboragio do Projeto de Lei. Mas,
houve o resgate do trabalho elaborado por uma equipe que vinha desenvolvendo estudos
desde o ano de 2001. Hoje, aqui presente Sandra Nunes, Luzia Meira (Mira) e Emilia
Avelinc (Mana). Agradecemos a todos que contribuiram para a elaboragdo do documento.
Como a cidade € uma obra colefiva, o Plano Diretor é cbra coletiva sintese dos trabathos
e esforcos de todos, poder plbiicc e sociedade civi Em relagdc as perguntas,
especificamente sobre a quest@o das retfiradas, informo que, consideracies legais ou
inconstitucionais foram frutos de estudos de pareceres ndo sd nosso, mas da
Procuradoria Consultiva da Secretaria de Assuntos Juridicos. Obviamente, nada &
perfeito, pode ser objetc de novas reflexSes. Quanto as inconstitucionalidades, 0s
pareceres foram consubstanciados com fundamentacGes. N2o podiamos inovar, criar pois
estariamos cometendo impropriedade técnica. E também, colocando o Prefeito sob pena
de improbidade administrativa. Quiro problema considerado inconstitucional, foi a questéo
da vinculac@o de Receita. Receitas orcamentérias a determinados percentuais. (sso &
proibido pela Constituico, como também, pela Lei de Responsabilidade Fiscal Os
ajustes, o aperfeicoamento técnicos necessarios, foram feitos para proteger o proprio
Plano de algumas disfuncbes que terminassem por inviabilizar sua implantagdo, sua
execucao. Na cidade de S&o Pauio, o IPTU Progressive inseride no seu Plano Diretor ndo
pGde ser aplicado porque o Supremo Tribunal entendeu que o Estatuto da Cidade e o
Planc Diretor ndo podiam dispor sobre matéria de nafureza ftributéria. Vez que, tributo
dessa natureza tem que ser com lei complementar. Passaram-se décadas estando no
Plano Diretor, mas, sem poder ser utiizado. A mesma coisa aconteceu com a outorga
onerosa. Pesquisamos varias cidades, S8o Paulo, Belo Horizonte, Curitiba, Porto Alegre,
Vitdria. Um trabalho preventivo, do gue ndo pudesse obstaculizar a eficacia do préprio
Plano. Dispor o Plano sob a forma do calculo de outorga onerosa do direito de construir,
da transferéncia do potencial construido, fere o Estatuto da Cidade. Tenham certeza,
fizemos uma protegéo legal ao nosso Planc. Foi um ftrabatho apurado, cuidadoso,
sistematico. Obviamente cometemos erros, ser@o corrigidos. Quanto a nfo introdugdo de
algumas sugestdes apresentadas na Conferéncia do Plano Diretor, a mesma se regeu por
um Decrefo, um Regimento, que dizia que a Prefeilura feria que apresentar
sistematicamente em formato de Projeto de Lei, o resultado da Conferéncia para envio a
Cémara. Tivemos o trabatho de observar, logo, suprimir as questdes que ndo eram legais
ou mesmo impréprias. Agora, algumas coisas que foram sugeridas, e que ainda estfo
sendo possiveis de ser vistas nesta elaboracdo, de proposicdo, poderdo ser analisadas.
Um exemplo concreto, pede-se que indiguemos as dreas aonde os instrumentos de
parcelamento, edificagdo e ulilizagdo compulséria, PTU Progressivo, e demais
instrumentos, sejam identificados no préprio Planc. Nas propostas a serem apresentadas
havera essa identificaco. E, algumas outras sugestdes. Outras ndo serdo mais possiveis
considerando o avango do estdgio em que estd o trabatho. O processc democratico
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construlivo, ndo impede que novas sugestdes sejam apresentadas. Para sintetizar, guero
dizer que a eficacia e efetivacéo do Plano, toda a garantia, tudo que ele representa como
obra coletiva de desenvolvimento que &, ndo comeca e termina quando da elaboracéo do
Plano. Sua eficdcia serd garantida quando todas as demais feis complementares ao
Plano, sejam efetivadas. Até mesmo quando pensamos em conceber os instrumentos,
estamos pensando de forma casada, como estes instrumentos poderdo vir viabilizar
financeiramente outros programas sociais para as dreas”. A seguir, Dra. De Biase passou
a palavra ao Dr. Miiton Boiler para esclarecimentos. O assessor faiou que, “primeiro quero
fazer um agradecimento pulblico, pois na realidade sou considerado um chato. Nossa
perspectiva foi aprofundar as prepostas oriundas da Conferéncia. Quando fui convidado
para participar da equipe do Plano Diretor, foi com objetive de criar uma cara para a
proposta. Havia diagndstico, n&o havia proposta. E, o diagnéstico ndc era suficiente para
se fazer um balango da cidade, com base para sustentacio dos instrumentos. Aqui como
profissional me considero da geracdc que trabalhou com as ONG's, com as liderancas
comunitérias, o Gajop, a Comiss&o de Justica e Paz e outros. De 1986 a 1988
comecgamos a fazer o primeiro ensaio de operagdo urbana, dos principios do direito de
construir nas regibes das favelas, sem o Estatuto da Cidade. No inicio, o trabalho foi
juntar idéias, mas sem muito tempo para aprofundar, consolidar. Intemamente, no
primeiro momento a minha chegada chegou alguns conflitos, tipo amor e adic. Mas, o
processo foi ricc com agentes e interesses diversos. Quanto & apresentacao propriamente
dita, o que diz respeito ao instrumento da outorga onerosa, nossa idéia geral & separar
direito construido de direito transferido e criar um mercado derivado que possa ser
administrado através de terceiros. No inicio a proposta era, que uma parte fosse via
construgdo, outra parte via transferéncia. Mudar uma cuitura radicaimente precisa-se de
tempo para que o cidaddo assimile toda a proposta. Quando se reduz um potencial, se
estar mostrando o valor de uso do imével, ndo o valor de compra. Esse balancgo tem que
ser pensado guando se coloca esse instrumento mais generalizado. Ha uma inovacao
Quando generalizamos os insfrumentos. lLogo, hd a preccupacdo de utilizar
experimentando. O direito de construir néo fica atrelado a aquele imével. Esté separado
do direito de propriedade e pode gerar um mercado. Se 0 mesmo fiver potico potencial, 0
preco dispara. Na andlise que fizemos, constatamos que néo havers conflito, porgue a
outorga servira como efemento de regulacdo. Se o mercado imobilidric precisar de
potencial, que va regularizar nas éreas pobres”. Passando em seguida a palavra a Dra.
Paula Mendonga. A assessora execufiva falou que esfar sendo editada pelo Govamo
Federal uma Medida Proviséria alterando os aforamentos. “Ora, se altera o aforamento
em algumas areas da marinha, serd possivel fazer o aforamenio direto, Unidio com o
morador. O morador sera ¢ detentor do dominioc de uso®. Passando a palavra a
conselheira Luciana Azevedo - CMR. *A Unica preocupagio que detectei. Assistimos hoje
o refrato de que as regras urbanisticas continuam sendo o carro motor da consolidacéo
do projeto, do desenvolvimento da cidade. Quando se olha o empreendimenic de
impacto, sé se debruga com regras do ponto de vista urbanistico, e ngo do ponto de vista
do desenvolvimento econdmico susitentdvel da cidade. As regras para andlise dos
empreendimentos de impacio, respondem a tudo do ponto de vista urbanistico. N3o
existe analise do ponto de vista econémico nem social. Precisamos saber como colocar
nesse planejamento, pois antes era meu edificio, meu terreno. Agora passamos a fer uma
vis@o de cidade coletiva em fermos de tratamento de massa. Como poderemos agregar
essa nova visao a luz do desenvolvimento econdmico e social?”. A seguir, Dr. Milton falou
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que, “#discussdc que a conselheira e vereadora Luciana vem insistindo desde ¢ inicio da
redhido, gerou durante a tramitacdo do processc do Wal-Mart a necessidade de um
contato entre o empreendedor e as secretarias de Desenvolvimento Econdmico e da
Assisténcia Social da Prefeifura do Recife. E um trabalho de gest&o”. Nesse momento a
Dra. Pauia fez um aparte lembrando que o trabalho foi realizado em equipe com varias
secretarias da Prefeitura, membros da sociedade civil, sob a cocrdenacéc do secretario
Dr. Jodo da Costa “‘que ajudou muito a impulsionar a proposta. Proposta esta também,
aprovada pelo Prefeito Jo&o Paulo”. Continuando, Dra. De Biase falou, “sinto-me feliz por
estarmos chegando a um bom entendimento. Feliz também por terem gostado da
apresentacao. A Diretoria de Urbanismo se empenhou muito neste trabalho. Quando
assumi esia diretoria, foi no momento da Conferéncia, onde ndo podia mudar nada.
Tenho consciéncia que del 0 maximo de mim. Agradeco a fodos os conselheiros que
participaram desde o inicio dos trabalhos até ¢ dia de hoje”. Finalizando, Dra. De Biase
agendou para o dia 05 de maio, a 1402 Reunide Ordinaria do Conselho. Nada mais
havendo a tratar, foi encerrada a reunido e, eu Graga Sa Barreto, Secretaria Executiva,
tavrei a presente Ata, que vai assinada pelos conselheiros presentes. Recife, 07 de abril
de 2008.

Marcelo Olimpio dos Santos — Presidente 3

. . . . | { vy =Sk
Maria José De Biase - Supiente do presidente i TR
Helvio Polito Lopes Filho — DIRCON (titular)
Taciana M® Sotie Mayor P. Chagas — DIRCON (suplenie)
Fabio Henrique de Souza Macédo - Sec. Finangas (suplente) - :

Ana Maria Costa Magalhies — Sec. de Assisténcia Social (suplenie)
Reinaldo Moreira de Melo — Sec. Servigos Pablicos (suplents) L Lals LGS,
Carlos Eduardo Maciei Lyra — Sec. Saneamento (titular) W Y. ,/_:
Isaac Azoubel Abram — URB/Recife (suplente)
Luciana Vieira de Azevedo — CMR (tituiar)
Alex Jenner Norat — CEF (titular)

Tamar Ferreira de Lima — Ag.CONDEPE/FIDEM (ituiar) Kot );;L——gwc_
Marce Aurélic M. Estela de Melo - FIEPE (supienie) N

Paulo José Pessoa Monteiro — CDL/Recife (suplente) AT { 3

Celso Muniz de Aratijo — ACP (titulan O’v{ M J

José Luiz Mota Menezes — CREA/PE (itular) o ')q A -

Marcio de Souza Rocha — STIUEPE/CUT (fitular) b W&ﬂ

Luis Eduardo Moriel Cameiro — IAB/PE (titular) (J\’\\i ‘§ ""_"\
Edgar Gomes da Silva - ADEMI/PE (titular) N N

Ana Kelly Ferreira— ETAPAS/ABONG (fitular) M QVU AN
Jodo José da Siiva — Férum do Prezeis (suplente)

Altamir Jorge do Espirito Santo — MNLM/PE (litular) / /7Ll ?;j o

14



